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ZAKLADNI INFORMACE
INFORMACE O SPOLECNOSTI

Nazev: Wood Retail Investments as.

Sidlo: Jihlavska 1558/21, Michle, 140 00 Praha 4
Pravni forma: akciova spoleénost

IC: 178 18 834

Zakladni kapital: 10 000 000,- K&

Datum vzniku: 12. prosince 2022

Auditor: Ernst & Young Audit, s.r.o.

Jediny akcionér: WOOD & Company Group S.A.

(déle jen ,Spoleénost®)

Spole€nost byla zaloZena jako akciova spolednost 7. 11. 2022 a vznikla zapsanim
do obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze oddil B, viozka 27805 dne
12.12.2022.

V roce 2023 spole¢nost pisobila jako tzv. special purpose vehicle, tedy jako spolednost
zaloZzend za UCelem ziskani povoleni k &innosti obchodnika s cennymi papiry ve smyslu § 6
zékona €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist (,ZPKT).

Toto povoleni ziskala od CNB dne 8. 11. 2023, a to v nasledujicim rozsahu:

a. poskytovani hlavnich investidnich sluZeb:

i. podle § 4 odst. 2 pism. a) ZPKT, pfijimani a pfedavani pokyn( tykajicich se
investi¢nich nastrojo;

i. podle § 4 odst. 2 pism. d) ZPKT, obhospodafovani majetku zakaznika, je-li
jeho soucasti investiéni néastroj, na zakladé volné Uvahy v ramci smluvniho
ujednani.

b. poskytovani doplfikovych investiénich sluzeb:

i. podle § 4 odst. 3 pism. a) ZPKT, Uschova a sprava investi&nich nastroj0
véetné souvisejicich sluzeb;

i. podle § 4 odst. 3 pism. e) ZPKT, provadéni devizovych operaci souvisejicich
s poskytovanim investi¢nich sluzeb

(,Licence OCP*).
Rozhodnuti o udéleni Licence OCP nabylo pravni moci dne 9. 11. 2023.

Dne 10. 11. 2023 byl statutarnim organem Spole&nosti a WOOD & Company Financial Services,
as, ICO: 265 03808 (,WOOD FS*) vyhotoven projekt rozdéleni odstépenim slouc¢enim
(,,Odstepen ). Z titulu realizovaného Ods$tépeni prevzala Spole&nost &ast obchodnich aktivit
(jméni) spole&nosti WOOD FS, ktera je specifikovana v daném projektu. Jde zejména o aktivity
zahrnujici provoz retailové investi¢ni platformy www.portu.cz. Cilem Od&té&pen( bylo ekonomicky
oddeélit isté retailovou &ast podnikani Spole&nosti jiz nyni fungujici pod samostatnym brandem
Portu a ZJednodu3|t tak jeji fizeni a omezit vzajemnou kontaminaci riziky z ,whole-sale* podnikani.
Rozhodnuti CNB o udéleni povoleni k Od&t&pent nabylo pravni moci dne 9. 11. 202 3.

Vy&lenéni majetkl, zévazkl a vlastniho kapitélu probé&hlo dle schvaleného projektu Odit&peni
s UCinnosti k 1. 1. 2024, pfitemZ rozhodny den pro Od$tépeni byl stanoven na 1. 1. 2023. A&koliv
tedy Spolecnost disponovala jiz od 9. 11. 2023 Licenci OCP, k faktickému zahajeni &innosti
obchodnika s cennymi papiry v rozsahu pfisluiné licence dolo aZ teprve s U&innosti premény.
Do 31.12. 2023 tak Spole&nost fakticky nevykonavala 24dnou obchodni ¢innost.

Kone&nymi veétSinovymi akcionafi Spole¢nosti k 31. 12. 2023 byli Jan Sykora, Vladimir Jaros a
Lubomir Soltys (skute&ni maijitelé).
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VEDENIi SPOLECNOSTI

1.2.1. Predstavenstvo

Radim Krejéi, pfedseda pfedstavenstva

Radim celou svou vice nez 20letou kariéru zasvétil investovani a finanénim
trhdm. Zacinal jako analytik a junior trader na dluhopisovém trhu, poté vice ne?
12 let pdsobil v Patria Finance na vykonnych manazerskych funkcich. V roce
2014 z Patrie odesel a s kolegy zaloZil Roklen a Fundlift. Start-upové byznysové
smysleni a snaha neustéle kultivovat zaostalé &eské investiéni prostiedi Radima
vroce 2017 dovedla az do WOOD & Company, kde vytvofil Portu - prvni robo-
advisory investiéni platformu v CR.

Radim vystudoval obor finance, ziskal inzenyrsky titul na Vysoké Skole
ekonomické v Praze, fakulté Financi a Uéetnictvi.

Martin Lunacek, clen pfedstavenstva

Martin se jiz od studii na vysoké $kole v&nuje oblasti FinTechu, inovaci a investic.
Své prvni pracovni zku$enosti sbiral ve spole&nosti Roklen, kde pUsobil
v tymech customer care nebo sales & marketing. Od roku 2017 stoji u vwvoje
investiéni platformy Portu, kde se z pozice produktového manaera posunul
na soucasnou pozici vykonného feditele. Ma za sebou také business projekty
ve spolec¢nostech Google a Nestlé.

Vystudoval obory podnikova ekonomika a management a nasledné také
mezinarodni management v rdmci programu CEMS na VSE v Praze. B&hem
studia stravil nékolik semestrd v zahrani¢i na prestiznich skolach ve Spanélsku
Portugalsku a na Novém Zélandu.

»

Martin Jaros, ¢len pfedstavenstva

Martin pracuje od roku 2017 v ramci WOOD & Company na projektu investiéni
platformy Portu, kde mé na starost jako vykonny Feditel oblast provozu
(operations). Pfed tim sbiral zkuSenosti prevainé ve Spojenych statech
na administrativnich a obchodnich pozicich.

Po studiu na prestizni Open Gate Boarding School v Praze Martin ziskal
vysokoskolské tituly na Nicholas College ve Spojenych statech a European
University ve Spanélsku a v Némecku.
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Vladimir Jaros, pfedseda dozoré&i rady

Vladimir pdsobi od roku 1994 ve spole&nosti WOOD & Company, kde
postupné prevzal zodpovédnost za celopodnikové Fizeni a od roku
2010 puUsobi jako CEO. Byl zodpovédny také za vedeni a rozvoj
regionalnich aktivit analytického oddéleni WOOD & Co. pro Ceskou
republiku, Slovensko, Polsko, Mad'arsko a Ukrajinu. PFed svym nastupem
do WOOD & Co. pUsobil jako analytik podnikovych financi
v Zivnostenské bance.

Vladimir absolvoval inZenyrské studium na Ceském vysokém udenf
technickém v Praze.

David Kubon, ¢len dozoréi rady

David je advokatem s vice nez 20letou praxi. Pfedni tuzemsky odbornik
pro oblast kapitalového trhu, cennych papirl a compliance. Zkugenosti
ziskal v pfednich tuzemskych i zahraniénich advokatnich kancelafich.
V letech 2005 - 2010 byl vedoucim pravniho oddéleni skupiny Patria
Finance, od roku 2011 hlavnim pravnikem finanéni skupiny WOOD &
Company. V roce 2012 zaloZil vlastni advokatni kanceldf KLB Legal,
kterd poskytuje pravni a compliance sluzby &eskym i zahrani¢nim
bankam, obchodnikim s cennymi papiry, investi¢nim spole&nostem,
investi¢nim zprostfedkovatelUm, samospravnym i nesamospravnym
fonddm kolektivniho investovani a dal§im subjektdm finan&éniho trhu.

David absolvoval Pravnickou fakultu Univerzity Karlovy v Praze.
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PROFIL SPOLECNOSTI
VYVOJ PODNIKATELSKE CINNOSTI V ROCE 2023

V roce 2023 pokracovala Spole¢nost v Ucasti v licen&nim fizeni o ud&leni Licence OCP, pfitems
dne 8. 11. 2023 byla Spole¢nosti Licence OCP udélena. Dne 9. 11. 2023 nabylo rozhodnuti
o udéleni Licence OCP pravni moci.

Dne 1. 2. 2023 také spole¢nost WOOD FS podala Ceské néarodni bance ve smyslu § 19 ZPKT
zadost o udéleni povoleni k pfeméné obchodnika s cennymi papiry, jejimz predmé&tem bylo
schvéleni Odstépeni. Dne 8. 11. 2023 bylo spoleénosti WOOD FS udé&leno povoleni ENB
k Odstépeni, pficemz rozhodnuti CNB o udéleni tohoto povoleni nabylo pravni moci dne 9. 11.
2023.

Dne 10. 11. 2023 byl statutarnim organem Spoleénosti a WOOD FS vyhotoven projekt
Odstépeni, které bylo realizovano s U&innosti ke dni 1. 1. 2024.

PREDPOKLAD VYVOJE CINNOSTI UCETNI JEDNOTKY

Dne 1. 1. 2024 Spole¢nost nabyla jméni od obchodnika s cennymi papiry WOOD FS a plynule
navézala na dosavadni ¢innost WOOD FS v rozsahu, ve kterém na ni pfeslo jmé&ni WOOD FS.
V roce 2024 se tedy bude specializovat na poskytovani investiénich sluzeb v rozsahu Licence
OCP zejména pro retailové klienty, jakoz i na vyhledavani pFileZitosti pro rozéiteni poskytovani
téchto sluZzeb na zahraniénich trzich at uZ preshraniéng na zékladé notifikace, &
prostfednictvim zahraniénich pobodek Spole¢nosti.

Cilem Spole¢nosti pro rok 2024 bude pokradujici rist klientské baze, rdst objemu majetku
zakaznik a kvality klientské péce, coz ji umozni potvrdit pozici sttedoevropského lidra v oblasti
online investovani (tzv. robo-advisory).

Spolecnost se zaméfi na produktové inovace, kvalitu klientského servisu a regionalni expanzi.
Na zacatku roku 2024 Spole&nost planuje spustit novou moZnost investovani na penzi v ramci
dafiové zvyhodnéného Dlouhodobého investiéniho produktu. Mezi daléi planovana produktova
vylepeni patfi Casteény pfechod na model hybridniho robo-advisory, v rémci kterého
Spolecnost rozsiti servis pro investory o dalsi osobni podporu ve formé online konzultaci.
Rovnéz bude rozsifena nabidka moZnosti investovani pro pokroéilejsi investory v oblasti
vlastnich (do-it-yourself strategie) a tematickych strategif (faktorové a guru investovani). Velky
diraz Spole¢nost bude klast na rozvoj své mobilni aplikace a bude ve své produktové nabidce
reflektovat i nejnovéjéi poznatky v oblasti ESG investovani.

Pro Spolecnost je dileZitym pfedpokladem r0stu zachovat si svou pfiznivou a vysoce
transparentni poplatkovou politiku. Z toho divodu Spole&nost v prib&hu roku pristoupi
k zjednoduseni sazebniku a k dalsimu poplatkovému zvyhodnéni odpovédnych dlouhodobych
investory.

Expanzivni strategie bude naplfiovana ziizenim pobocky na Slovensku a v Polsku a uzavirdnim
novych partnerstvi na poli B2B spoluprace.

Misi v oblasti finanéniho vzdélavani vefejnosti bude Spoleénost plnit celou fadou edukativnich
aktivit - webinafi, élanky, newslettery, kolenimi, U&astmi na konferencich a medidlnimi vystupy,
a vysledky budou méfeny v rdmci vlastniho mezindrodniho prozkumu Indexu investiéni
gramotnosti.

VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU SESTAVENI VYROGNI ZPRAVY

Po datu sestaveni vyroéni zpravy Spole¢nosti dodlo s Uc¢innosti ke dni 1. 1. 2024 k realizaci
Odstépeni, na jehoz zakladé doslo k pfechodu &asti jméni spoleénosti WOOD FS na Spole&nost,
a to zejmena obchodnich aktivit provozovanych pod obchodni zna&kou Portu, které zahrnuji
zejména provoz retailové investiéni platformy www.portucz. Ode dne 1. 1. 2024 tak
Spole&nost fakticky zahdjila ¢innost obchodnika s cennymi papiry v souladu s udélenou Licenci
OCP.
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Spoleé&nost nevyvinula Zadné vyznamné nové produkty nebo sluzby, ani se nepodilela na jejich

vyzkumu.
KVANTITATIVNI UKAZATELE

Ukazatel

Rentabilita aktiv - ROAA
(Ebit / Aktiva celkem bez majetku klientt - promérny stav)

2023
-5%

Rentabilita vlastniho kapitéalu - ROAE
(Zisk po zd. [ Vlastni kapital - prom. stav)

-5%

Zadluzenost |
(Celkovy dluh bez majetku klientd / Aktiva celkem bez
majetku klientd)

3%

ZadluZenost |l
(Celkovy dluh bez majetku klientd / Vlastni kapital)

3%

2.6.

REGULATORNI KAPITAL A POZADAVKY NA KAPITAL

Ukazatel
Celkovy kapital

Tisic CZK
9 316

Kapitalovy poZadavek

3709

Trvaly minimalni kapitalovy poZadavek

3709

PoZadavek na fixni rezijni naklady

250

PoZadavek dle K-faktord

INFORMACE O PRISPEVKU DO GARANCNIHO FONDU

Vypoctet pfispévku do Garanéniho fondu obchodniku s cennymi papiry

Popis Tisic CZK

Vynosy z poplatkd a provizi 2023

Sazba * 2%

Celkem kalkulovany prispévek

277

Spole&nost zaplatila minimalni poplatek ve vysi 10 tisic CZK za rok 2023.

ORGANIZACNI SLOZKY

Spole¢nost k 31. 12. 2023 neméla pobo&ku ani ¥adnou &ast svého obchodniho zavodu

v zahranidi.
NABYTI VLASTNICH AKCIi

Spoleénost nenabyla Zadné vlastni akcie.

Radim Krejéi
pfedseda predstavenstva
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3. ZPRAVA O VZTAZiCH

1. Uvob

WOOD Retail Investments a.s. se sidlem namésti Jihlavska 1558/21, Michle, 140 00 Praha 4,
ICO 178 18 834, zapsana v obchodnim rejstfiku, vedenym Méstskym soudem v Praze, oddil B,
viozka 27805 (déle jen ,Zpracovatel“) je soucasti podnikatelského seskupeni, ve kterém existuif
vztahy mezi Zpracovatelem a ovladajici osobou (déle také jen ,Ovladajici osoba“) a dile mezi
Zpracovatelem a osobami ovlddanymi stejnou Ovladajici osobou (déle jen ,Propojené osoby").

Tato zprava o vztazich mezi nize uvedenymi osobami byla vypracovéna v souladu s ustanovenim
§ 82 a nasl. zakona ¢. 90/2012 Sb., zakon o obchodnich spolednostech a druzstvech, ve znéni
pozdéjsich predpist (déle jen ,ZOK), za U&etni obdobl od 12. 12. 2022 do 31. 12. 2023 (déle
jen ,U&etni obdobi). Mezi Zpracovatelem a nize uvedenymi osobami byly v tomto U&etnim
obdobi uzavieny nize uvedené smlouvy a byly pfijaty & uskuteé&né&ny nasleduijici pravni Ukony a
ostatni fakticka opatien.

2. OVLADAJICi OSOBA A PROPOJENE OSOBY

WOOD & Company Group S.A.
Ownership Structure as of 31, 12. 2023

Percentage reflects voting rights

OVLADAJICI OSOBA

. WOOD & Company Group S.A., sidlo: 17, boulevard FW. Raiffeisen L - 2411,
Lucembursko, registra¢ni ¢islo: B83396

PROPOJENE OSOBY

o WOOD & Company Financial Services, a.s., sidlo: namésti Republiky 1079/1a, 110 00
Praha 1, Ceska republika, ICO: 265 03 808
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. WOOD & Company investi¢ni spole¢nost, a.s., sidlo: nAmésti Republiky 1079/1a, 110
00 Praha 1, Ceska republika, ICO: 601 92 445

. Portu Gallery s.r.o., sidlo: nameésti Republiky 1079/1a, 110 00 Praha 1, Ceska republika,
ICO: 063 40 474

o Portu Gallery Investments s.r.o., sidlo: ndmésti Republiky 1079/1a, 110 00 Praha 1,
Ceska republika, ICO: 118 78 673

a Investiéniweb s.r.o0., sidlo: ndmésti Republiky 1079/1a, 110 00 Praha 1, Ceské republika,
ICO: 257 38 607

° Wood & Company, a.s., sidlo: Gorkého 4 Bratislava - mestska ¢ast Staré mesto 811 01,
Slovenska republika, ICO: 358 27 092

) Stonedoor s. r. o, sidlo: Gorkého 4 Bratislava - mestska dast Staré Mesto 811 01,
Slovenska republika, ICO: 53 077 253

. WOOD Geothermal s. r. 0., sidlo: Gorkého 131/4 Bratislava - mestska &ast Staré Mesto
811 01, Slovenska republika, ICO: 52 652 653

o Eterus Capital, a.s., sidlo: Gorkého 4 Bratislava - mestskd &ast Staré Mesto 811 01,
Slovenska republika, ICO: 44 193 025

. WOOD & COMPANY FINANCIAL SERVICES LTD, sidlo: 16 Berkeley Street, Londyn,

Spojené kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska, Registraéni &islo: 136 67 788

. WOOD & Company Holding Limited, sidlo: The Bastions Office No. 2, Emvin Cremona
Street, FLORIANA FRN 1281, Malta, Registraéni &islo; C45816

) WOOD & Company Funds SICAV p.l.c., sidlo: TG Complex, Suite 2, Level 3, Brewery
Street, Birkirkara BKR 3000, Malta, Registra&ni éislo: SV51

STRUKTURA VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI, ULOHA OVLADANE OSOBY, ZPUSOB A
PROSTREDKY OVLADANI

V probéhu vySe uvedeného obdobi byl Zpracovatel oviadan spoleénosti WOOD & Company
Group S.A. se sidlem 17, boulevard F.W. Raiffeisen L-2411, Lucembursko. Struktura vztaho je
vyobrazena v ¢lanku 2 této zpravy.

Ovladéni realizuje WOOD & Company Group S.A, jakoZto jediny akcionai Zpracovatele
s dispozici 100 % hlasovacich prav, kterymi realizuje plsobnost valné hromady Zpracovatele.
Valna hromada je nejvy3$im orgdnem Zpracovatele. Do pUsobnosti valné hromady nalezi mimo
jiné volba ¢lend dozoréi rady a élend predstavenstva. Pfedstavenstvo Zpracovatele vykonava
svou puUsobnost s pééi fadného hospodafe a za vykon své &innosti odpovida v rozsahu
stanoveném pravnimi predpisy Ceské republiky.

Ackoliv jsou obchodni podily Ovlddajici osoby déle viastn&ny jejimi akcionafi, neni zadny
z akcionafd Ovladajici osoby tzv. nepfimo ovladajici osobou ve smyslu ZOK. To znamend, e
Zpracovatel je ovladan pouze piimo Ovladaji osobou - spole&nosti WOOD & Company Group
S.A. Zadny z akcionai Owladajici osoby totiz neni ani v ramci Ovladajici osoby vétsinovy
spole¢nik ve smyslu § 74 odst. 3 ZOK, ani neni osobou, kterd miZe jmenovat nebo odvolat
vétdinu osob, které jsou éleny statutarniho organu Ovladajici osoby nebo osobou v obdobném
postaveni ve smyslu § 75 odst. 1 ZOK, ani nenaklédad s podilem na hlasovacich pravech
predstavujicim alespori 40 % véech hlast na Ovladajici osobé ve smyslu § 75 odst. 2 ZOK, ani
spole¢né s jinou osobou nenakladd podilem na hlasovacich pravech predstavujicim alespori
40 % na Ovladajici osobé& ve smyslu § 75 odst. 3, resp. § 78 ZOK a ani na poslednich 3 po sobé

/16




WOOD | @ portu

&Company (g

jdoucich jednanich nejvy$§iho orgdnu Ovladajici osoby nepfedstavoval podil Zadného
z akcionard Ovladajici osoby vice nez polovinu hlasovacich prév pfitomnych osob ve smyslu
§ 75 odst. 4 ZOK.

Ulohou Zpracovatele je pinit v rémci shora popsaného podnikatelského seskupeni pifedmét
sveho podnikani, tj. ¢innost obchodnika s cennymi papiry v rozsahu hlavnich a doplikowych
investi¢nich sluzeb.

JEDNANI UCINENA Vv UCETNIM OBDOBIi NA POPUD NEBO V ZAJMU OVLADAJICIi OSOBY
NEBO PROPOJENYCH OSOB TYKAJICI SE MAJETKU, KTERY PRESAHUJE 10 % VLASTNIHO
KAPITALU ZPRACOVATELE

V souladu s § 82 odst. 2 pism. d) ZOK je Zpracovatel povinen ve zpravé o vztazich uvést prehled
jednani u¢inénych v U&etnim obdobi, ktera byla u&inéna na popud nebo v zajmu Ovladajici
osoby nebo Propojenych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery presahuje 10
% vlastniho kapitdlu Zpracovatele zjisténého podle U&etni zavérky za U&etni obdobi
bezprostfedné predchéazejici U&etnimu obdobi (tzn. presahuje 10 % viastniho kapitalu
Zpracovatele dle U&etni zavérky za rok 2022).

Vlastni kapital Zpracovatele dle Ucetni zavérky za pfedchazejici G&etni obdobi &inil k 31. 12.
2022 cca 9 816 000 CZK. Limit 10 % vlastniho kapitélu Zpracovatele dle pfedchozi Udetni
zavérky tak predstavoval cca 981 600 CZK (dale jen ,Limit®).

Vroce 2023 do3lo k pouze k jednomu jednani, které bylo u&inéno na popud nebo v zajmu
Ovléadajici osoby a Propojenych osob, které v souhrnu presahlo shora uvedeny Limit. Jednalo se
poskytnuti Uvéru propojené osobé, spoleénosti WOOD & Company Financial Services, a.s.,
ve vydi 9 000 000 CZK (viz nize - Facility Agreement z 10.7.2023).

PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI ZPRACOVATELEM A OVLADAJICI OSOBOU NEBO
PROPOJENYMI OSOBAMI.

MEZI ZPRACOVATELEM A OVLADAJICi OSOBOU

Nazev smlouvy

Predmét smlouvy

Datum uzavieni

MEZI ZPRACOVATELEM A PROPOJENYMI OSOBAMI

Nazev smlouvy

Pfedmét smlouvy

Datum uzavieni

Smlouva o poskytovani sluzeb

WOOD & Company Financial
Services, a.s. (jako
Poskytovatel) poskytuje
WOOD Retail Investment a.s.
(jako  Pfijemce) nasledujici
sluzby:

- organizace bankovnich
sluzeb a platebniho
styku

- organizace
administrativni pomoci
a organizace U&etnictvi

- zajistovat dalsi sluzby,
pokud si je Pfijemce

1.1.2023
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pisemné vyzada a
Poskytovatel k tomuto
bude mit piisluina
opravnéni, a

- asistenci pfi pfipravé
dariovych pfiznani.

Facility Agreement Zpracovatel (jako ,Lender) a | 10.7.2023

WOOD & Company Financial
Services, a.s. (jako ,Borrower®)

Outsourcing Agreement Autosourcing vybranych | 1.1.2024

¢innosti obchodnika s cennymi
papiry, které vykonava WOOD
& Company Financial Services,
as. pro spole¢nost WOOD
Retail Investments, a.s.

6. POSOUZENI, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UJMA A POSOUZENI JEJIHO VYROVNANI

PODLE § 71 A § 72 ZOK

Pfedstavenstvo Zpracovatele pfezkoumalo prévni vztahy mezi Zpracovatelem, Ovladajici
osobou a Propojenymi osobami, a to véetn& smluv a jinych pravnich dkont & opatteni, které
byly u€inény, resp. prijaty Zpracovatelem v zajmu & na popud jednotlivych Propojenych osob
nebo Ovladajici osoby a vyhodnotilo, e v U&etnim obdobi Zpracovateli nevznikla z tohoto
postaveni zadna Ujma.

VYHODY A NEVYHODY PLYNOUCI Z UCASTI V PODNIKATELSKEM SESKUPENI

Vyhodami zaclenéni Zpracovatele do shora popsaného podnikatelského seskupeni je wyuziti
znacky WOOD & Company a reputaéni pfinos ze synergii v ramci podnikatelského seskupeni &i
pfinos ze spole¢ného postupu pfi jednanich s dodavateli a z toho plynouci Uspory z rozsahu.

MoZnou nevyhodou je ndro¢né&jsi administrativni a organizadni struktura mezinarodniho
podnikatelského seskupeni a pielévani reputadniho rizika z jedné spoleénosti na druhou.

Po celkovém zhodnoceni vlivu zafazeni Zpracovatele do podnikatelského seskupeni
WOQOD & Company pfevazuji pfinosy. Vy$e zminéna potencialni rizika a nevyhody jsou odetiena
na Urovni fidicich prvkd jednotlivych spole&nosti podnikatelského seskupeni.

Tato zprava byla projednéna a schvélena pfedstavenstvem WOQD Retail Investments a.s. dne
25.3.2024.

Lo =

Ing. Radim Krejé&i

pfedseda pifedstavenstva
WOOD Retail Investments a.s.
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionari spole¢nosti WOOD Retail Investments a.s.:
Vyrok auditora

Provedli jsme audit priloZené Uletni zévérky spolecnosti WOOD Retail Investments a.s. (ddle také
,Spole¢nost") sestavené na zakladé Gcetnich standard( IFRS ve znéni prijatém Evropskou unii, kterd se
skldadéd z vykazu o finanéni pozici k 31. prosinci 2023, vykazu o UpIném vysledku, vykazu o zméndch
vlastniho kapitdlu a vykazu o penéZnich tocich za rok konéici 31. prosince 2023 a pfilohy této uUcetnf
z&vérky, vEetné vyznamnych (materidlnich) informaci o pouZitych dcetnich metodach. Udaje o Spole¢nosti
jsou uvedeny v bodé 1 pFilohy této Gcetni zavérky.

Podle nageho nédzoru piilozena Gcetni zavérka poddva vérny a poctivy obraz financni situace Spolecnosti
WOOD Retail Investments a.s. k 31. prosinci 2023 a finanéni vykonnosti a penéZnich tok{ za rok koncici
31. prosince 2023 v souladu s G¢etnimi standardy IFRS ve znénf pfijatém Evropskou unif.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinérodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopInéné a upravené souvisejicimi
aplikaénimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobnégji popsdna v oddilu
Odpovédnost auditora za audit G¢etnf zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem
prijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme na Spolegnosti nezavisli a spinili jsme i dalSi etickeé
povinnosti vyplyvajici z uvedenych piedpisi. Domnivame se, Ze dtkazniinformace, které jsme shromdZzdili,
poskytuji dostate¢ny a vhodny zéklad pro vyjadreni naSeho vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace uvedené ve vyro¢ni
zprdvé mimo Uletni zavérku a nadi zprdvu auditora. Za ostatni informace odpovidad predstavenstvo
Spole¢nosti.

N&% vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soulasti nasich povinnosti
souvisejicich s auditem ucetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatnf
informace nejsou ve vyznamném (materidinim) nesouladu s Gcetnf zavérkou i naSimi znalostmi o Ucetnf
jednotce ziskanymi b&hem auditu Gcetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materidln&) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vech vyznamnych (materidlnich)
ohledech vypracovany v souladu s pFisludnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatnf
informace splfiuji poZzadavky prdvnich predpist na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych pozadavk( by bylo
zplsobilé ovlivnit Gsudek inény na zdkladé ostatnich informaci.

Na z&kladé provedenych postupl, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvadime, Ze:

e ostatnfinformace, které popisuj skute¢nosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v Ucetni zaveérce,
jsou ve véech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Gcetni zavérkou a
e ostatnfinformace byly vypracovény v souladu s pravnimi pfedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Spole¢nosti, k nimZ jsme dospéli
pFi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti nezjistili.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Ernst & Young Audit, s.r.o. with its registered office at Na Florenci 2116/15, 110 00 Prague 1 - Nove Mesto,
has been incorporated in the Commercial Register administered by the Municipal Court in Prague,

Section C, entry no. 88504, under Identification No. 26704153.
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Odpovédnost predstavenstva a dozor¢i rady Spolecnosti za ucetni zdvérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovidd za sestaveni Gletni zavérky poddvajici vérny a poctivy obraz
v souladu s G¢etnimi standardy IFRS ve zn&nf pFijatém Evropskou unif, a za takovy vnitini kontrolni systém,
ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Ucetnf zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidini)
nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani Gletnf zavérky je predstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spolecnost schopna
pokracovat v trvani podniku, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze Gcetni zavérky zéleZitosti tykajici se
trvani podniku a pouZitf predpokladu trvani podniku pfi sestaveni Ucetni zdvérky, s VyjlkaU piipadl,
kdy predstavenstvo pldnuje zrudeni Spolecnosti nebo ukoncenf jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou
moznost neZ tak ucinit.

Za dohled nad procesem Gcetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozorci rada.
Odpovédnost auditora za audit dcetni zdvérky

Nagim cilem je zfskat priméfenou jistotu, Ze G¢etni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materiainf)

nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zprdvu auditora obsahujici nas vyrok. Pfimérena
mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné nenf zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi
predpisy ve vdech pfipadech v Ucetni zdvérce odhall pfipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nesprdvnosti mohou vznikat v dGsledku podvodl nebo chyb a povaZuji se za vyznamné
(materidlni), pokud Ize rediné piedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnutfi, kterd uZivatelé Gcetni zavérky na jejim zdkladé prijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vy3e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovévat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nesprévnosti Gcetnf zavérky zpUsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné dtkazni informace, abychom na jejich zédkladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko,
e neodhalime vyznamnou (materidini) nespravnost, k niz doSlo v disledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materidIni) nespravnosti zplsobené chybou, protoZe soucdsti

podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, Umysina opomenuti, nepravdivd prohlaseni
nebo obchazenf vnitinich kontrol.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli
abychom mohli vyjadfit ndzor na dc¢innost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych Ucetnich metod, pfiméFenost provedenych udcetnich odhadl
ainformace, které v této souvislosti predstavenstvo Spole&nosti uvedlo v pfiloze Gcetni zaverky.

e Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu trvani podniku pFi sestaveni dcetni zavérky
predstavenstvem, a zda s ohledem na shromazdéné dlkazni informace existuje vyznamna
(materidlni) nejistota vyplyvajici z uddlosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spole¢nosti pokracovat v trvani podniku. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova
vyznamnd (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpraveé na informace
uvedené v této souvislosti v priloze ucetnl z4avérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné,
vyjadiit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti pokracovat v trvanf
podniku vychazeji z dikaznich informacf, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci
uddlosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost pokracovat v trvanf

podniku.
A member firm of Ernst & Young Global Limited
Ernst & Young Audit, s.r.o. with its registered office at Na Florenci 2116/15, 110 00 Prague 1 - Nove Mesto,
has been incorporated in the Commercial Register administered by the Municipal Court in Prague,

Section C, entry no. 88504, under Identification No. 26704153,
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o Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zdvérky, vcetné prilohy, a déle to,
zda Gcetnf zavérka zobrazuje podkladové transakce a uddlosti zpdsobem, ktery vede k vérnému
zobrazen.

Nasf povinnosti je informovat predstavenstvo a dozor¢i radu mimo jiné o pldnovaném rozsahu a nacasovan{
auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho pribéhu ucinili, vCetné zjisténych vyznamnych
nedostatkl ve vnitinim kontrolnim systému.

Ernst & Young Audit, s.r.o.
evidencni ¢. 401

Posnan 7

Roman Hauptfleisch, statutdrni auditor
evidencni ¢. 2009

26. dubvna 2024
Praha, Ceskéa republika

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Ernst & Young Audit, s.r.o. with its registered office at Na Florenci 2116/15, 110 00 Prague 1 - Nove Mesto,
has been incorporated in the Commercial Register administered by the Municipal Court in Prague,

Section C, entry no. 88504, under Identification No. 26704153.
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WOOD Retail Investments a.s.
Uéetni zavérka k 31.12.2023

WOOD RETAIL INVESTMENTS A.S.
UCETNI ZAVERKA ZA OBDOBI 1.1.2023 - 31.12.2023

v souladu s Mezindrodnimi standardy U€etniho wykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii upravenymi
pravem Evropskych spole&enstvi
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Uéetni zavérka k 31.12.2023

VYKAZ O FINANCNI POZICIK 31.12.2023

(v tisicich K&) Pozn. 31.12.2023 31.12.2022
Penize a penézni ekvivalenty 6.1 9611 10 000
Ostatni pohledéavky za bankami 0 0
Ostatni aktiva 0 0
Aktiva celkem 9611 10 000
Zakladni kapital 6.3 10 000 10 000
Nerozdéleny zisk / (ztrata) (184) 0]
Zisk/ (ztrata) b&2ného obdobi 7 (500) (184)
Vlastni kapital celkem 9316 9 816
Zavazky z obchodnich vztahd a . 6.2

ostatni zavazky 295 184
Zavazky celkem 295 184
Zavazky a vlastni kapital cekem 9611 10 000

VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENi zA oBDOBi 1.1.2023 -

31.12.2023

Pozn. 1.1.2023- 12.12.2022-
(v tisicich K&) 31.12.2023 31.12.2022
Urokové vynosy pod&itané metodou efektivni Urokové miry 345 0
Urokové néklady po&itané metodou efektivni Urokové miry 0 0
Cisté urokové vynosy 345 0
Vynosy z poplatk( a provizi 0 0
Néklady na poplatky a provize (25) 0
Cisté vynosy z poplatks a provizi (25) 0
Naklady na sluzby 51 (770) (184)
Ostatni provozni naklady 0 0
Provozni zisk/ (ztrata) 7 (450) (184)
Ostatni finan&ni vynosy a naklady (50) 0
Zisk/ (ztrata) pfed zdan&nim 7 (500) (184)
Naklady na dar z pfijm0 5.2 0 0
Zisk/ (ztrata) po zdanénim 7 (500) (184)
Ostatni Uplny vysledek
Polozky, které Ize v budoucnu reklasifikovat do vynosd (resp.
nakladd):
Pfepodet zahrani¢nich jednotek na ménu vykazovani 0 0
Uplny vysledek celkem (500) (184)
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VYKAZ O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU ZA ROK KONCici 31.12.2023

Zisk /
Zakladni  (ztrata) za Nerozdéleny Vlastni kapital
(v tisicich K&) kapital obdobi  zisk / (ztrata) celkem
12.12.2022 10 000 0 0 10 000
Zisk/ (ztrata) za obdobi (184) (184)
31.12.2022 10 000 (184) 0 9 816
1.1.2023 10 000 (184) 0 9816
Pfevod do nerozdéleného zisku 184 (184) 0
Zisk/ (ztrata) za obdobi (500) (500)

31.12.2023 10 000 (500) (184) 9316
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VYKAZ O PENE

PENEZNI TOK Z PROVOZNIi GINNOSTI

NICH TOCICH ZA ROK KONCIici 31.12.2023

31. prosince
2023

tis. K&

31. prosince
2022

tis. Ké

Zisk/ (ztrata) pfed zdanénim 7 (500) (184)
Ostatni nepenézni transakce

Provozni zisk pfed zménami provoznich aktiv (500) (184)
Zmény pohledavek a zavazkd 6.2 111 184
Uhrada dané& z pfjmo 0 0
CISTY PENEZNI TOK Z PROVOZNI CINNOSTI (389) 0
PENEZNI TOK Z INVESTICNI CINNOSTI

CISTY PENEZNI TOK POUZITY PRI INVESTIENI CINNOSTI 0 0
PENEZNIi TOK Z FINANCNI CINNOSTI

CISTY PENEZNI TOK POUZITY K FINANGNI CINNOSTI o 0
CISTE ZVVSENI/(SNIZENI) PENEZNICH PROSTREDKU A (389) 0
PENEZNICH EKVIVALENTU

Kurzové rozdily v hotovosti

PENEZNi PROSTREDKY A PENEZNI EKVIVALENTY NA

POCATKU OBDOBI 61 0 ot 20090
PENEZNi PROSTREDKY A PENEZNI EKVIVALENTY NA 4y 9611 10 000

KONCI OBDOBI
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WOOD Retail Investments a.s.
Ucetni zavérka k 31.12.2023

1. ZAKLADNI INFORMACE

1.1 informace o spoleénosti

Nazev: WOOD Retail Investments a.s.

Sidlo: Jihlavskd 1558/21, Michle, 140 00, Praha 4
Pravni forma: akciova spolec¢nost

IC: 17818834

Zakladni kapital: 10 000 000 K&

Datum vzniku: 12. prosince 2022

Vlastnik: WOOD & Company Group S.A.

(déle jen ,Spoleénost)

Spole&nost byla zaloZena jako akciova spoleénost 7. 11. 2022 a vznikla zapsanim do obchodniho rejstiiku
vedeného Méstskym soudem v Praze oddil B, viozka 27805 dne 12. 12. 2022.

Spolecnost v pribéhu roku 2023 pUsobila jako Ugelové zaloZend spole&nost (tzv. special purpose vehicle)
vytvofena za Ucelem podéni Zadosti o povolen( k &innosti obchodnika s cennymi papiry ve smyslu § 6 zékona
¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjich predpis (,ZPKT").

Spole&nost pozadala CNB o povolenf k poskytovani:

a. hlavnich investiénich sluzeb:

i. podle § 4 odst. 2 pism. a) ZPKT, pfijimani a predavani pokyn( tykajicich se
investi¢nich nastrojg,

i. podle § 4 odst. 2 pism. d) ZPKT, obhospodafovani majetku zakaznika, je-li jeho
soucasti investicni nastroj, na zakladé volné Uvahy v rdmci smluvniho ujednant.

b. doplikovych investiénich sluZeb:

i. podle § 4 odst. 3 pism. a) ZPKT, Uschova a sprava investi¢nich nastroj0 véetné
souvisejicich sluzeb;

i. podle § 4 odst. 3 pism. e) ZPKT, provadéni devizovych operaci souvisejicich
s poskytovanim investi¢nich sluzeb

(,Licence OCP®).

Spolecnost ziskala Licenci OCP dne 8. 11. 2023, pfi¢em? rozhodnuti CNB o udé&leni Licence OCP nabylo pravni
moci dne 9. 11. 2023.

Spolecnost nema v Umyslu nad ramec Licence OCP realizovat 2adnou dal$f podnikatelskou &innost ve smyslu §
b6a ZPKT.

Dne 10. 11. 2023 byl statutarnim organem Spole&nosti a WOOD & Company Financial Services, ass., ICO: 265
03 808 (,WOOD Fs") vyhotoven projekt rozdéleni od§t&penim slouéenim (,0d3t&peni®). Rozhodny den pro
Odsteépeni byl stanoven na 1. 1. 2023, Z titulu realizovaného Od&tépeni pfevzala Spole¢nost ¢ast obchodnich
aktivit (jméni) spole¢nosti WOOD FS, ktera je specifikovana v daném projektu. Jde zejména o aktivity
zahrnujici provoz retailové investiéni platformy www.portu.cz. Rozhodnuti CNB o udéleni povoleni k
Odstépeni nabylo préavni moci dne 9. 11. 2023.

Vy&lenéni majetkd, zédvazkl a vlastniho kapitélu probéhlo dle schvaleného projektu Odstépeni k 1. 1. 2024,
kdy doslo k U&innosti Odstépeni zdpisem do obchodniho rejstfiku. Ackoliv tedy Spoleénost disponovala jiz
od 9. 11. 2023 Licenci OCP, k faktickému zahajen( &innosti obchodnika s cennymi papiry v rozsahu prislugné
licence do8lo a2 teprve s U¢innosti Oditépeni. Do 31. 12. 2023 tak Spole&nost fakticky nevykonavala zadnou
obchodni &innost.

Kone&nymi vétsinovymi akcionafi Spole&nosti k 31. 12. 2023 byli Jan Sykora, Vladimir Jaro& a Lubomir Soltys
(Viastnici).
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WOOD Retail Investments a.s.
Ugetni zavérka k 31.12.2023

1.2 Informace o akciich spoleénosti

Pocet: 10 000 ks
Jmenovitd hodnota: 1 000 K¢
Celkova jmenovita hodnota: 10 000 000 K¢

Forma: akcie na jméno v zaknihované podobé

1.3 Predstavenstvo a dozoréi rada spoleénosti

Clenové predstavenstva a dozoréf rady k 31. prosinci 2023

Predstavenstvo: Pfedseda Radim Krej&i
Clen Martin LuRéd&ek
Clen Martin Jarog

Dozorci rada: Clen Vladimir Jaro3
Clen David Kubor

Vroce 2023 nedodlo k zadné zmé&né ve slozeni predstavenstva nebo dozordi rady Spoleénosti.

2. VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UGETNI ZAVERKY

Zakladni U&etni pravidla pouZita pi sestavovani této Ugetni zavérky jsou uvedena nize. U&etni zavérka byla
sestavena v souladu s Mezindrodnimi standardy U&etniho vykaznictvi (IFRS) a interpretacemi schvalenymi
Radou pro Mezinarodni U¢etni standardy (IASB) ve znéni pfijatém EU.

Spolecnost pouzila Mezindrodni U&etni standardy jeliko? ve smyslu Zakona o G&etnictvi §19a (7) pfedpoklada,
Ze bude povinna podrobit se sestaveni konsolidované U&etni zavérky za pouziti IFRS.

Srovnatelné Udaje ve vykazu Upiného vysledku predstavuiji zostatky k 31.12.2022, ve vykazu o finanéni pozici
a vykazu o penéznich tocich z0statky za rok kondici 31.12.2022.

2.1 Ugetni principy

U&etni zavérka Spole&nosti vychazi z principu Casového rozlideni nakladd a vynos0, kdy transakce a dalsi
skute€nosti jsou uznany v dobé jejich vzniku a zali&tovany v obdobi, ke kterému se vécné a dasove vztahuji
za predpokladu schopnosti Spoleénosti pokra&ovat ve swych aktivitach.

Ugetni zavérka vychazi ze zasady ocefiovani majetku historickymi cenami s wjimkou téch finan&nich aktiv a
finan¢nich zavazky, kterd jsou v souladu s IFRS ocefiovéana reédlnou hodnotou. Tato U&etni pravidla jsou blize
popsana v kapitole 4, pfedevsim bod 4.4. Finanéni nastroje.

U&etni zavérka Spolednosti se sklada s Vykazu o finanéni pozici, vykazu o Uplném vysledku hospodareni,
vykazu o zménéch vlastniho kapitélu, vykazu o pen&Znich tocich a piilohy této U&etni zavérky. Ucetni zavérka
byla sestavena ke dni 31.12.2023.

Funkéni mé&nou i ménou vykazovani Spole&nosti je deskd koruna (K&); Udaje v této Udetni zavérce jsou
vykazovény s pfesnosti na tisice K&, pokud neni uvedeno jinak.
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WOOD Retail Investments a.s.
Ugetni zavérka k 31.12.2023

Utetni zavérka byla schvélena ke zvefejnéni predstavenstvem Spole¢nosti dne 26.4.2024. Udetni zavérka
dale podléha schvéleni akcionafi Spole&nosti.

3. PRIJETI NOVYCH A NOVELIZOVANYCH STANDARDU

3.1 Nové pouZité standardy a interpretace, jejichz pouziti nemélo podstatny vliv

na Ucetni zavérku

V bézném obdobi vstoupily v G&innosti Upravy nasledujicich standardd a interpretac vydanych Radou
pro mezinarodni U¢etni standardy (IASB) a pfijatych Evropskou unii, které jsou U&inné pro ro¢ni obdobi
zacinajici dne 1. ledna 2023 nebo po tomto datu:

IFRS 17 Pojistné smlouvy

Tento standard mél byt pivodné zévazny od Fadného Udetniho obdobi zacinajiciho 1. ledna
2021. Na své schizi konané v bieznu 2020 IASB rozhodla odloZit zdvaznou U&innost na rok 2023.
Ugetnl jednotky mohly standard uplatnit jiz pfed timto datem, avak pouze za predpokladu,
Ze soucasné uplatni rovnéz IFRS 15 Vynosy ze smiuv se zékazniky a IFRS 9 Finan&ni nastroje. IFRS
17 Pojistné smlouvy definuje zdsady Uctovani, ocefiovani a vykazovani vystavenych pojistnych
smluv a zvefejfiovani souvisejicich informaci v pfiloze U&etni zavérky. Obdobné zasady jako pro
pojistné smlouvy budou podle tohoto standardu platit rovné? pro zajistovaci smlouvy a pro
investicni smlouvy s prvky dobrovolné spoluigasti. Cilem je, aby U&etni jednotky poskytovaly
o pojistnych smlouvach relevantni a vérné informace, které uzivatelim U&etni zavérky umozni
posoudit dopad smluv spadajicich do pOsobnosti IFRS 17 na finan&ni situaci, finan&ni vykonnost
a penézni toky U¢etni jednotky.

17 Pojistné smlouvy (novela)

Novela IFRS 17 je zévazna od Ffadného U&etniho obdobi zadinajictho 1.ledna 2023, U&etni
jednotky ji ale mohly uplatnit jiz pfed timto datem. Cilem novely je pomoci spoleénostem
implementovat IFRS 17. Novela zejména snizuje naklady na jeho pfijeti zjednodugenim nékterych
jeho poZadavki a pfispiva ke snadné&jgimu vysvétleni finan&ni vykonnosti. Déle usnadnuje pfechod
na novy standard odloZenim data jeho U&innosti na rok 2023 a poskytnutim dalgich Ulev, jejichz
cilem je snizit Usilil vyZzadované pfi prvotni aplikaci IFRS 17.

Uplatfovani IFRS 17 a dodatkd neméd na U&etni zavérku Spole&nosti Zadny dopad.
IFRS 17 Pojistné smlouvy - Prvotni aplikace IFRS 17 a IFRS 9 - srovnavaci informace (novela)

Novela je zavazna od fadného U&etniho obdobi zadinajiciho 1. ledna 2023, UCetni jednotky ji ale
mohou uplatnit jiz pfed timto datem, pokud pfijaly rovnéz IFRS 17. Ugetni jednotky, které
sougasné prvné uplatni IFRS 17 a IFRS 9, budou mit v souladu s touto novelou mosnost vyuzit
klasifikacni Upravu (,classification overaly") odstrafiujici mo2né rozpory v U&tovan! finanénich aktiv
a zavazkU z pojistnych smluv prezentovanych za predchozi (srovnavaci) obdobi. Ugetn( jednotka,
ktera tuto klasifikacni Upravu vyuzije, vykaze srovnavaci informace tak, jako kdyby bylo piislusné
finanéni aktivum jiz v predchozich U&etnich obdobich klasifikovano a ocen&no v souladu s
poZadavky IFRS 9. Dal$i vyhodou je, Ze se nebude muset Fidit ustanovenimi IFRS 9 tykajicimi se
snizenf hodnoty finanénich aktiv. Cilem novely je vyhnout se dodasnym Uéetnim nesouladdm mezi
finanénimi aktivy a zévazky z pojistnych smluv, a tim zvysit pfinos srovnavacich informaci pro
uzivatele U¢etnich zavérek.

Uplatriovani Uprav nema zadny dopad na U&etni zévérku Spolenosti.
IAS 8 U&etni pravidla, zmé&ny v U&etnich odhadech a chyby: Definice Udetnich odhadi (novela)

Novela je od fédného Ucetniho obdobi zadinajiciho 1. ledna 2023, Uetni jednotky ji ale mohou
uplatnit jiz pfed timto datem. Plati pro zmé&ny v U&etnich pravidlech a zmény v U&etnich
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odhadech, které nastaly na, resp. po zadatku tohoto Ucetniho obdobi. Novela zavadi novou
definici ,U¢etnich odhadd“, definuje je jako pen&ini &astky v Udetni zavérce, které podléhaiji
nejistoté meéreni. Déle vysvétluje, co jsou zmény v U&etnich odhadech a v &em se li& od zmén
UCetnich pravidel a od oprav chyb.

Uplatfovani Uprav nemé Z4dny dopad na U&etni zavérku Spolenosti.

e |AS 12 Dané ze zisku: OdloZend dari souvisejici s pohleddvkami a zavazky, které vznikaji z jedné
transakce (novela)

Novela je U¢inna od Ffadného Ucetniho obdobi zadinajictho 1. ledna 2023, U&etni jednotky ji ale
mohou uplatnit jiz pfed timto datem. V kv&tnu 2021 vydala IASB novelu IAS 12, ktera zuzZuje
rozsah vyjimky z prvotniho rozeznani podle IAS 12 a vysvétluje, jak by spole&nosti mély U&tovat
o odloZené dani napfiklad u leasingovych transakci nebo u zévazkd z titulu vyiazeni z provozu. V
souladu s novelou se vyjimka z prvotniho rozeznani nebude vztahovat na transakce, které vedou
ke vzniku stejné velkych zdanitelnych a odpogitatelnych ptechodnych rozdild. Bude platit pouze
v pripadé, Ze zal&tovanim leasingového aktiva a zavazku z leasingu (nebo zavazku z titulu vyfazeni
z provozu a souvisejici aktivni slozky) vzniknou zdanitelné a odpoéitatelné prechodné rozdily,
které nebudou stejné velké.

Uplatiovéni Uprav nema zadny dopad na U&etni zavérku Spole&nosti.

e IAS 1 Sestavovani a zvefejiiovani Ucetni zavérky a Stanoviska k aplikaci IFRS &.2: Zvefejfhovani
Ucetnich pravidel
Upravy jsou U&inné pro roéni u&etni obdobi zacinajici 1. ledna 2023 a pouziji se prospektivné.
Drivéjsi aplikace je povolena. Jakmile U&etni jednotka pouzije Upravy standardu IAS 1, moze
rovnéz pouzit Upravy Stanoviska k apllkam IFRS &.2.
Upravy pozmé&nujf pozadavky na zvefejiiovani Ugetnich politik. Uetni jednotka je nyni povinna
zvefejfiovat vyznamné (materidlni) U&etni politiky namisto podstatnych (signifikantnich) U&etnich
pravidel. Dalsi Upravy vysvétluji, jak mOZe Uetni jednotka urdit vyznamné (materisni) Uetni
pravidla. Zaroven bylo upraveno Stanovisko k aplikaci IFRS &. 2 ptidanim pokynd a pfikladd, které
vysvétluji a ukazuji, jak na informace o G&etnich pravidlech aplikovat ,Ctyfstupfiovy proces
stanoveni vyznamnosti®.

Uplathovani Uprav nema zadny dopad na U&etni zavérku Spolednosti.
3.2 Vydané standardy a interpretace, které dosud nenabyly Uéinnosti

a) K datu této U&etni zavérky byly vydéany tyto Upravy stavajicich standard( pfijaté EU, které dosud
nenabyly U¢innosti:

e IAS1 Sestavovani a zvefejfovani Ucetni zéavérky: Klasifikace zavazky jako kratkodobé,
resp. dlouhodobé (novela)
Upravy odkladaji datum G&innosti novely z ledna 2020 tak aby U&etni jednotky aplikovaly Upravy
pro roéni U€etni obdobi zadinajici 1. ledna 2024 nebo po tomto datu
Cilem novely je zajistit konzistentné&jsi uplatfiovani ustanoveni tohoto standardu tim, e U&etni
jednotky budou diky ni schopné Iépe uréit, zda maji zavazky s neurditym terminem vyporadani
ve vykazu o finanéni situaci zaradit jako kratkodobé, nebo jako dlouhodobé.

Uplatfiovéni Uprav nebude mit 2adny dopad na G&etni zavérku Spolednosti.

e IFRS 16 Leasing: Zavazky z leasingu pfi prodeji a zp&tném leasingu (Upravy)
Upravy jsou G&inné pro ro¢ni U¢etni obdobi zadinajici 1. ledna 2024 nebo po tomto datu. Diivéjsi
aplikace je povolena. Prodévajici-ndjemce aplikuje zmény retrospektivné v souladu se standardem
IAS 8 na prodej a zpétny leasing uzavieny po datu prvotni aplikace, které je stanoveno jako
zacatek ro¢niho U€etniho obdobl, v némz G&etni jednotka poprvé aplikovala IFRS 16.
Upravy objasiuji, jak prodavajici-ndjemce nasledné ocefiuje prodej a zp&tny leasing, ktery spliuje
pozadavky standardu IFRS 15 pro zaG¢tovani jako prodej.
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Uplatfiovéni Uprav nebude mit Z4dny dopad na U&etni zavérku Spoleé&nosti.

* IAS 1 Sestavovani a zvefejfiovani Udetni zavérky: Dlouhodobé zévazky s kovenanty (Upravy)
Upravy jsou UEinné pro roéni U&etni obdobi zadinajici 1. ledna 2024 nebo po tomto datu. Upravy
se pouZziji retrospektivné v souladu s IAS 8 a dFivéjsi pouziti je povoleno.

Upravy vyjastiuji jak podminky, které musi U&etni jednotky splfiovat do dvanacti mésict po
skon&eni Ucetniho obdobi, oviiviiuji klasifikaci zavazko.

Uplatfiovani Uprav nebude mit zadny dopad na U&etni zavérku Spole&nosti.
b) Nésledujici standardy a Upravy stavajicich standardt nebyly dosud schvéleny k pouzivan( v EU:

* Novely IFRS 10 Konsolidovana U&etni zavérka a IAS 28 Investice do pfidruZzenych a spole¢nych
podnik(: Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a jeho pfidruzenym ¢&i spoleé¢nym podnikem

Novely Fedi existujici rozpor mezi pozadavky IFRS 10 a IAS 28 tykajici se Uctovani ztraty kontroly
nad dcefinou spole¢nosti v pfipadé jejiho prodeje nebo vkladu do pfidruzeného & spoleé¢ného
podniku. Hlavnim disledkem novely je, 2e pokud aktiva, kterd jsou pfedmétem transakce,
predstavuji podnik (bez ohledu na to, zda je soudasti dcefiné spolenosti, &i nikoli), bude se
souvisejici zisk nebo ztrata vykazovat v plné wy&i. Naproti tomu, pokud jsou pfedmétem transakce
aktiva, ktera nepfedstavuji podnik (i kdyZ jsou soudasti dcefiné spolednosti), Uetnf jednotka
zaUcCtuje pouze Eastecny zisk nebo ztratu. V prosinci 2015 IASB odloZila termin zavazné platnosti
novel na neurcito, jeho stanoveni bude zaviset na vysledku vyzkumného projektu vénovaného
metodé ekvivalence.

Novela zatim nebyla schvalena Evropskou unii. Uplatfovéani Uprav nebude mit Zadny dopad na
U&etni zavérku Spole&nosti.

* Ujednani o dodavatelském financovani (Upravy standardu IAS 1 a IFRS 7)
Tyto Upravy dopliuji pozadavky na zvefejfiovani a ,orientaéni ukazatele® v ramci stavajicich
pozadavky na zverejfiovani, jeZ po U&etnich jednotkach vyzaduii, aby poskytovaly kvalitativni a
kvantitativni informace tykajici se ujednani o dodavatelském financovani. Upravy jsou G&inné pro
ro&ni Ucetni obdobf za&inajici 1. ledna 2024 nebo po tomto datu.

Novela zatim nebyla schvélena Evropskou unii. Uplatiovani Gprav nebude mit zadny dopad na
Ucetni zavérku Spolednosti.

¢ Nedostatecna sménitelnost (Upravy standardu IAS 21)
Tyto Upravy poskytuji pokyny pro upfesnéni, kdy je ména sméniteln4 a jak stanovit sménny kurz,
kdyz sménitelnd neni. Zmény jsou U&inné pro ro&ni G&etni obdobi zatinajici 1. ledna 2025 nebo
pozdéij.

Novela zatim nebyla schvélena Evropskou unii. Uplatfiovani dprav nebude mit zadny dopad na
U&etni zavérku Spole&nosti.

Spole€nost se rozhodla nepouZivat nové standardy, Upravy stavajicich standardd a interpretace pred
datem jejich U¢innosti. Jak je uvedeno vyse, Spole&nost neodekava, Ye by pouziti vwie uvedenych
standardU a interpretaci mélo vyznamny dopad na U&etni zavérku.
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4. SHRNUTI MATERIALNICH UCETNICH PRAVIDEL A POSTUPU

4.1 Okamzik uskutecnéni obchodniho pfipadu

V zévislosti na typu transakce je okamiikem uskutedn&ni Gdetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo
prevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papird, den provedeni platby, popf.
inkasa z U&tu klienta, den pfipséni (valuty) prosttedkd podle zpréavy doslé od banky, den vydani nebo prevzeti
zéruky, popf. Uvérového pfislibu, den pfevzeti hodnot do Uschowy.

4.2 Zachyceni operaci v cizich ménach

Aktiva a zdvazky v cizi méné jsou vykazana v této Udetni zavérce v K& s pouZitim smé&nného kurzu Ceské
narodni banky platného k datu sestaveni u&etni zaverky. Transakce vy&islené v cizi méné a G&tovany v
tuzemské méné byly pfepocitané oficidlnim devizovym kurzem vyhla§ovanym CNB platnym v okamZiku
transakce. Kursové zisky &i ztraty jsou vykdzany v polozce Ostatni finanéni vynosy a naklady.

4.3 Vykazovani vynosU a nakladd z poplatkd a provizi

Vynosy z poplatk( a provizi jsou U&tovany v okamziku, kdy Spole&nost spini smluvni povinnost vad&i klientovi.
V pfipadé, Ze smlouva obsahuje vice dil&ich smluvnich povinnosti, je celkova smluvni cena rozdélena mezi
jednotlivé smluvni povinnosti a Spole&nost vykazuje vnos pfi spinéni kaZdé diléi smiuvni povinnosti. Platby
prijaté pfed spinénim smluvni povinnosti jsou vykazany jako zévazek. Néklady vynaloZzené pfed splnénim
smluvni povinnosti jsou potom v IFRS wykazany jako aktivum, pokud se jedna o ndklady pfimo se vztahujici
k pInéni smlouvy, naklady sméfuji ke splné&ni smluvni povinnosti a Spole¢nost oéekava, Ze tyto naklady budou
uhrazeny.

Naklady na poplatky a provize se vykazuji v obdobl, se kterym v&cné a &asové souviseji na fadku Naklady na
sluzby.

4.4 Financni nastroje

Finanéni nastroje

Finan¢ni nastroj je jakakoli smlouva, kterou vznika finan&ni aktivum jedné U€etni jednotky a zaroven finan&ni
zavazek nebo kapitalovy nastroj jiné U&etni jednotky. Podle IFRS 9 se veskera finanéni aktiva a zavazky véetné
finan¢nich derivaty ocefuji a vykazuji v rozvaze v souladu s pravidly relevantnimi pro pfislunou kategorii
finanénich nastroju, do niz patfi.

Prvotni zaU&tovani finanénich nastrojo

Ugetni jednotka zauétuje finanéni nastroj v okamziku, kdy se stane U¢astnikem smluvniho vztahu tykajiciho
se daného finan¢niho néstroje. Nakup nebo prodej s obvyklym terminem dodani UcCtuje k datu obchodu.
Koupé nebo prodej s obvyklym terminem dodéni je koupé nebo prodej finanéniho aktiva podle smlouvy, jejiz
podminky vyZzaduji dodéni aktiva ve IhGt& stanovené v obecné roving zakonem nebo konvencemi daného
trhu.

Metody ocenéni finanénich nastrojo

Finanéni aktiva a finanéni zavazky jsou po prvotnim zachyceni ocenény redlnou hodnotou nebo nabé&hlou
hodnotou. Redlna hodnota je cena, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za pfevzeti zavazku
v ramci fadné transakce realizovatelné mezi U&astniky trhu ke dni ocenéni.

Nabéhla hodnota (,AC* - amortized cost) je &astka, v ni jsou finan&ni aktiva nebo finan&ni zévazky ocenény
Pri prvotnim zaG&tovani, snizend o splatky jistiny a zvy$end o nabihajici Urok stanoveny metodou efektivni
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Urokové sazby. Efektivni Urokova mira je Urokova mira, ktera pfesné diskontuje odhadované budouci penézni
platby nebo pfijmy po o&ekavanou dobu trvani finan&niho aktiva nebo finan&niho zavazku na Uéetni hodnotu
finan&niho aktiva.

Klasifikace a nasledné ocefovani finané&nich aktiv dle IFRS 9

U&etni jednotka klasifikuje finanéni aktiva v nasledujicich kategoriich ocefovani: finanéni aktiva oceriovana
redlnou hodnotou prostifednictvim zisku nebo ztraty (,FVTPLY) a finanéni aktiva ocefiovana v nab&hlé hodnoté
(,AC"). Klasifikace a nasledné ocenéni finan&nich aktiv zavisi na: i) obchodnim modelu Spole¢nosti pro spravu
portfolia souvisejicich aktiv a i) charakteristice smluvnich penéznich tokd daného aktiva.

Obchodni model

Obchodni model odrazi zamér U&etni jednotky tykajici se nakladani s finan&nim aktivem. Zamérem mUzZe byt
vyhradné inkaso smluvnich penéznich tok( z aktiva plynoucich, inkaso smluvnich penéznich tokd nebo prodej
finan&niho aktiva, nebo jiny obchodni model. Obchodni model je ur€en pro skupinu aktiv (na Urovni portfolia)
na zakladé vSech relevantnich dikaz0 o &innostech, které U&etni jednotka podstupuje k dosaZeni cile
stanoveného pro portfolio k dispozici v den hodnoceni. Mezi faktory posuzované pfi uréovani obchodniho
modelu patfi GCel a sloZeni portfolia, pfedchozi zkugenosti s tim, jak byly inkasovany pené&zni toky z
pfislusnych aktiv, jak jsou rizika vyhodnocovéna a fizena, jak jsou vyhodnocovény vysledky aktiv a jak jsou
manaZefi odmériovani.

Charakteristiky finanénich aktiv na zakladé smiluvnich penéznich toko

Cilem posouzeni je urcit, zda na zékladé smluvnich podminek sjednanych u daného finan&niho aktiva vznikajt
k uréitym termindm penézni toky, u nich? jde vyhradné o platbu jistiny a Urokd z dosud nesplacené jistiny
(,SPPI* - Solely Payments of Principal and Interest). Tato podminka je splnéna tehdy, pokud Uroky zahrnuji
pouze zohlednéni Uvérového rizika, Easové hodnoty penéz, jinych zakladnich Uvérovych rizik a ziskové marse.
Hodnoceni SPPI se provadi pfi prvotnim zat&tovani aktiva a nasledné jiz neni znovu posuzovéno.

Financni aktiva ocefiovana nabéhlou hodnotou (“AC”)

Financni aktiva jsou ocenéna v nabéhlé hodnoté, pokud jsou drzena v obchodnim modelu, jehoz cilem je
inkaso smluvnich pen&znich tokd plynoucich z aktiva a jejich smluvni penézni toky splfiuji podminku SPPI. Do
této kategorie mohou byt zatazeny zejména vklady u bank, nakoupené dluhové cenné papiry nebo pUjcky
poskytnuté nebankovnim subjekttm.

Financni aktiva ocefiovana v reilné hodnoté vykazané do ostatniho Uplného vysledku (,,FVOCI¥)

Financni aktiva v reélné hodnoté vykézané do ostatniho Uplného vysledku jsou dluhové nastroje splfiujici SPPI
charakteristiku smluvnich pen&2nich tokd, pokud drieny v ramci obchodniho modelu, jehoZ cile je dosaZeno
jak inkasem smluvnich pené&znich tokd, tak prodejem aktiv. Do této kategorie mohou byt zafazeny nakoupené
dluhové cenné papiry nebo pUjéky poskytnuté nebankovnim subjektim.

Do portfolio FVOCI mohou byt déle zafazeny kapitalové finan&ni nastroje (akcie, podily, podilové listy) jinych
spole¢nosti, pokud by se tak U&etni jednotka k datu jejich pofizeni rozhodla. U¢etni jednotka moZnost
zafazovat do portfolio FVOCI kapitélové nastroje v roce 2023 nevyuZila.

Finanéni aktiva ocefiovana v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty (,,FVTPL%)

Do této kategorie U¢etni jednotka zafazuje véechna finan&ni aktiva nespliujici SPPI charakteristiku smiuvnich
peneZnich tokd. Do tohoto portfolia jsou také zafazovany dluhové finan&ni nastroje, pokud jsou pofizeny
k obchodovani nebo jsou sou&asti portfolia finan&nich aktiv, které jsou spravovéany a jejichz vykonnost je
posuzovéna na bazi redliné hodnoty.
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Do portfolia FVTPL jsou rovné&z zafazeny viechny finan&ni derivaty.
. Ztrata ze znehodnoceni finanénich aktiv

U finanénich aktiv ocefiovanych nabéhlou hodnotou a dluhovych finanénich aktiv ocemovanych redlnou
hodnotou prostfednictvim ostatniho Upiného vysledku Spolecnost stanovi ztratu ze znehodnoceni ve vysi
ocekavanych ztrat. VySe o&ekavanych ztrat vychazi z historickych zkusenosti a zohledfiuje o&ekavany vyvoj
trhu.

IFRS 9 vyZaduje pro vypocet opravnych polozek vyuziti tfistupfiového modelu, ktery vyhodnocuje zménu
kreditniho rizika k datu U&etni zavérky.

Stupen 1 - finanéni aktiva, u nichz nedoslo k vyznamnému nardstu Uvérového rizika od prvotniho zachyceni
nebo maji ke dni Uletni zév&rky nizké Ovérové riziko. U véech aktiv v této kategorii je zau&tovana
dvandctimésiéni ocekavana Ovérova ztrata a Urokovy vynos je kalkulovan z hrubé O&etni hodnoty finan¢niho
aktiva.

Stuperi 2 - finanéni aktiva, u nich2 do$lo k vyznamnému nariistu Gvérového rizika od prvotniho zachyceni,
av8ak zatim nedoslo k jejich znehodnoceni, U t&chto aktiv je zal&tovana ocekavana Uvérova ztrata po celou
dobu trvéni aktiva a Urokovy vynos je kalkulovan z hrubé Uéetni hodnoty finanéniho aktiva.

Dle metodiky Spoleénosti dochazi k vyznamnému nérdstu Uvérového rizika, pokud je splnéno jedno nebo
vice kritérii. Kvantitativni kritérium vychazl ze zmé&n hodnot pravdépodobnosti selhani, Kvalitativni kritéria
zmeény vnéjsich trznich indikatord, zmé&ny v podminkach kontraktu a zmény v internim posouzen rizika

Stuperi 3 - finanéni aktiva, u nichZ existuje objektivni ddkaz znehodnoceni. U t&chto aktiv jsou zaUctovany
oCekévané Uvérové ztraty po celou dobu trvanf aktiva a urokovy vynos je poditdn na zakladé &isté U&etni
hodnoty aktiv.

Obchodni model pouzivany G&etni jednotkou

Obchodnim cilem Spoleénosti je drzba ziskanych finan&nich prostfedkd az do doby identifikace vhodné
investicni prileZitosti; veskeré finanni prostredky byly uloZeny na bankovnich Utech a v U&etni zavérce jsou
ocenény nabéhlou hodnotou.

Stanoveni reédlné hodnoty

Redlnou hodnotou finanénich aktiv a finan&nich zavazko je cena, za kterou je mozné prodat finanéni aktivum
nebo pfevést finanéni zdvazek za b&znych podminek k datu ocenéni. ZpUsob stanoveni redlné hodnoty podle
jednotlivych kategorii finanénich aktiv jsou uvedeny v kapitole 8.6 této Udetni zaverky.

Podle povahy pouZitych vstupl je zpUsob stanoveni rediné hodnoty zafazen do jedné ze nasledujich Urovni

o Redlnd hodnota vychazi z neupravenych cen dosa?ena na aktivnim trhu pro identické finanéni aktivum
ke dni ocenéni (Urover 1)

o Redlna hodnota je vychazi z pozorovatelnych vstupd jinych nez ceny na aktivnim trhu (Urovers 2)
Redlna hodnota vychazi z nepozorovatelnych vstupd (Urovers 3).

Klasifikace a nasledné ocefiovani finanénich zavazko dle IFRS 9

Financnim zévazkem je smluvni zavazek dodat hotovost nebo jiné finan&ni aktivum nebo sménit finan&ni
aktivum nebo finanéni zédvazek za potencialna nevyhodnych podminek, pfipadné smlouva, kterd bude nebo
mUze byt vypofadéna jinak nez pevnym po&tem viastnich kapitalovych nastroj.
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Financni zavazky jsou pfi prvotnim zau&tovani klasifikovany jako finanéni zavazky ocenfované nabé&hlou
hodnotou (,LAC“) nebo finanéni zavazky ocefované redlnou hodnotou prostfednictvim zisku nebo ztraty
(,FVTPL®).

Financni zavazky jsou klasifikovany do jako finanéni zavazky ocefiované realnou hodnotu prostfednictvim zisku
nebo ztraty pokud:

o Jde o finanéni derivat
o Jde o finan¢ni zavazky k obchodovani

Ugetni jednotka muze dale do této kategorie zafadit finan&ni zavazky v pfipadé, kdy:

o PouZiti rediné hodnoty vyluguje nebo vyznamné snizuje oceriovaci nebo U&etni nesouad
o Finanéni zévazek obsahuje finanéni derivat.

V8echny finanéni zavazky jsou ocefovany nabéhlou hodnotou.
Vynosy a naklady z finanénich aktiv a zavazks

Urokové vynosy z finanénich aktiv a zavazko jsou ve vykazu o Uplném vysledku hospodafeni vykézany fadku
Vynosove Uroky, respektive Nékladové Uroky. Urokové vynosy i néklady jsou stanoveny metodou efektivni
Urokové sazby.

Zisky a ztraty ze zmény reélné hodnoty finan&nich zévazk( ocenovanych redlnou hodnotou prostfednictvim
vynosU a nakladd jsou ve vykazu o Uplném hospodafeni vykdzany na fadku Zména realné hodnoty warrant.

4.5 Penize a penézini ekvivalenty

Jako penize a penéini akvialenty vykazuje Spole&nost hotovost a vklady u bank, které slouZi k plnéni
kratkodobych zavazko.

4.6 Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek se vykazuje v historickych pofizovacich cenach snizenych
o opravky a kumulované ztraty ze snizeni hodnoty. Pofizovaci cena zahrnuje odmény poradcOm a dalsi
naklady pfimo souvisejici s pofizenim aktiva. Dlouhodoby majetek se odepisuje po dobu odhadované
Zivotnosti majetku.

4,7 Dané

Splatna dart bé&zného obdobl pfedstavuje dar vypo&tenou na zékladé zdanitelnych pifjm0 za rok za pouZiti
dariové sazby Ucinné k datu sestaveni vykazu o finan&ni situaci a veskeré Upravy zavazku z dané z pfijmu za
pfedchazejici obdobi.

Odlozend dah se U¢tuje z do&asnych rozdild mezi U&etni hodnotou aktiv a zavazkd v U&etni zavérce a
odpovidajicim dafiovym zékladem pouZitym p¥i vypo&tu zdanitelného zisku. OdloZzeny dafovy zavazek se
vykazuje pro v8echny zdanitelné do&asné rozdily. Odlozena dafiova pohledavka se vykazuje pro vdechny
odcitatelné do&asné rozdily pouze do wyie pravdépodobnych budoucich zdanitelnych piijmo.
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Ugetni hodnota odloZenych dafovych pohledavek se reviduje ke konci kazdého U&etniho obdobi a snizuje
do vyde, kdy jiz neni pravdépodobné, ¥e vznikne dostatecny zdanitelny zisk, v0&i kterému by bylo mozné
celou pohledévku nebo jeji &ast zapoditat.

Odlozené dariové pohledavky a zavazky se ocefiujf dafiovymi sazbami, u nichZ se o&ekévéa, e budou platit v
obdobl, kdy bude zavazek splacen nebo aktivum realizovano, na zakladé dafiovych sazeb (a dariovych
zakonU), které byly pfijaty nebo substantivné prijaty ke konci U¢etniho obdobi. Ocenéni odloZenych dariovych
zévazk( a pohledavek odrazi darove dusledky, které by vyplyvaly ze zpUsobu, jakym Spole&nost odekava, ze
ke konci G¢etniho obdobi pokryje nebo vyrovna Uéetni hodnotu svych aktiv a zavazk(.

4.8 Rezervy

Spole&nost tvofi rezervu, pokud:

o ma soucasny zévazek (pravni nebo vécny) vyplyvajici z minulé udalosti,
o Je pravdépodobné, Ze nastane odliv zdroj0 predstavujicich ekonomické pfinosy pro vyrovnani
zavazku,

o je mozné provést spolehlivy odhad vyse zavazku.
Rezerva je vykazéana ve vy3i, kterd pfedstavuje nejlepsi odhad Castky nutné k vyporadani souasného zavazku.

4.9 Regulacni pozadavky

Spolecnost jako obchodnik s cennymi papiry podléhé regulaci a dohledu ze strany Ceské narodni banky.

4.10 Vyznamné Ucetni Usudky a odhady

Pfi aplikaci UCetnich pravidel za Udelem sestaveni nekonsolidované U&etni zavérky v souladu s IFRS je
nezbytné, aby vedeni Spole¢nosti pouivalo odborny Usudek, provadélo odhady a pouzZivalo pfedpoklady s
dopadem na Céstky aktiv a zévazkd vykazovanych ke dni Udetni zavérky, jakoZ i na vynosy a néaklady
vykazované za dané obdobi. Tyto odhady a U&etni Usudky jsou zaloZeny na informacich dostupnych ke dni
U&etni zavérky:.

5. VYZNAMNE POLOZKY UVEDENE VE VYKAZU O UPLNEM VYSLEDKU
5.1 Naklady na sluzby

(v tisicich K&)
Popis 2023 2022
Naklady na audit a U&etnictvi 576 136
Naklady na zprostfedkovani 0 0]
Ostatni naklady na sluzby 195 48
Celkem 770 184

Ostatni naklady na sluZby jsou tvofeny predevéim naklady na pravni sluzby a néklady na IT.
5.2 Dané

Sazba dané z pfijm0 pravnickych osob za rok konéici 31. prosince 2023 je 19 procent.

15/21




WOOD Retail Investments a.s.
Udetni zavérka k 31.12.2023

Rok koncici Rok konéici

31. prosince 2023 31. prosince 2022
tis. K& tis. K¢

Zisk [ (ztrata) pred zdané&nim (500) (184)
Teoreticka dari vypoctena s pouZitim dafiové sazby 19 % 0 0
(2022: 19 %)

Danovy vliv nezdanitelného ptijmu 0 0
Datovy viiv dafiové neuznatelnych naklado 0 0
Danovy vliv ostatnich odpo&td 0 0
Danovy viiv vynosl z dividend, vynost zahraniénich poboéek a 0 0
dané pfedchoziho obdobi

Naklady/(vynosy) na dafi z pFijm0 0 0
- Z toho odloZena dar 0 0

ODLOZENA DAN

Spolecnosti k 31.12.2023 nevznikly 24dné rozdily, které by vedly k odlozené dani.

6. VYZNAMNE POLOZKY UVEDENE VE VYKAZU O FINANCNI POZICI

6.1 Penize a penézni ekvivalenty

31.12.2023 31.12,2022

tis. K¢ tis. K&

Zustatky na bé&Znych Uétech 9611 10 000
Pohledavky za bankami celkem 9 611 10 000

6.2 Zavazky z obchodnich vztahU a ostatni zavazky

31.12.2023 31.12.2022

tis. K& tis. K¢

Zavazky v0&i statu 0 0
Dohadné Uéty pasivni 189 0
Ostatni 107 184
Celkem 295 184

Dohadné U&ty pasivni pfedstavuji neuhrazené sluzby za audit. Ostatni zavazky predstavuji pfedevsim
neuhrazene sluzby notéfe poskytnuté v obdobi do 31.12.2023.

6.3 Zakladni kapital

Zakladni kapital Spolecnosti je 10 000 tis. K&. Zakladni kapitél je rozdélen na 10 000 kust akcii ve jmenovité
hodnoté 1 000 K& na jednu akcii. Zakladni kapitél byl piné splacen.
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7. Z1SK | ZTRATA ZA UGETNI OBDOBI

Spole&nost vykazala v G&etni zavérce za obdobi kondicl 31.12.2023 ztratu ve vy8i 500 tis. K&. (2022: ztrata
184 tis. K&). Spole&nost planuje prevést ztratu vykazanou za b&né Uéetni obdobi tak, Zze bude prevedena
na Neuhrazenou ztratu minulych obdobi.

8. FINANCNI NASTROJE = TRZNI RIZIKO

Spole¢nost do 31.12. 2023 neprovadéla 2adné obchodni aktivity a prostiedky ziskané splacenim zakladniho
kapitalu byly uloZzeny na b&Zném G&tu.

NiZe jsou popséna vybrané rizika, imz je Spole¢nost vystavena.
Rozdéleni finanénich aktiv a finan&nich zavazkd podle klasifikace

K 31.12.2023 drZi Spole¢nost finanéni aktiva, ktera klasifikuje jako finan&ni aktiva ocefiovana nab&hlou
hodnotou.

31.12.2023, tis. K¢ FVTPL AC Celkem

Penize a penéini ekvivalenty 0 9611 9611
Financni aktiva celkem 0 9 611 9611
31.12.2022, tis. K& FVTPL AC Celkem
Penize a penéZni ekvivalenty 0 10 000 10 000
Finanéni aktiva celkem (o} 10 000 10 000

Redlna hodnota finan¢nich aktiv a zédvazkd ocefiovanych nab&hlou hodnotou se vyznamné neli§i od jejich
nabé&hlé hodnoty.

8.1 Uvérové riziko

Uv&rové riziko je riziko finan&ni ztraty Spolecnosti plynouci z toho, e protistrana nebude schopna uhradit
svlj zavazek. Toto riziko je k 31.12.2023, vzhledem ke struktute aktiv Spoleé&nosti, minimalni.

Maximalni Uvéroveé riziko je rovno z0statkové hodnoté finan&nich aktiv nesoucich toto riziko, k 31.12.2023 a
31.12.2022 byly tyto hodnoty pro jednotlivé kategorie finanénich aktiv nasleduijict:

31.12.2023 31.12.2022

tis. K& tis. K&

Penize a penéZni ekvivalenty 9611 10 000
Ostatni aktiva 0 0
Celkem 9611 10 000

Vedeni Spole¢nosti povazuje riziko selhani u finanénich aktiv ocenovanych nabéhlou hodnotou jako
zanedbatelné. Spole¢nost proto nevykazuje zadné ztraty ze znehodnoceni finanénich aktiv.

8.2 Riziko likvidity

Riziko likvidity vzniké ze zplUsobu financovani aktivit Spolednosti a fizeni jeho pozic. Zahrnuje jak riziko
schopnosti financovat aktiva spole&nosti néstroji s vhodnou splatnosti, tak i schopnost Spole&nosti
likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou cenu v prijatelném &asovém horizontu.
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ZBYTKOVA SPLATNOST FINANCNICH AKTIV A ZAVAZKU

Od 3 Nad 5 Bez

més. do let specifikace
1 roku

K 31. prosinci 2023

Penize a penézni ekvivalenty 9611 0 0 0 0 9611
Ostatni aktiva 0 0 0 0] 0 0
Aktiva celkem 9 611 0 0 0 0 9611
Zavazky z obchodnich vztaht a

ostatni zavazky 295 0] 0 0] 0 295
Zavazky celkem 295 (o} 0 o o 295
Cisté riziko likvidity rozvahy 9 316 o} 0 0 0 9 316
Kumulativni riziko likvidity rozvahy 9 316 (o] (0] o (o] 9316

Od1 Bez

roku do specifikace
5 let

K 31. prosinci 2022

Penize a penézni ekvivalenty 10 000 0 0 0 0 10000
Ostatni aktiva 0 0 0 0 0 (o}
Aktiva celkem 10 000 0 0 0 0 10000
Ostatni zavazky 0 184 0 0 0 184
Zavazky celkem 0 184 (] 0 0 184
Cisté riziko likvidity rozvahy 10 000 (184) 0 0 0 9 816
Kumulativni riziko likvidity rozvahy 10 000 9 816 o} o (o} 9 816

Spolecnost ve vySe uvedenych tabulkdch nevykazuje Udaje o polozkach tvoficich viastni kapitél, u kterych
nelze urdit splatnost.

8.3 Urokové riziko

Spolecnost je vystavena Urokovému riziku vzhledem ke skute&nosti, ¥e Urodend aktiva a pasiva maji rizné
splatnosti nebo obdobi zmény/Upravy Urokowch sazeb a také objemy v téchto obdobich. V piipadé
proménlivych Urokovych sazeb je Spoleénost vystavena bazickému riziku, které je dano rozdilem v
mechanismu Upravy jednotlivych typd Urokovych sazeb jako PRIBOR, vyhlasovanych Urok( z vklado, atd.

UROKOVA CITLIVOST AKTIV A ZAVAZKU

Do Od3 Od1roku Nad Bez Celkem

més.do 1 do 5 let 5 let specifikace
roku

K 31. prosinci 2023

Penize a penézni ekvivalenty 9611 0 0 0 0 9611
Ostatni aktiva o} 0 0 0 0 0
Aktiva celkem 9 611 0 0 0 (o} 9611
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Zavazky z obchodnich vztah( a

ostatni zavazky 295 0 0 0 0 295
Pasiva celkem 295 0 (o] 0] (v} 295
Cisté Urokové riziko rozvahy 9 316 (0] 0 0 0] 9 316
Kumulativni Urokové riziko rozvahy 9 316 o 0 0 0 9316

Od3 0Od1roku Nad Celkem

més. do 1 do 5 let 5 let specifikace
roku

K 31. prosinci 2022

Penize a penézni ekvivalenty 10 000 0 0 0 0 10000
Ostatni aktiva 0 0 0 0 0 0
Aktiva celkem 10 000 (o} (] 0 0 10000
Ostatni zavazky 0 184 0 0 0 184
Pasiva celkem 0 184 (o] (o} o 184
Cisté Urokové riziko rozvahy 10 000 (184) 0 0 0 9816
Kumulativni Orokové riziko rozvahy 10 000 9 816 0 o 0 9 816

U&etni hodnota Uro&enych aktiv a zdvazk( je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazi k jejich splatnosti nebo
zmené Urokove sazby, a to v tom obdobi, které nastane dfive. Aktiva a pasiva, ktera nemaji smluvni splatnost
nebo jsou neurocena, jsou zahrmuta ve skupiné ,bez specifikace®.

8.4 Meénové riziko

V tabulce je uvedena ménové pozice Spoleénosti podle jednotlivych mén:

(v tisicich K&)
Penize a penézni ekvivalenty 0 9 611 9611
Ostatni aktiva 0 0 0
Celkem 4] 9 611 9611
Zavazky z obchodnich vztahO a ostatni
zavazky 0 295 295
Celkem 0 295 295
Cista devizova pozice k 31.12.2023 0 9 316 9 316

(v tisicich K&)

K 31.12.2022 EUR CZK Celkem
Penize a penézni ekvivalenty 0 10 000 10 000
Ostatni aktiva 0] 0 0
Celkem (o} 10 000 10 000
Ostatni zavazky 0 184 184
Celkem o 184 184
Cista devizova pozice k 31.12.2022 0 9 816 9816

19/21




WOOD Retail Investments a.s.
Ugetni zavérka k 31.12.2023

8.5 Trzniriziko

Trzni riziko je rizikem zmény reélnych hodnot finanénich aktiv a finan&nich zavazk0, které Spolecnost
klasifikovala jako finanéni aktiva a zavazky oceriované redlnou hodnotou. K 31.12.2023 Spole&nost nedrzela
takova finanéni aktiva nebo zavazky.

8.6 Finanéni nastroje ocefované realnou hodnotou

Financni aktiva a finan¢ni zavazky k obchodovani a ostatni finan&ni aktiva ocefiovana redlnou hodnotou proti
vynosUm a nékladim jsou v souladu s U&etnimi pravidly vykazovana v realné hodnoté.

Spolecnost klasifikuje ocenéni realnou hodnotou za pouziti hierarchie reéliné hodnoty, jez odrazi vyznamnost
vstupd pouZitych pifi ocenéni. Hierarchie re4lné hodnoty méa nasledujici Urovné:

a. kotované ceny (neupravené) na aktivnich trzich pro stejna aktiva nebo zavazky (Grovef 1),
b. jiné vstupy neZ kotované ceny obsaZené v Urovni 1, které jsou pozorovatelné pro aktivum nebo
zavazek bud' pfimo (tj. jako ceny) nebo nepiimo (tj. jsou odvozené od cen) (Urover 2)

c. vstupy pro aktiva nebo zavazky, které nevychazeji z pozorovanych trznich Udaj0 (nepozorovatelné
vstupy) (Urover 3).

2023, tis. Ké
Finanéni aktiva

Celkem Z toho ocefiovana RH Uroveii 1 Uroven 2 Urover 3

Penize a penéini ekvivalenty 9611 9611 0 9611 0
Celkem 9611 9611 0 9611 0
2022, tis. K& Celkem Z toho ocefiovana RH Uroveii 1 Uroveri 2 Uroven 3

Financni aktiva
Penize a penéZni ekvivalenty 10 000 10 000 0 10 000 0
Celkem 10 000 10 000 0 10000 0

Dopad zmén redlné hodnoty finan&nich aktiv, u kterych je pro stanoveni rediné hodnoty uZivana Uroven 3,
do vynos( a nakladd Spole¢nosti byl v roce 2023 nulovy.

9. VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

9.1 Klicové vedeni Spoleénosti

Kli¢ové vedeni Spole¢nosti zahrnuje &leny predstavenstva Spolednosti, ktefi maji pravomoc a odpovédnost
za planovani, fizeni a kontrolni ¢innost. B&hem U&etniho obdobi nebyly ¢lendm klicového vedeni poskytnuty
zadné odmény.

9.2 Ostatni spfiznéné osoby

V obdobi do 31.12.2023 Spole&nost neuskuteénila 24dné transakce se spfiznénymi osobami.

10. PODMINENE POHLEDAVKY A ZAVAZKY

Spole&nost neeviduje k 31. prosinci 2023 4dné podmin&né pohledavky ani zavazky.

11. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UGETNIi ZAVERKY

Po datu sestaveni G&etni zévérky Spole¢nosti doslo ke dni 1. 1. 2024 k zapisu Odétépeni do obchodniho
rejstriku. Timto nabylo U¢innosti Odétépent, na jeho? z&kladé dodlo k pfechodu &4sti jméni spole&nosti WOOD
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FS na Spole€nost, a to zejména obchodnich aktivit provozovanych pod obchodni znadkou Portu, které
zahrnuji zejména provoz retailové investigni platformy www.portu.cz. Ode dne 1. 1. 2024 tak Spole¢nost

fakticky zahdjila ¢innost obchodnika s cennymi papiry v souladu s udélenou Licenci OCP. K 1. 1. 2024 je
stanoven prechod kontroly dle IFRS.

Sestaveno dne: 26 dubna 2024 //2
&=

RadimKrejci
pfedseda pfedstavenstva
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