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ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

Predstavenstvo spole¢nosti Wood Retail Investments a.s. (déle jen ,Spole&nost®) predklada tuto Zpravu predstavenstva
o podnikatelské ¢innosti za rok 2024.

Hospodareni spole¢nosti v roce 2024

V roce 2024 Spole¢nost vyvijela podnikatelskou ¢innost zamérenou na poskytovani investi¢nich sluZzeb retailovym
zakaznikdm v ramci rozsahu své licence obchodnika s cennymi papiry. Hlavnim a nejuspésnéjsim pilifem téchto sluzeb
bylo provozovéani robo-advisory platformy Portu na ¢eském trhu. To doklada i fada ocenéni, Spole¢nost napfiiklad loni
obhdjila prvni misto v kategorii FinTech soutéze Zlaté koruna.

Celkové klientska baze vzrostla v roce 2024 o0 46 % na vice nez 212 tisic investord. Hodnota zainvestovaného majetku
klientd vzrostla meziro¢né o 52 % na témér 40 miliard korun. RUstova dynamika byla ovlivnéna pozitivnim vyvojem na
kapitalovych trzich, kdy napriklad americky index S&P500 posilil o 23 %, déle efektivnim marketingem a obecné zvysenym
zdjmem lidi o zhodnocovani volnych penéznich prostiedkd v dobé klesajicich Urokovych sazeb.

Nejvice se dafilo produktdm Portfolia na miru a Strategie. Hodnota zainvestovaného klientského majetku v téchto
produktech vzrostla meziro¢né o 91 %. V obhospodarovanych Portfoliich na miru pfitom Spolecnost dokazala v roce
2024 dorucit investordm cisty vynos 23,6 % v pripadé dynamického portfolia s rizikovym profilem 10, az po 12,9 %
u konzervativniho portfolia s rizikovym profilem 1.

Silny nardst majetku byl zaznamenam rovnéz u Détskych UCt0, které Spolec¢nost nabizi s velmi nizkym poplatkem za
spravu 0,25 % p.a.

Spole&nost byla 5.1.2024 zapsana mezi poskytovatele Dlouhodobého investi¢niho produktu (DIP). Za prvni rok existence
tohoto nového daroveé zvyhodnéného rezimu v ném zacalo investovat vice nez 22 tisic nasich klientd a Spoleé¢nost se
tak stala druhym nejvétsim poskytovatelem DIPu na ¢eském trhu.

Produktovy vyvoj se v loriském roce zaméril kromé DIPu na mobilni aplikaci, kde doslo k doplnéni nativnich funkcnich
prvkd a rozsifeni produktd a sluzeb v rozsahu, ktery byl dosud dostupny jen prostfednictvim webové platformy. Byla
posilena bezpeénost klientskych U¢td implementaci dvoufaktorové autentizace prostfednictvim mobilni aplikace
a biometrie.

Spole¢nost vroce 2024 dile vylepsSovala klientské prostfedi. Spustila prehlednéjsi zobrazeni klientského souhrnu
a zjednodusila proces zakladani nové investice. Novinkou bylo i postupné zainvestovani viozenych prostredkd pomoci
funkce pravidelnych prevodd nebo zavedeni personalizovanych tipd pro jednotlivé investory. Na konci loriského roku byla
spusténa darové optimalizovani rebalance, ktera zarucuje jesté chytrejsi hlidani spravného rozloZeni portfolii s ohledem
na danovy Casovy test.

Na Slovensku Spole¢nost spustila produkt DOchodovy Ucet, ktery je alternativou k ¢eskému DIPu. Jde o dlouhodobé
investovani s poplatkovym zvyhodnénim, nicméné na rozdil od ¢eského DIPu bez statem podporovanych darovych Ulev.
Celkové vynosy byly v loriském roce ovlivnény nejen spusténim novych produktU, ale i zménou v sazebniku poplatkd
Portu, kterd probéhla od 1. kvétna 2024. U produktu Strategie byl zaveden jednotny zakladni ro¢ni poplatek ve stejné
vys$i jako u produktu Portfolia. Tim doslo ke zjednoduseni a sjednoceni pfedchozich cenovych pland Standard, Plus
a Premium do jednoho. Déle, u produktd Portfolia a Strategie byl zaveden novy systém objemovych pasem, v rédmci
kterych doslo ke snizeni poplatkd pro klienty s vyssi hodnotou majetku zainvestovaného souhrnné v téchto produktech.
Zakladni poplatek je tak zavisly na objemu zainvestovaného majetku, naptiklad u nejvyssiho pasma nad 5 mil. K& ¢ini jen
0,4 % p.a, a je slucitelny s dals$imi slevami, napriklad v rémci Programu pro dlouhodobé investory.

Dne 21.8.2024 Spoleénost podala Ceské narodni bance Zadost o rozsifeni licence OCP o povoleni k poskytovani:
A) hlavni investi¢ni sluzby:
a. podle § 4 odst. 2 pism. e) ZPKT, investi¢ni poradenstvi tykajici se investi¢nich nastroju;
b. podle § 4 odst. 2 pism. i) ZPKT, umistovani investi¢nich nastroju bez zavazku jejich upsani
B) doplrikové investi¢ni sluzby:
a. podle § 4 odst. 3 pism. d) ZPKT, investi¢ni vyzkum a finan&ni analyza nebo jiné formy obecnych doporuéeni
tykajicich se obchodovani s investi¢nimi nastroji;

a to v8e ve vztahu k investiénim nastrojdm podle § 3 odst. 1 pism. a) az k) ZPKT.
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Vyhled pro nasledujici obdobi

V roce 2025 se bude Spole¢nost specializovat na poskytovani investi¢nich sluzeb v rozsahu rozsitené Licence OCP
zejména pro domaéci retailové klienty. Dlouhodobym cilem Portu vzdy bylo stat se investi¢ni platformou, kde lidé najdou
vSechny relevantni investi¢ni produkty a nastroje jednoduse, efektivné a s transparentnimi poplatky ,pod jednou
stfechou®. K tomu nam rozsiteni licence dopomUze.

Co se tyce regiondlni expanze, marketingové podpotime rdstovou dynamiku na Slovensku, véfime v akceleraci r0stu
v Polsku a budeme analyzovat dal$i moznosti vstupu na zahrani¢ni trhy.

Budeme chtit potvrdit nasi pozici lidra v oblasti online investic. Spolec¢nost proto pfipravuje dalsi produktové novinky
a inovace. Lepsi a rozsahlejsi klientska podpora a individuaini servis. V ramci online investi¢nich konzultaci budou nasi
certifikovani odbornici pfipraveni poradit nejen ohledné investic, ale také s SirS§imi finanénimi otazkami.

Podpora dlouhodobého investovani a investovani mladych

Spole¢nost bude vyuzivat marketingovych a edukacnich aktivit k posileni povédomi o vyhodach DIPu a vyznamu odkladani
prostiedkd na dichod. Zejména mladi lidé maiji pred sebou dlouhy investi¢ni horizont, ktery vSak dobie nevyuzivaji. Portu
proto planuje vylepsit svij détsky Ucet a spusti poplatkové zvyhodnéné investovani pro mladé a studenty.

Vice moznosti, Sirsi $kala instrumentd

V reakci na poptavku klientd Spoleé¢nost rozsifi moznosti Uprav portfolii, rozsiti skalu nabizenych investi¢nich instrumentd
a planuje umoznit personalizaci zobrazeni. Velké vylepseni ¢eké i mobilni aplikaci, kde se pfipravuje intuitivnéjsi navigace,
prehledny souhrn napfic¢ investicemi a snadnéjsi prechody mezi UCty.

Upgrade internich procesd

Portu bude pracovat také na vylepdovani internich procesU, které zdstavaji klientdm obvykle trochu skryté. Jde napriklad
o systémy pro efektivnéjsi obchodovani a vyporadani transakci, abychom umoznili vyssi frekvenci obchodd nebo
o procesy souvisejici s praci s hotovostni slozkou portfolii, abychom jeji podil Casem minimalizovali. Spolec¢nost se stala
kvalifikovanou protistranou pro americky darovy Urfad IRS, coz ndm umozni snadnéji zpracovavat dariové povinnosti
plynouci z drzby americkych cennych papir0.

Nové produkty

Cilem Portu je spustit novou sluzbu investovani v “brokerage” rezimu, aby si nasi zkusenéjsi investori, ktefi chtéji investovat
gisté podle sebe (do-it-yourself), mohli v budoucnu nakoupit individualing akcie a ETF v redlném &ase, at uz zahrani¢ni, tak
i Ceské. Portu Renta by méla byt nastrojem pro investory, ktefi jiz maji zainvestovano dostatek prostfedkd a nachazeji se
ve fazi Zivota, ve které je pro né jiz dilezité pribézné &ast kapitalu Cerpat.

Spole¢nost bude pokracovat v podpore finanéniho vzdélavani, a to formou sponzorstvi vybranych event’ a samoziejmé
i vlastnimi edukativnimi aktivitami. Z vysledkd méfeni naseho Indexu investi¢ni gramotnosti totiz vyplyva, Ze se investi¢ni
gramotnost v Cesku po dvou ristovych letech loni bohuzel zhorsila.

Vyznamné udalosti po datu sestaveni Vyroéni zpravy

Dne 13.2.2025 Ceska narodni banka rozhodla ve spravnim fizeni vedeném podle zakona & 500/2004 Sb., spravni tad, ve
znéni pozdéjsich predpist o Zzadosti Spolecnosti o zméné povoleni k ¢innosti obchodnika s cennymi papiry podle
§ 6 ZPKT ve spojeni s § 144 odst. 2 ZPKT. Licence Spolecnosti tak byla rozsifena o:

A) hlavni investi¢ni sluzby podle § 4 odst. 2 pism.
e) ZPKT, investiéni poradenstvi tykajici se investi¢nich nastroj0, a podle § 4 odst. 2 pism.
i) ZPKT, umistovani investi¢nich nastroj0 bez zavazku jejich upsani; a
B) doplrikové investi¢ni sluzby podle § 4 odst. 3 pism.
d) ZPKT, investi¢ni vyzkum a finanéni analyza nebo jiné formy obecnych doporudeni tykajicich se obchodovani
s investi¢nimi nastroji

a to v8e ve vztahu k investiénim nastrojdm podle § 3 odst. 1 pism. a) az k) ZPKT.

S Ueinnosti od 1. ledna 2025 se Spole&nost stala tzv. kvalifikovanou protistranou (Ql) ve vztahu k americkému finanénimu
Ufadu (IRS).
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5/20



WOOD ‘ ‘ pOI"I‘.U Wood Retail Investments a.s.

&Company VYROCNIi ZPRAVA 2024

ZAKLADNI UDAJE O SPOLECNOSTI

Nazev spoleénosti: Wood Retail Investments a.s. (dale jen “Spole&nost®)
Sidlo: Jihlavsk4 1558/21, Michle, 140 00 Praha 4

I¢: 178 18 834

Pravni forma: akciova spole¢nosti

Zakladni kapital: 10 000 000 K¢, splaceno 10 000 000 K¢

Datum vzniku: 12. prosince 2022

Vlastnik: WOOD & Company Group S.A.

Uéetni obdobi: 1. ledna 2024 - 31. prosince 2024

Auditor: Deloitte Audit s.r.o.

Klicové vysledky za rok 2024:

Cista vy$e poplatkd a provizi &inila 162 mil. K&.
- Cisty zisk z finan&nich operaci z obchodni a investiéni &innosti dosahl -14 tis. K&.
—  Provozni vynosy dosahly celkem 165 mil. K&.
—  Provozni néklady Cinily 160 mil. K&.
—  Vlastni kapital celkem k 31. prosinci 2024 &inil 104 mil. K&

Predmét podnikani:
Cinnost obchodnika s cennymi papiry v rozsahu hlavnich investiénich sluzeb:
a) podle § 4 odst. 2 pism. a) zdkona &. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitalovém trhu (ZPKT), ptijiméani a predavani
pokynU tykajicich se investi¢nich nastrojy;
b) podle § 4 odst. 2 pism. d) ZPKT, obhospodafovani majetku zékaznika, je-li jeho soudasti investiéni nastroj, na
zékladé volné Uvahy v rémci smluvniho ujednani;

Poskytovani doplikovych investi¢nich sluzeb:
a) podle § 4 odst. 3 pism. a) ZPKT, Uschova a sprava investi¢nich nastroj0 véetné souvisejicich sluzeb;
b) podle § 4 odst. 3 pism. b) ZPKT, provadéni devizovych operaci souvisejicich s poskytovanim investi¢nich sluzeb.

Dne 10. 11. 2023 byl statutarnim organem Spole¢nosti a WOOD & Company Financial Services, a.s., ICO: 265 03 808
(,WOOD FS“) vyhotoven projekt rozdéleni oddtépenim slou¢enim (,0d$tépeni). Z titulu realizovaného Odstepenl prevzala
Spoleénost &ast obchodnich aktivit (jmeéni) spoleénosti WOOD FS, ktera je specifikovana v daném projektu. Jde zejména
o aktivity zahrnujici provoz retailové investi¢ni platformy www.portu.cz. Cilem Odstépeni bylo ekonomicky oddélit Cisté
retailovou ¢ast podnikani Spole¢nosti jiz nyni fungujici pod samostatnym brandem Portu a zjednodusit tak jeji fizeni a omezit
vzajemnou kontaminaci riziky z ,whole-sale* podnikani. Rozhodnuti CNB o udéleni povoleni k Odst&peni nabylo pravni moci
dne 9. 11. 2023.

Vycélenéni majetkd, zavazkd a viastniho kapitdlu probéhlo dle schvéleného projektu Odstépeni s UCinnosti k 1. 1. 2024,
pric¢emz rozhodny den pro Odstépeni byl stanoven na 1. 1. 2023. Ackoliv tedy Spole&nost disponovala jiz od 9. 11. 2023
Licenci OCP, k faktickému zahdjeni Cinnosti obchodnika s cennymi papiry v rozsahu pfislusné licence doslo az teprve s
ucinnosti premeény. Do 31. 12. 2023 tak Spolecnost fakticky nevykonavala zadnou obchodni ¢innost.

Kone&nymi vétsinovymi akcionafi Spole¢nosti k 31. 12. 2023 byli Jan Sykora, Vladimir Jaro$ a Lubomir Soltys (skute&ni
maijitelé).
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STATUTARNI ORGAN A DOZORCIi RADA

PREDSTAVENSTVO OD 1. LEDNA 2024 DO 31. PROSINCE 2024

Radim Krejci
Predseda predstavenstva od 12. prosince 2022

Radim celou svou vice neZ 20letou kariéru zasvétil investovani a finanénim trhOm. Zacinal jako
analytik a junior trader na dluhopisovém trhu, poté vice nez 12 let pUsobil v Patria Finance na
vykonnych manaZerskych funkcich. V roce 2014 z Patrie odesSel a s kolegy zaloZil Roklen
a Fundlift. Start-upové byznysové smysleni a snaha neustale kultivovat zaostalé ceské
investi¢ni prostredi Radima v roce 2017 dovedla az do WOOD & Company, kde vytvoril Portu
- prvni robo-advisory investiéni platformu v CR.

Radim vystudoval obor finance, ziskal inZenyrsky titul na Viysoké skole ekonomické v Praze,
fakulté Financi a Ucetnictvi

Martin Lunacek
Clen predstavenstva od 12. prosince 2022

Martin se jiz od studii na vysoké skole vénuje oblasti FinTechu, inovaci a investic. Své prvni
pracovni zkusenosti sbiral ve spoleénosti Roklen, kde pUsobil v tymech customer care nebo
sales & marketing. Od roku 2017 stoji u vyvoje investicni platformy Portu, kde se z pozice
produktového manaZera posunul na souc¢asnou pozici vykonného reditele. Ma za sebou také
business projekty ve spole¢nostech Google a Nestlé.

Viystudoval obory podnikové ekonomika a management a nésledné také mezindrodni
management v rémci programu CEMS na VSE v Praze. Béhem studiia stravil nékolik semestrd
v zahrani&i na prestiznich $koldch ve Spanélsku, Portugalsku a na Novém Zélandu.

Martin Jaros
Clen predstavenstva od 12. prosince 2022

Martin pracuje od roku 2017 v réamci WOOD & Company na projektu investi¢ni platformy
Portu, kde mé na starost jako vykonny feditel oblast provozu (operations). Pfed tim sbiral
zkusenosti prevazné ve Spojenych statech na administrativnich a obchodnich pozicich.

Po studiu na prestizni Open Gate Boarding School v Praze Martin ziskal vysokoskolské tituly
na Nicholas College ve Spojenych statech a European University ve Spanéisku a v Némecku.

Za rozhodné obdobi doslo ke zménam v predstavenstvu Spolecnosti.

DOZORCi RADA SPOLECNOSTI OD 1. LEDNA 2024 DO 31. PROSINCE 2024

Vladimir Jaro$

Clen dozoréi rady od 12. prosince 2022

David Kubon

Clen dozoréi rady od 12. prosince 2022

Za rozhodné obdobi nedoslo ke zménam v dozorci radé Spolecnosti.
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Organizacéni struktura Spole¢nosti

|" Shuteéni miitelé

v
WOOD & Company Group SA

¥

. Leeal Interni sudit HR [T Development 1T Supnart
outsourcing KLS Legal outsourcing K18 Legal outsourcing KLB tegsi oUTSOUITing
outsourcing WOOD FS WOOD Fs

) ;' | . . ] l )

PR, Marketing, Sales aksenicka podpora Produktovy vyvoj Partfolio Custody, Settiement Reporting reguldtoravi Cddéleni GEetnictei
outsourcing WOOD F5 outsourting WOOD F5

Profil Spole¢nosti

Tato Vyroéni zprava za rok 2024 se predkladad jménem spolecnosti Wood Retail Investments a.s., se sidlem Jihlavska
1558/21, Michle, 140 00 Praha 4, IC: 178 18 834, Ceska republika (déle i jen ,Spolednost®). Vyro&ni zprava spoleénosti
za rok 2024 je vypracovana se véemi nalezitostmi, které vyplyvaji z platnych pravnich predpisd a to zejména ze zékona
&.563/1991 Sb., o Uletnictvi ve znéni pozdgjsich pfedpist (dale i jen ,zdkon o U&etnictvi®), zdkona &. 90/2012
Sb., 0 obchodnich korporacich, zakona &. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu (déle i jen ,zédkon o podnikani
na kapitdlovém trhu®), vyhlasky & 501/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona & 563/1991
Sb., o UCetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisy, pro Uetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi,
vyhladky & 163/2014 Sb., o vykonu &innosti bank, spofitelnich a Uvérnich druzstev a obchodnikd s cennymi papiry
a vyhlasky &. 427/2013 Sb., o predkladani vykazd obchodniky s cennymi papiry. Spoleénost je zapsana v Obchodnim
rejstriku u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 27805 dne 12.12.2022.

Aktivity v oblasti obchrany Zivotniho prosredi a pracovnépravnich vztazich

Vzhledem ke svému predmétu Cinnosti nepatti Spolecnost k primarnim znecistovateldm Zivotniho prostitedi. Spoleénost
dodrzuje pravni pozadavky na ochranu Zivotniho prostiedi, ochranu zdravi a bezpecnost prace a zavedla projekty
a postupy, jejichz cilem je zlep$ovani Zivotniho prostfedi a zdokonalovani pécée o zdravi zaméstnancu.

Nabyti vlastnich akcii

Spole¢nost nenabyla zddné vlastni akcie.
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Rizeni rizik

Utvar tizeni rizik upravuje hlavni zasady, strategie a postupy, které Spole&nost uplatiuje pii Fizeni rizik, zejména proces
identifikovani rizik, ktera vyplyvaji z jednotlivych innosti, pracovnich procesU a systémuU véetné rizik z provozni ¢innosti,
analyzy Urovné rizika, kterou obchodnik s cennymi papiry mUze akceptovat, definovani vlastnik¥ rizika a odpovédnych
osob za sledovani a fizeni rizika. Utvar fizeni rizik fesi, tvofi a navrhuje metody Fizeni rizik, uréuje povinnosti jednotlivych
¢lenU statutarniho organu, dozordi rady a pracovnik® pri fizeni rizik ve Spole¢nosti. Provadi vyhodnocovani Uspésnosti,
primérenosti a U¢innosti pouzivanych metod fizeni rizik a pfijima pfipadné zmény. Déle nastavuje kontrolni mechanismy
chranici systém fizeni rizik prfed selhanim, a to zejména s ohledem na jednotlivé investi¢ni nastroje, trhy a protistrany, se
kterymi jsou obchody Spolec¢nosti Wood Retail Investments a.s. uzavirany. Provadi kontrolu pozic Spole¢nosti a celkové
oteviené pozice u zdkaznik( a kontrolu dodrzovani pozi¢nich limitd a sledovani kapitélové primérenosti.

Utvar fizeni rizik voli postupy pro identifikaci, mé&teni, sledovani a omezovani rizik, postupy stanoveni redlnych hodnot
nastroj0, soustavu limitd pouzivanou pfi fizeni rizik, véetné postupd pfi prekroceni limitd. Uréuje povinnosti zaméstnancd
UCastnicich se investi¢nino procesu s ohledem na dodrzovani stanovenych limit0.

VYBOR PRO RIZENi RIZIK

Vybor pro fizeni rizik je staly minimalné &tyrclenny tym, ktery je slozen z feditele Spolecnosti, risk managera, vedouciho
oddéleni Back Office a vedouciho finanéniho Utvaru. Na zasedani Vyboru mohou byt pfizvani i vedouci jinych oddéleni
v zavislosti na agendé, kterd ma byt fesena. Pfedsedou Vyboru pro fizeni rizik je reditel Spolec¢nosti. V dobé jeho
nepiitomnosti fidi jednani risk manager. Cleny Vyboru jmenuje a odvolava feditel Spolenosti na navrh predstavenstva.
Vybor pro fizeni rizik se schazi nepravidelné za Ucelem tfeseni ad hoc situaci, jednani mUze svolat kterykoliv ze ¢len0
Vyboru, popripadé ¢len predstavenstva. O kazdém jednani je sepsan zapis, kde jsou formulovany zavéry z jednani, na
jejichz dodrzeni dohlizi risk manager. Vybor pro fizeni rizik rozhoduje na svych zasedanich prostou vétsinou hlasU. P¥i
rovnosti hlasd rozhoduje hlas predsedy. Predseda ma pravo vetovat kterykoliv bod jednani a rozhodnuti. Reditel mdZe na
zékladé doporuceni Vyboru pro fizeni rizik nafidit bezodkladné uskutecnéni svého rozhodnuti kterékoli organizacni slozce
spole¢nosti s vyjimkou interniho auditu.

Rizika sledovana a fizena ve Spolecnosti:

a) strategické riziko

b) riziko kapitdlové priméfenosti
c) operaéni (provozni) riziko

d) riziko likvidity

e) ménové riziko

f)  finanéni riziko

g) préavni, regulaéni a danové riziko
h)  riziko koncentrace

i) riziko outsourcingu

Charakteristika vysledkd hospodareni a vyhled do budoucna je soucasti Zpravy predstavenstva.

Kvantitativni ukazatele:

Ukazatel 2024

Rentabilita aktiv - ROAA

(Ebit / Aktiva celkem bez majetku klientd — prdmérny stav) 5%
Rentabilita vlastniho kapitalu - ROAE 5%
(Zisk po zd. / Viastni kapitél - prom. stav)
Zadluzenost | 43%
(Celkovy dluh bez majetku klientd / Aktiva celkem bez majetku klienty)
Zadluzenost I 76%
(Celkovy dluh bez majetku klientd / Viastni kapitél)
Rentabilita trzeb 1%
(Zisk po zdanéni / Vynosy z poplatkd a provizi)
Spravni naklady na jednoho zaméstnance

c « 4971
(v tisicich K&)
Navratnost aktiv 20

(Cisty zisk / Bilanéni suma)
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Tato vyrocni zpréva je k dispozici k nahlédnuti v sidle spole¢nosti, kde rovnéz Ize ziskat kopii, a rovnéz je uverejnéna
zpUsobem, ktery umoznuje dalkovy pfistup, a to na adrese www.portu.cz.

Regulatorni kapital a pozadavky na kapital

Ukazatel Tisic CZK

Celkovy kapital 72 695
Kapitalovy pozadavek 53 846
Trvaly minimalni kapitélovy poZadavek 3778
Pozadavek na fixni rezijni néklady 30 207
Pozadavek dle K-faktord 53 846

Informace o p¥ispévku do garanéniho fondu
Vypocet prispévku do Garanéniho fondu obchodniku s cennymi papiry

Vynosy z poplatkd a provizi 2024 417 374
Sazba 2%
Celkem prispévek 8 347

Nasledné udalosti

Po datu Ucetni zavérky nedoslo k zadnym dals$im vyznamnym udélostem, které by mély zdsadni dopad na Ucetni zavérku
za rok koncici 31. prosince 2024.
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Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami podle § 82 zakona
¢. 90/2012 Sb. O obchodnich korporacich

WOOD Retail Investments as. se sidlem ndamésti Jhlavskd 1558/21, Michle, 140 OO Praha 4,
ICO 178 18 834, zapsana v obchodnim rejsttiku, vedenym Mé&stskym soudem v Praze, oddil B, viozka 27805 (dale jen
LZpracovatel) je soudasti podnikatelského seskupeni, ve kterém existuji vztahy mezi Zpracovatelem a ovladajici osobou
(déle také jen ,Ovladajici osoba“) a déle mezi Zpracovatelem a osobami ovlddanymi stejnou Ovladajici osobou (déle jen
~Propojené osoby*).

Tato zprava o vztazich mezi nize uvedenymi osobami byla vypracovéana v souladu s ustanovenim § 82 a nasl. zédkona
&. 90/2012 Sb., zakon o obchodnich spole¢nostech a druzstvech, ve znéni pozdéjsich piredpist (dale jen ,ZOK®), za G&etni
obdobi od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024 (dale jen ,U&etni obdobi‘). Mezi Zpracovatelem a nize uvedenymi osobami byly
v tomto U&etnim obdobi uzavieny nize uvedené smlouvy a byly pfijaty &i uskutednény nasledujici pravni Ukony a ostatni
fakticka opatreni.
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1 OVLADAUJICIi OSOBA A PROPOJENE OSOBY

WOOD & Company Group S.A. WOOD
Ownership Structure as of 31. 12. 2024
P &Company
Percentage reflects both voting and capital rights
Cubomic Sogs
100 % d 100 % 100 %
m — e St e
8148870 a7 8148074
(Lwx) M7 ()
3.87 % 3204 % 32.04 % 3204 %
WOOD & Company Holding W00 & Compary Group SA

17.06 %

WOOD & Company

Financial Services LTD
13667788 (UK)

0192045 (C2)

1.1 OVLADAJICi OSOBA
WOOD & Company Group S.A., sidlo: 17, boulevard F.W. Raiffeisen L — 2411, Lucembursko, registracni ¢islo:
B83396

1.2 PROPOJENE OSOBY
WOOD & Company Financial Services, a.s., sidlo: namésti Republiky 1079/1a, 110 00 Praha 1, Ceska republika,
ICO: 265 03 808

WOOD & Company investiéni spoleénost, a.s., sidlo: ndmésti Republiky 1079/1a, 110 00 Praha 1, Ceska
republika, ICO: 601 92 445

Portu Gallery s.r.o., sidlo: ndmésti Republiky 1079/1a, 110 00 Praha 1, Ceska republika, ICO: 063 40 474

Portu Gallery Investments s.r.o., sidlo: namésti Republiky 1079/1a, 110 00 Praha 1, Ceska republika, ICO: 118
78 673

Investiéniweb s.r.o., sidlo: namé&sti Republiky 1079/1a, 110 00 Praha 1, Ceska republika, ICO: 257 38 607

Wood & Company, a.s., sidlo: Gorkého 4 Bratislava - mestska ¢ast Staré mesto 811 01, Slovenska republika, ICO:
358 27 092

Stonedoor s. r. 0., sidlo: Gorkého 4 Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto 811 01, Slovenska republika, ICO: 53
077 253

WOOD Geothermal s. r. 0., sidlo: Gorkého 131/4 Bratislava - mestskéd &ast Staré Mesto 811 01, Slovenskéa
republika, ICO: 52 652 653

Eterus Capital, a.s., sidlo: Gorkého 4 Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto 811 01, Slovenska republika, ICO: 44
193 025

WOOD & COMPANY FINANCIAL SERVICES LTD, sidlo: 16 Berkeley Street, Londyn, Spojené krélovstvi Velké
Britanie a Severniho Irska, Registraéni ¢islo: 136 67 788
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WOOD & Company Holding Limited, sidlo: The Bastions Office No. 2, Emvin Cremona Street, FLORIANA FRN
1281, Malta, Registracni Cislo: C45816

WOOD & Company Funds SICAV p.l.c., sidlo: TG Complex, Suite 2, Level 3, Brewery Street, Birkirkara BKR 3000,
Malta, Registracni &islo: SV51

2 STRUKTURA VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI, ULOHA OVLADANE OSOBY, ZPUSOB
A PROSTREDKY OVLADANI

V pribéhu vyse uvedeného obdobi byl Zpracovatel ovlddan spole¢nosti WOOD & Company Group S.A. se sidlem 17,
boulevard F.W. Raiffeisen L-2411, Lucembursko. Struktura vztahU je vyobrazena v ¢lanku 2 této zpravy.

Ovladani realizuje WOOD & Company Group S.A,, jakozto vétSinovy akciondr Zpracovatele s dispozici 90 % hlasovacich
prav, kterymi realizuje pUsobnost valné hromady Zpracovatele. Valnad hromada je nejvy$$im orgadnem Zpracovatele. Do
pUsobnosti valné hromady nélezi mimo jiné volba &lend dozordi rady a ¢&lend predstavenstva. Predstavenstvo
Zpracovatele vykonava svou puUsobnost s péci fadného hospodéaie a za vykon své cinnosti odpovida v rozsahu
stanoveném pravnimi predpisy Ceské republiky.

Ackoliv jsou obchodni podily Ovladajici osoby dale viastnény jejimi akcionafi, neni zadny z akcionard Ovladajici osoby tzv.
nepfimo ovladajici osobou ve smyslu ZOK. To znamena, ze Zpracovatel je ovlddan pouze pfimo Ovladaji osobou -
spoleénosti WOOD & Company Group S.A. Zadny z akcionaid Ovladajici osoby totiz neni ani v ramci Ovladajici osoby
vétsinovy spoleénik ve smyslu § 74 odst. 3 ZOK, ani neni osobou, kterd mdze jmenovat nebo odvolat vétsinu osob, které
jsou ¢leny statutarnino organu Ovladajici osoby nebo osobou v obdobném postaveni ve smyslu § 75 odst. 1 ZOK, ani
nenaklada s podilem na hlasovacich pravech predstavujicim alespor 40 % vSech hlasd na Ovladajici osobé ve smyslu §
75 odst. 2 ZOK, ani spole¢né s jinou osobou nenaklada podilem na hlasovacich pravech predstavujicim alespor 40 % na
Ovladajici osobé ve smyslu § 75 odst. 3, resp. § 78 ZOK a ani na poslednich 3 po sobé jdoucich jednanich nejvyssiho
organu Ovladajici osoby nepredstavoval podil zddného z akcionard Ovladajici osoby vice nez polovinu hlasovacich prav

pritomnych osob ve smyslu § 75 odst. 4 ZOK.

Ulohou Zpracovatele je plnit v rdmci shora popsaného podnikatelského seskupeni predmét svého podnikani, tj. &innost
obchodnika s cennymi papiry v rozsahu hlavnich a doplfikovych investi¢nich sluzeb.

3 JEDNANI UCINENA V UCETNiIM OBDOBIi NA POPUD NEBO V ZAJMU OVLADAJICi OSOBY NEBO
PROPOJENYCH OSOB TYKAJICi SE MAJETKU, KTERY PRESAHUJE 10 % VLASTNIHO KAPITALU
ZPRACOVATELE

V souladu s § 82 odst. 2 pism. d) ZOK je Zpracovatel povinen ve zpravé o vztazich uvést prehled jednani u¢inénych
v Ugetnim obdobi, kterd byla u¢inéna na popud nebo v zajmu Ovladajici osoby nebo Propojenych osob, pokud se
takovéto jednani tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu Zpracovatele zjisténého podle U&etni zavérky
za Udetni obdobi bezprostifedné predchazeijici Usetnimu obdobi (tzn. presahuje 10 % viastniho kapitalu Zpracovatele dle
U&etni zavérky za rok 2023).

Vlastni kapitél Zpracovatele dle U¢etni zavérky za predchazejici Uc¢etni obdobi Cinil k 31. 12. 2023 cca 9 316 000 CZK.
Limit 10 % vlastniho kapitalu Zpracovatele dle pfedchozi U&etni zavérky tak predstavoval cca 931 600 CZK (dale jen
LLimit®).

V roce 2024 doslo k nékolika jednani presahuijici shora uvedeny Limit, ktera byla u¢inéna na popud nebo v zajmu Ovladajici
osoby a Propojenych osob.

Ovladajici osoba, WOOD & Company Group S.A,, poskytnula Zpracovateli pfiplatek mimo zakladni kapital v celkové vysi
cca 45 miliond CZK.

K 1. 1. 2024 doslo k odstépeni Zpracovatele od propojené osoby WOOD & Company Financial Services, a.s., v dUsledku
¢ehoz nabyl Zpracovatel aktiva v hodnoté cca 46,6 milion0 CZK. Zpracovatel v roce 2024 v souvislosti s outsourcingem
sluzeb zaplatil WOOD & Company Financial Services, a.s. cca 21,8 milionu CZK. Déle Zpracovatel v souladu s uzavienou
Facility Agreement poskytnul této propojené osobé celkem 3 Uvéry. Jejich souhrnna vySe za rok 2024 cinila cca 80
miliond CZK, pticemz k 31. 12. 2024 WOOD & Company Financial Services, a.s. véechny Zpracovatelem poskytnuté Gvéry
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v plném rozsahu splatila. Zpracovatel také obdrzel od WOOD & Company Financial Services, a.s. odménu za distribuci
dluhopisy ve vysi cca 1 milion CZK.

Zpracovatel déle za sluzby spojené s Upisem cennych papird obdrzel od propojenych osob Portu Gallery, s.r.o. cca
2,7 milionu CZK a od Portu Gallery Investments s.r.o. cca 3,7 milionu CZK.

4 PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI ZPRACOVATELEM A OVLADAJICI OSOBOU NEBO
PROPOJENYMI OSOBAMI.

4.1 Mezi Zpracovatelem a Ovladajici osobou

Nazev smlouvy Predmét smlouvy Datum uzavieni

Smlouva o poskytnuti Poskytnuti a pfijmuti dobrovolného pfiplatku mimo 2.1. 2024
dobrovolného pfiplatku mimo ZK od WOOD & Company Group S.A.
zakladni kapital

Smlouva o poskytnuti Poskytnuti a pfijmuti dobrovolného priplatku mimo 17.10. 2024
dobrovolného priplatku mimo ZK od WOOD & Company Group S.A.
zakladni kapital

4.2 Mezi Zpracovatelem a Propojenymi osobami

Spole¢nost se rozhodla neuvést hodnoty pInéni v rdmci uvedenych smluv s odkazem na obchodni tajemstvi.

Nazev smlouvy Predmét smlouvy Datum uzavieni

Outsourcing Agreement Qutsourcing vybranych ¢&innosti obchodnika 1.1.2024
scennymi  papiry, které vykonavd pro
Zpracovatele WOOD & Company Financial
Services, a.s.

Agreement for financial Dohoda o financnich  transakcich mezi 1.1.2024
transactions Zpracovatelem a WOOD & Company Financial

Services, a.s.
Subdistribuéni smlouva Zpracovatel zajistuje pro WOOD & Company 1.1.2024

Financial Services, a.s. distribuci vybranych
investi¢nich produktd

5 POSOUZENI, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UJMA A POSOUZENI JEJIHO VYROVNANI PODLE
§ 71 A§ 72 ZOK

Predstavenstvo Zpracovatele prezkoumalo pravni vztahy mezi Zpracovatelem, Ovladajici osobou a Propojenymi osobami,
a to véetné smiluv a jinych pravnich Ukond &i opatteni, které byly ucinény, resp. pfijaty Zpracovatelem v zajmu ¢i na popud
jednotlivych Propojenych osob nebo Ovladajici osoby a vyhodnotilo, ze v U&etnim obdobi Zpracovateli nevznikla z tohoto
postaveni Zadna Ujma.

14/20



WOOD \ g por'l'.u Wood Retail Investments a.s.

&Company VYROCNI ZPRAVA 2024

6 VYHODY A NEVYHODY PLYNOUCI Z UGASTI V PODNIKATELSKEM SESKUPENI

Vyhodami zaélenéni Zpracovatele do shora popsaného podnikatelského seskupeni je vyuziti znacky WOOD & Company
a reputacni pfinos ze synergii v rdmci podnikatelského seskupeni & pfinos ze spoledného postupu pfi jednanich
s dodavateli a z toho plynouci Uspory z rozsahu.

MoZnou nevyhodou je naro¢néjsi administrativni a organizadni struktura mezinarodniho podnikatelského seskupeni
a pfelévani reputacéniho rizika z jedné spoleénosti na druhou.

Po celkovém zhodnoceni viivu zafazeni Zpracovatele do podnikatelského seskupeni WOOD & Company prevazuji pfinosy.

VySe zminéna potencidlni rizika a nevyhody jsou oSetfena na Urovni fidicich prvko jednotlivych spoleénosti
podnikatelského seskupeni.

V Praze dne 31.3.2025.

Radim Krejéi
pfedseda pfedstavenstva
Wood Retail Invéstments a.s.
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA - WOOD RETAIL INVESTMENTS A.s.
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= Deloitte Audit s.r.o.
Churchill}
e o I italska 2581/67
@ 120 00 Praha 2 - Vinohrady
Ceska republika

Tel.: +420 246 042 500
DeloitteCZ@deloitteCE.com
www.deloitte.cz

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA rapsina Méstskim soudem v

. s v v . Praze, oddil C, vloZka 24349
Pro akcionare spole¢nosti 10 49620592

. DIC: CZ49620592
WOOD Retail Investments a.s.

Se sidlem: Jihlavska 1558/21, Michle, 140 00 Praha 4

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené Ucetni zévérky spoletnosti WOOD Retail Investments a.s. (dale také ,spoletnost”)
sestavené na zakladé Ucetnich standard( IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii, kterd se skldda z vykazu finanéni pozice
k 31. prosinci 2024, vykazu upiného vysledku, vykazu 0 zménéach vlastniho kapitélu a vykazu o penéznich tocich za rok

konéici k tomuto datu a pfilohy této uéetni zavérky, véetné& vyznamnych (materidlnich) informaci o pouZitych tGcetnich
metodach.

Podle naseho nazoru pfiloZena Getni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni pozice spolecnosti
WOOD Retail Investments a.s. k 31. prosinci 2024 a jeji finanéni vykonnosti a penéinich tokl za rok kondéici k tomuto
datu v souladu s Géetnimi standardy IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské republiky pro audit, kterymi
jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami.
NasSe odpovédnost stanovena témito pfedpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni
zavérky. V souladu se zékonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme
na spolecnosti nezavisli a splnili jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivéame se,
Ze dukazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateCny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Zdaraznéni skutecnosti

Upozorfiujeme na skutefnost uvedenou v bodé 2 pfilohy Uletni zavérky, kterd popisuje projekt rozdéleni
odstépenim sloufenim s U&innosti k 1. lednu 2024. Z titulu realizovaného Oditépeni pfevzala spole¢nost
Wood Retail Investments a.s. ¢ast obchodnich aktivit (jméni) spole€nosti Wood Financial Services a.s. Srovnavaci udaje
za Ucetni obdobi 2023 nebyly o dopad Odstépeni upraveny, je tedy tfeba je ist v tomto kontextu. Nas vyrok neni
v souvislosti s touto zaleZitosti modifikovan.

Jiné skutecnosti

Utetni zavérka spoletnosti za obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023 byla auditovéna jinym auditorem, ktery
k této ucetni zavérce dne 26. dubna 2024 vyjadril vyrok bez vyhrad.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyroéni zpravé mimo
Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida pfedstavenstvo spole¢nosti.

£y

Na3 vyrok k ugetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak soucasti nasich povinnosti souvisejicich
s ovéfenim uletni zévérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou
ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Géetni zavérkou ¢ nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi b&hem
ovéfovani Gletni zdvérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné& (materidlné) nespravné.
Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu
s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji poZzadavky pravnich
piedpisti na formalni néleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti {materiality), tj. zda

pfipadné nedodrzeni uvedenych poZadavkd by bylo zpGsobilé ovlivnit Osudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.
Na zakladé provedenych postup(, do miry, jiz dokdazeme posoudit, uvadime, Ze:

e Ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v Gfetni zévérce, jsou ve viech
vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s G¢etni zavérkou.
s QOstatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Deloitte oznafuje jednu &i vice spolecnosti globalni sité dlenskych spoletnosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited (DTTL) a jejich deefing a pfidruZené subjekty (souhrnng ,organizace Deloitte”).
spolecnost DTTL (rovn&Z oznacovana jako ,Deloitte Globat’) a kaZda z jejich denskych spoleénosti a Jejich pfidruzenyich subjektd je samostatnym a nezavislym prévnim subjektem, ktery nenf
opravnén zavazovat nebo prijimat zavazky za jinou z téchito Elenskych spolecnosti a jefich pfidruZenych subjekt( v vztahu k tretim strandm. SpoleCrost DTTL & kaZdd Clenskd spolecnost a
pridruzeny subjekt nese odpavadnost pouze za své viastni jednani & pechyben, nikoli za jednénf & pochybent jinych clenskych spole¢nosti & pfidruzenjch subjektd. Spole¢nost DTTL sluzby
klienttim neposkytuje. Vice informaci najdete na adrese www.deloitte.com/about.
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Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatki a povédomi o spole¢nosti, k nimz jsme dospéli p¥i provadéni auditu,
ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespréavnosti. V rdmci uvedenych postupti jsme v obdrienych
ostatnich informacich Zadné vyznamné (materidIni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozoréi rady spoletnosti za Géetni zavérku

Pfedstavenstvo spoleénosti odpovida za sestaveni Uetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s déetnimi
standardy IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unif a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaiuje za nezbytny pro
sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materiaIni) nespravnosti zpiisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Uigetni zavérky je pfedstavenstvo spole€nosti povinno posoudit, zda je spolenost schopna nepretrzité
trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ggetni zavérky zéle¥itosti tykajici se jejiho neptetr¥itého trvani a pousiti
predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni G¢etni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy pfedstavenstvo planuje zrugeni
spolefnosti nebo ukonceni jeji Einnosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost ne? tak utinit.

Za dohled nad procesem Ggetniho vykaznictvi ve spole¢nosti odpovidd dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit U¢etni zavérky

Nasim cilem je ziskat pFiméFenou jistotu, Ze U¢etni zavérka jako celek nesbsahuje vyznamnou (materidlni) nespravnost
zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nd3 vyrok. Pfimé¥ena mira jistoty je velka mira
jistoty, nicméné neni zérukou, Ze audit provedeny v souladu s vy3e uvedenymi predpisy ve viech ptipadech v Géetni
zavérce odhali pFipadnou existujici vyznamnou (materiélni) nesprévnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku
podvodl nebo chyb a povaiuji se za vyznamné (materidlni), pokud Ize realné pFedpokladat, #e by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera ufivatelé G¢etni zavérky na jejim zékladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého auditu odborny
Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Géetni zavérky zplisobené podvodem nebo
chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné diikazni
informace, abychom na jejich zékiadé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni)
nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je v&t3i nei riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti
zpUsobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), fal3ovéni, Gmysinad opomenuti,
nepravdiva prohldseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

*  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abychom mohli
navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadFit nazor
na Gcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

»  Posoudit vhodnost pouZitych uéetnich metod, pfiméfenost provedenych Géetnich odhad( a informace, které v této
souvislosti pfedstavenstvo spoleénosti uvedlo v pfiloze U&etni zavérky.

*  Posoudit vhodnost poufiti pfedpokladu nepfetriitého trvani pfi sestaveni Ggetni zavérky pfedstavenstvem ato,
zda s ohledem na shroméZdéné diikazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti
nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost spole¢nosti nepretrité trvat. Jestlite dojdeme
k zavéru, Ze takové vyznamnd (materialni) nejistota existuje, je na3i povinnosti upozornit v na&f zpravé na informace
uvedené v této souvislosti v pFiloze Utetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatené, vyjadFit modifikovany
vyrok. Na3e zavéry tykajici se schopnosti spoletnosti nepfetrité trvat vychézeji z diikaznich informaci, které jsme
ziskali do data nasi zprévy. Nicméné budouci udéiosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze spoletnost ztrati
schopnost nepfetriité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah GEetni zavérky, veetnd pfilohy, a dile to, zda GZetni zavérka

zobrazuje podkladové transakce a udélosti zptisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozoré&i radu mimo jiné o pldnovaném rozsahu a nadasovani auditu
a o vyznamnych zjidt&nich, ktera jsme v jeho prib&hu uéinili, véetné zjist&nych vyznamnych nedostatki ve vnitfnim
kontrolnim systému.

V Praze dne 28. dubna 2025

Auditorska spole¢nost: Statutarni auditor:
Deloitte Audit s.r.o. David Batal
evidencni Cislo 079 evidenéni ¢&islo 2147

R
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Ve 7

UCETNI ZAVERKA ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2024

Ve

VYKAZ UPLNEHO VYSLEDKU ZA ROK KONCICi 31.
PROSINCE 2024

POZN. 31. prosince 2024  31. prosince 2023
tis. KE tis. K&
Urokové vynosy pod&itané metodou efektivni
, P 2 035
Urokové miry 345
Urokové naklady poéitané metodou efektivni 74
Urokové miry 0
Cisté Urokové vynosy 6 1961 345
Ostatni finan&ni vynosy 0 0
Ostatni finan&ni naklady 0 -50
Cisté ostatni finanéni vynosy 7 0 -50
Vynosy z poplatkd a provizi 417 374 0
Naklady na poplatky a provize -255 103 -25
Cisté vynosy z poplatkd a provizi 8 162 271 -25
Cisty zisk z finan¢nich operaci 9 -14 0
Ostatni provozni vynosy/néklady, netto 10 655 0
Provozni vynosy celkem 164 874 270
Spravni naklady 11 -144 146 -770
Odpisy 11,17 -15 535 0
Provozni naklady celkem -159 681 -770
Zisk / (ztrata) pred zdanénim 5193 -500
Dan z prijm0 12 -1 503 (0]
OdloZzend dan 12 -628 0
Cisty zisk / (ztrata) za obdobi 3062 -500

Ostatni Uplny vysledek
PolozZky, které Ize v budoucnu reklasifikovat do
vynosuy (resp. nakladg):

Pfepocet zahrani¢nich jednotek na ménu 0 0
vykazovani

Uplny vysledek celkem 3062 -500

Dopad polozek ostatniho Uplného vysledku na dar je nevyznamny a proto neni samostatné vykézan.

Priloha je nedilnou sou&asti této individualni U¢etni zavérky.
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VYKAZ FINANCNI POZICE K 31. PROSINCI 2024

POZN. 31. prosince 2024 31. prosince 2023

tis. K& tis. K&
AKTIVA
Obézna aktiva
Penize a zUstatky na bankovnich U¢tech 13 96 922 9611
Pohlede]vky z obchodnich vztah( a ostatni 14 20 166 0
pohledavky
Pohledavky z dané z pfijmd 12 0 0
Naklady a prijmy pfistich obdobi a ostatni aktiva 15 1142 0
Obézna aktiva celkem 137 230 9 611
Dlouhodoba aktiva
Dlouhodobé pohledavky 16 548 0
Odlozend darova pohledavka 12 0 (0]
Nehmotna aktiva, netto 17 28 183 0
Pozemky, budovy a zafizeni, netto 17 17 152 0
Dlouhodoba aktiva celkem 45 883 0
Aktiva celkem 183 113 9 611
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Kapital a fondy
Zakladni kapital 18 55 000 10 000
Rezervni fond tvoreny ze zisku 0 0
Nerozdéleny zisk / (ztrata) 19 45 879 -184
Zisk / (ztrata) za U¢etni obdobi 3062 -500
Kapital a fondy celkem 103 941 9 316
OdloZeny danovy zavazek 628 (0]
Zéavazky z ndjemnich smluv 21 2262 0
Vlastni kapital a dlouhodobé zavazky 106 830 9 316
Kratkodobé zavazky
Zéavazky vOci bankadm 0 (0]
Zavazky z obchodnich vztahU a ostatni zavazky 20 61 237 295
Zavazky z najemnich smluv 21 13 629 0
Casové rozligeni a jiné zavazky 42 o]
Splatna dan z prijmu 1375 0
Kratkodobé zavazky celkem 76 283 295
Vlastni kapital a zavazky celkem 183 113 9 611

Pfiloha je nedilnou soucasti této individualni Ucetni zavérky.
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VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2024

Zakladni kapital Rezervni fond Zisk/(ztrata) za Nerozdéleny Fond z Celkem

tvoreny ze zisku obdobi zisk [ztrata precenéni

tis. K& tis. K& tis. K& tis. K&

Poznamka 18 18

Stav k 1.1.2023 10 000 0 -184 0 0 9 816
Pfevod do nerozdéleného zisku 0 184 -184 ¢} (0]
Zisk za rok 2023 0 -500 0] 0 -500
Stav k 31. prosinci 2023 10 000 (0] -500 -184 (0] 9 316
Stav k 1.1.2024 10 000 (0] -500 -184 0 9 316
Priplatek mimo ZK 45 000 0 0 0 0 45 000
Pfevod do nerozdéleného zisku 0 0 500 -500 0 0]
\S/I:ritiacr;isrr:\ftku Wood & Company Financial 0 0 0 46 563 0 46 563
Zisk za rok 2024 0 0 3062 0 3062
Stav k 31. prosinci 2024 55 000 (0] 3 062 45 879 103 941

Pfiloha je nedilnou soucasti této individualni Ucetni zavérky.
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VYKAZ O PENEZNICH TOCICH ZA ROK KONCICI 31.
PROSINCE 2024

POZN. 31. prosince 2024 31. prosince

tis. K¢ 2023
tis. K&

PENEZNIi TOK Z PROVOZNi CINNOSTI

Zisk pred zdanénim 5193 -500
Odpisy hmotného a nehmotného majetku 17 15 535 0
Kurzové zmény 120 0
Provozni zisk pfed zménami provoznich aktiv a zdvazkd 20 849 -500
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni pohledavky a

. R M ; " 14 -39 166 0
Financéni aktiva ocenovana nabéhlou hodnotou
Jing aktiva -1142 0
Zavazky z obchodnich vztahd a ostatni zavazky 20 95 167 111
Jiné zavazky 42 0
Uhrada dané z piijmo 12 -151 0
Ostatni provozni zmény 0 0
CISTY PENEZNi TOK Z PROVOZNIi CINNOSTI 75 600 -389
PENEZNI TOK Z INVESTIENI CINNOSTI

Nakup hmotného a nehmotného majetku 17 -31 730 0
Dlouhodobé pohledavky -548 0
CISTY PENEZNI TOK POUZITY PRI INVESTICNI CINNOSTI -32 278 0
PENEZNi TOK Z FINANCNi CINNOSTI

Zvyseni kratkodobych pUjcek a Ovérd 0 0
Snizen kratkodobych pUjcek a Gvérd 0 0
Zvyseni kapitalu 45 000 0
Splatky jistiny z leasingu 21 -904 0
CISTY PENEZNI TOK POUZITY K FINANCNI CINNOSTI 44 096 0
CISTE ZVYSENI/(SNIZENI) PENEZNICH PROSTREDKU A a7 418 .389
PENEZNICH EKVIVALENTU

Kurzvovvél rozdily v hotovosti . . -107 (o}
ZI:';NDEg:iI PROSTREDKY A PENEZNI EKVIVALENTY NA POCATKU 13 9611 10 000
PENEZNI PROSTREDKY A PENEZNI EKVIVALENTY NA KONCI 13 96 922 9611
OBDOBI

Dodatecné informace k provoznimu Cashflow
Uroky pfijaté 2 035 345
Uroky zaplacené -74 582
Dividendy z aktiv k obchodovani 0 59

V souladu s pozadavky IAS 7.44A-44B spolecnost uvadi, ze zmény zavazk0 vyplyvajicich z finanéni ¢innosti,
a to jak z penézZnich tokU, tak z nepenéznich zmén, jsou uvedeny v jednotlivych poznamkach k Ucetni
zavérce:

zavazky vO&i bankéam (poznamka 23),
zévazky z najemnich smluv dle IFRS 16 (poznamka 24),
¢ emitované dluhopisy (poznamka 27).




UCETNIi ZAVERKA
WOOD RETAIL INVESTMENTS a.s.

Tyto poznadmky zahrnuji informace o stavu zavazkd na pocatku a konci U¢etniho obdobi, o splatkach jistiny,
novych zavazcich a dalsich zménach ovliviujicich vysi téchto zavazk0.

Priloha je nedilnou soucasti individualni U¢etni zavérky.
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PouZiTi CESKE KORUNY JAKO MENY VYKAZOVANI

Wood Retail Investments a.s. (déle jen ,Spolecnost®) zvetejfiuje auditovanou statutarni Gcetni zavérku
zahrnujici vykaz finanéni pozice k 31. prosinci 2024, vykaz Uplného vysledku, prehled o zménach
vlastniho kapitélu a prehled o penéznich tocich za rok koncici k tomuto datu a prilohu této Ucetni
zaveérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych Ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Tato zavérka je sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy U&etniho vykaznictvi (0&etni
standardy IFRS) a interpretacemi schvélenymi Radou pro Mezindrodni U&etni standardy (IASB)
a pfijatymi Evropskou unii.

Ugetni zavérka je sestavena v &eskych korunach (K&, CZK), ZpUsob prepodtu aktiv, zavazkd, vynosu,
naklad¥ a dalsich poloZzek Uplného vysledku hospodareni a viastniho kapitalu zahranié¢nich jednotek
Spole¢nosti je uveden v kapitole 3.

Neni-li uvedeno jinak, veskeré castky jsou vyjadreny v tisicich K&.

Ugetni zavérka byla schvalena ke zvefejnéni predstavenstvem Spolednosti dne 28.4.2025. Ugetni
zévérka déle podléha schvéleni akcionari Spolec¢nosti.
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Uvop

Wood Retail Investments, as. (dédle jen ,Spole¢nost®), se sidlem Jihlavskd 1558/21, Michle,
140 00 Praha 4, je akciova spolecnost, ktera byla Ufedné zapséana v obchodim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze oddil B, vlozka 27805 v roce 2022. Pfedmétem cinnosti je zejména
poskytovani investi¢nich sluzeb retailovym zakaznikdm v rémci licence obchodnika s cennymi papiry.

V roce 2023 spole¢nost pUsobila jako tzv. special purpose vehicle, tedy jako spolecnost zalozend za
UcCelem ziskani povoleni k c¢innosti obchodnika s cennymi papiry ve smyslu § 6 zékona
&. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist (,ZPKT).

Toto povoleni ziskala od CNB dne 8. 11. 2023, a to v nasledujicim rozsahu:

poskytovani hlavnich investi¢nich sluzeb:

podle § 4 odst. 2 pism. a) ZPKT, pfijimani a pfedavani pokynd tykajicich se investi¢nich nastroju;,
podle § 4 odst. 2 pism. d) ZPKT, obhospodafovani majetku zakaznika, je-li jeho soudasti investi¢ni
nastroj, na zédkladé volné Uvahy v rdmci smluvniho ujednani.

poskytovani doplrkovych investi¢nich sluzeb:

podle § 4 odst. 3 pism. a) ZPKT, Uschova a spréava investi¢nich nastroju véetné souvisejicich sluzeb;
podle § 4 odst. 3 pism. e) ZPKT, provadéni devizovych operaci souvisejicich s poskytovanim
investi¢nich sluzeb

(,Licence OCP“).

Rozhodnuti o udéleni Licence OCP nabylo pravni moci dne 9. 11. 2023.

Dne 10. 11. 2023 byl statutarnim orgdnem Spole¢nosti a WOOD & Company Financial Services, a.s.,
ICO: 265 03 808 (,WOOD FS*) vyhotoven projekt rozdéleni oditépenim sloudenim (,0ds$tépeni®).
Z titulu realizovaného Odsté&peni prevzala Spolednost &ast obchodnich aktivit (jméni) spole¢nosti
WOOD FS, kterd je specifikovana v daném projektu. Jde zejména o aktivity zahrnujici provoz retailové
investi¢ni platformy www.portu.cz. Cilem Odstépeni bylo ekonomicky oddélit Cisté retailovou ¢ast
podnikani Spole¢nosti jiz nyni fungujici pod samostatnym brandem Portu a zjednodusit tak jeji fizeni
a omezit vzajemnou kontaminaci riziky z ,whole-sale* podnikani. Rozhodnuti CNB o udéleni povoleni
k Odstépeni nabylo pravni moci dne 9. 11. 2023.

Vyclenéni majetkd, zévazkd a vlastniho kapitdlu probéhlo dle schvaleného projektu Odstépeni
s Ucinnosti k 1. 1. 2024, pficemz rozhodny den pro Odstépeni byl stanoven na 1. 1. 2023. Ackoliv
tedy Spolecnost disponovala jiz od 9. 11. 2023 Licenci OCP, k faktickému zahdjeni &innosti
obchodnika s cennymi papiry v rozsahu prislusné licence doslo az teprve s Ucinnosti premény.
Do 31. 12. 2023 tak Spolec¢nost fakticky nevykonavala Zzadnou obchodni &innost. Detaily jsou
uvedeny v kapitole 3 a kapitole 22.

Dne 21.8.2024 Spole&nost podala Ceské narodni bance zadost o rozéiteni licence OCP o povoleni
k poskytovani:

A) hlavni investiéni sluzby:

a. podle § 4 odst. 2 pism. e) ZPKT, investi¢ni poradenstvi tykajici se investi¢nich nastroju;

b. podle § 4 odst. 2 pism. i) ZPKT, umistovani investi¢nich nastroju bez zavazku jejich upsani

B) doplikové investi¢ni sluzby:

a. podle § 4 odst. 3 pism. d) ZPKT, investi¢ni vyzkum a finanéni analyza nebo jiné formy obecnych
doporuceni tykajicich se obchodovani s investi¢nimi nastroji

a to v8e ve vztahu k investiénim néastrojdm podle § 3 odst. 1 pism. a) az k) ZPKT.

Kapitalova struktura a finanéni zdroje Spole¢nosti
K 31. prosinci 2024 ¢&inil vlastni kapital Spole&nosti 103 941 tis. K& (2023: 9 316 tis. K&).
Struktura akcionard

Kone&nymi vétsinovymi akcionari Spolecnosti k 31. 12. 2024 byli Jan Sykora, Vladimir Jaro$ a Lubomir
Soltys (vlastnici). Tyto osoby jsou povazovany za &leny kli¢ového vedeni.

Jedinym akcionafem Spole¢nosti k datu vydani této zpravy je WOOD & Company Group S.A.,
se sidlem 17 boulevard F.W. Raiffeisen, L-2411 Luxembourg, Lucemburské velkovévodstvi.
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Predstavenstvo k 31. 12. 2024:

Zakladnim pravidlem dohodnutym mezi hlavnimi akcionri a Cleny predstavenstva Spolecnosti je,
ze akcionafi/¢lenové predstavenstva Spolenosti budou zastoupeni v pfedstavenstvu nasledovné:

Predseda - Radim Krejci
Clen - Martin Luha&ek
Clen - Martin Jaro

Dozoréirada k 31. 12. 2024:

Clen - Vladimir Jaro$
Clen - David Kubori

V roce 2024 nedoslo ke zménam v predstavenstvu Spolecnosti. V dozoréi radé Spole¢nosti v roce
2024 ke zménam nedoslo.
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VYCHODISKA SESTAVOVANI UCETNI ZAVERKY

Tato U&etni zavérka byla sestavena v souladu s Mezindrodnimi standardy U&etniho vykaznictvi (0&etni
standardy IFRS) a interpretacemi schvélenymi Radou pro Mezindrodni U&etni standardy (IASB)
prijatymi Evropskou uni.

Individualni U¢etni zavérka je sestavena na zakladé ¢asového rozliseni nakladd a vynosU, kdy transakce
a dalsi skutecnosti jsou uznany v dobé jejich vzniku a zauctovany v Ucetni zavérce za obdobi,
ke kterému se vécné vztahuji za predpokladu schopnosti U&etni jednotky pokracovat ve svych
aktivitach.

Ugetni zavérka se sklada z vykazu finanéni pozice, vykazu Uplného vysledku, vykazu zmén viastniho
kapitalu, vykazu o penéznich tocich a pfilohy k U¢etni zavérce.

Individudini U&etni zévérka vychazi ze zasady o ocenovani majetku historickymi cenami, upravené
o ocenovani redlnou u financnich aktiv, kterd nejsou ocerovéna nabéhlou hodnotou a finan¢nich
zévazkd k obchodovani a vSech derivatovych smluv k datu vykazu o finanéni situaci. Vyznamna Gcetni
pravidla jsou popséna v kapitole 5.

Z titulu realizovaného odstépeni prevzala spoleé¢nost Wood Retail Investments a.s. ¢ast obchodnich
aktivit jméni spole¢nosti Wood & Company Financial Services a.s. Srovnavaci Udaje ve vykazu
o finanéni pozici predstavuji zUstatky k 31. prosinci 2023, ve vykazu Uplného vysledku a vykazu
o penéznich tocich zdstatky za rok koncici 31. prosince 2024.

IndividuéIni U&etni zavérka je prezentovana v Ceskych korunach (dale jen ,K&*), které jsou mé&nou
vykazovani Spolec¢nosti.

Funk&ni ménou Spolecnosti, tj. ménou ekonomického prostredi, ve kterém Spolecnost primarné vyviji
svou ¢innost, je ¢eska koruna.

pouzivalo odhady a predpoklady, jez maiji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazk( a zverejnéni
podminénych aktiv a zavazk( k datu Ucetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosd a nakladd
za sledované obdobi. Tyto odhady vychéazeji zinformaci dostupnych k datu Ucetni zavérky
a skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadd odliSovat. Klicovym zdrojem odhadni
nejistoty ke konci U&etniho obdobi je ocenéni finanénich aktiv (viz Kapitola 5).
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4. PRIJETIi NOVYCH A NOVELIZOVANYCH UCETNICH STANDARDU
IFRS

4.1. Nové pouzité standardy a interpretace, jejichz pouziti nemélo
podstatny vliv na G€etni zavérku

V bézném obdobi vstoupily v U¢innosti Upravy nasledujicich standardd a interpretaci vydanych Radou
pro mezinarodni U&etni standardy (IASB) a pfijatych Evropskou unii, které jsou U&inné pro roéni obdobi
zacinajici dne 1. ledna 2024 nebo po tomto datu:

e |IAS 1 Sestavovani a zvefejhovani UCetni zavérky: Klasifikace zavazk( jako kratkodobé,
resp. dlouhodobé (novela)

Upravy odkladaji datum Uginnosti novely z ledna 2020 tak aby U&etni jednotky aplikovaly Upravy pro
ro¢ni U¢etni obdobi zacinajici 1. ledna 2024 nebo po tomto datu
Cilem novely je zaijistit konzistentnéjsi uplatfiovani ustanoveni tohoto standardu tim, ze U¢etni jednotky
budou diky ni schopné [épe urcit, zda maji zavazky s neurditym terminem vyporadani ve vykazu
o finan¢ni situaci zaradit jako kratkodobé, nebo jako dlouhodobé.

Uplatrhovani Uprav nemé zadny dopad na Ucetni zavérku Spolecnosti.

e IFRS 16 Leasing: Zavazky z leasingu pfi prodeji a zp&tném leasingu (Upravy)

Upravy jsou U&inné pro rodni Ucetni obdobi zadinajici 1. ledna 2024 nebo po tomto datu.
Prodavajici-najemce aplikuje zmény retrospektivné v souladu se standardem IAS 8 na prodej a zpétny
leasing uzavieny po datu prvotni aplikace, které je stanoveno jako zacatek ro¢niho Ucetniho obdobi,
v némz Ucetni jednotka poprvé aplikovala IFRS 16.

Upravy objasiuji, jak prodavajici-ndjemce nasledné ocerivje prodej a zpétny leasing, ktery spliuje
pozadavky standardu IFRS 15 pro zai&tovani jako prode;.

Uplatrhovani Uprav nemé zadny dopad na Ucetni zavérku Spolecnosti.

e |AS 1 Sestavovani a zvefejiiovani Uéetni zavérky: Dlouhodobé zavazky s kovenanty (Upravy)

Upravy jsou G&inné pro roéni Ucetni obdobi zadinajici 1. ledna 2024 nebo po tomto datu. Upravy
se pouziji retrospektivné v souladu s IAS 8.

Upravy vyjasiuji jak podminky, které musi U&etni jednotky spliiovat do dvanacti mésic po skondeni
Ucetniho obdobi, ovliviuji klasifikaci zavazk0.

Uplatrovani Uprav nemé zadny dopad na Ucetni zavérku Spolecnosti.

e Ujednani o dodavatelském financovani (Upravy standardu IAS 7 a IFRS 7)

Tyto Upravy dopliuji pozadavky na zverejhovani a ,orientaéni ukazatele® v rdmci stévajicich pozadavkd
na zverejrovani, jez po UCetnich jednotkach vyzaduji, aby poskytovaly kvalitativni a kvantitativni
informace tykajici se ujednani o dodavatelském financovani. Upravy jsou U¢inné pro ro¢ni t¢etni obdobi

zacinajici 1. ledna 2024 nebo po tomto datu.

Uplatrovani Uprav nemé zadny dopad na Ucetni zavérku Spolecnosti.
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4.2. Nové a novelizované U¢etni standardy IFRS, které dosud nenabyly
Ucinnosti

a) Kdatu této Ucetni zavérky byly radou IASB vydany a schvéleny pro pouziti v EU nasledujici Upravy
stéavajicich standardU, které dosud nenabyly U¢innosti:

¢ Nedostate¢na sménitelnost (Upravy standardu IAS 21)

Tyto Upravy poskytuji pokyny pro uprfesnéni, kdy je ména sménitelnd a jak stanovit sménny kurz,
kdyz sménitelna neni. Zmény jsou U¢inné pro ro¢ni U¢etni obdobi zacinajici 1. ledna 2025 nebo pozdéji.

Uplatriovani Uprav nebude mit Zadny dopad na Ucetni zavérku Spolecnosti.

b) Nasledujici standardy a Upravy stavajicich standard® nebyly dosud schvéleny k pouzivani v EU:
e |FRS 18: Prezentace a zverejrovani v U¢etni zavérce

IFRS 18, vydany v dubnu 2024 s U¢innosti od 1. ledna 2027, pfindsi zmény v prezentaci a zverejrovani
finan&ni vykonnosti. Nahrazuje standard IAS 1 a jeho cilem je zlepsit strukturu a srovnatelnost vykazu
zisku a ztraty zavedenim definovanych mezisou¢ty, jako je ,provozni zisk®, a zpfesnénim ¢lenéni vynosd
a nakladu.

Standard zatim nebyl schvéleny Evropskou unii. Spolec¢nost neocekava vyznamny dopad na Ucetni
zéverku.

e IFRS 19: Dcefiné podniky bez verejné odpovédnosti: Zverejriovani

IFRS 19, vydany v kvétnu 2024 s Ucinnosti od 1. ledna 2027, zavadi zjednoduSeny rémec pro
zverejniovani informaci pro dcefiné spolecnosti, které nemaji vefrejnou odpovédnost a jejichz materska
spolec¢nost sestavuje konsolidovanou U¢etni zavérku podle IFRS.

Standard zatim nebyl schvéleny Evropskou unii. Spole¢nost v souc¢asné dobé posuzuje, zda mUze byt
IFRS 19 v budoucnu uplatnitelny na Urovni jeji materské spolecnosti.

.o

o Upravy standardu IFRS 9 a IFRS 7 Upravy Klasifikace a oceriovani finanénich nastrojd

V kvétnu 2024 Rada IASB vydala novely standardd IFRS 9 a IFRS 7 s cilem upfesnit pravidla pro klasifikaci
a ocenovani finan¢nich aktiv, zejména v souvislosti s posuzovanim smluvnich penéznich tokU a pouzitim
mechanismU vyporadani. Novely rovnéz zavadeéji nové pozadavky na zvefejhiovani podle IFRS 7.

Novela zatim nebyla schvélena Evropskou unii. Uplatiiovani Uprav nebude mit Zadny dopad na Ucetni
zavérku Spolec¢nosti.

e Upravy standardu IFRS 9 a IFRS 7 Smlouvy tykajici se elektfiny zavislé na obnovitelnych zdrojich

V prosinci 2024 vydala Rada IASB Upravy standard® IFRS 9 a IFRS 7, které upresniuji U¢tovani smluv na
nakup elektfiny zavislych na dostupnosti obnovitelnych zdrojd energie (napf. sluneéni nebo vétrné
energie). Upravy objastiuji, ze takova variabilita sama o sob& nemusi branit tomu, aby byla smlouva
povazovana za uréenou pro vlastni spotiebu (,own use®) nebo klasifikovana jako hostitelskd smlouva
bez vioZzenych derivatd. U&innost novel je stanovena na U&etni obdobi zadinajici 1. ledna 2026,
s moznosti dfivéjsiho pouziti.

Novela zatim nebyla schvélena Evropskou unii. Uplatfiovani Uprav nebude mit Zadny dopad na Ucetni
zavérku Spolecnosti.

e  Ro¢ni zdokonaleni U¢etnich standard¥ IFRS - 11. dil

V Cervenci 2024 vydala Rada IASB vyrocni vylepseni standard(d IFRS - Svazek 11 v ramci cyklu
2023-2025. Tyto novely obsahuji drobné zmény a upfesnéni nékolika standardu, véetné IFRS 1, IFRS 7,
IFRS 9, IFRS 10 a IAS 7, a jejich cilem je zvysit konzistenci a srozumitelnost U&etniho vykaznictvi. Novely
jsou U¢inné pro Ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2026 nebo pozdéji, s moznosti dfivéjsiho pouZiti.
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Novela zatim nebyla schvélena Evropskou unii. Uplatiiovani Uprav nebude mit Zadny dopad na Ucetni

zévérku Spole&nosti.

e Novely IFRS 10 Konsolidovana Ucetni zavérka a IAS 28 Investice do pfidruzenych a spolec¢nych
podnikd: Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a jeho pridruzenym ¢i spole¢nym podnikem

Novely fesi existujici rozpor mezi pozadavky IFRS 10 a IAS 28 tykajici se U¢tovani ztraty kontroly nad
dcefinou spole¢nosti v piipadé jejiho prodeje nebo vkladu do pridruzeného ¢&i spole¢ného podniku.
Hlavnim dUsledkem novely je, Ze pokud aktiva, kterd jsou pfedmétem transakce, predstavuji podnik (bez
ohledu na to, zda je sou&asti dcefiné spole¢nosti, &i nikoli), bude se souvisejici zisk nebo ztrata vykazovat
v plné vysi. Naproti tomu, pokud jsou pfedmétem transakce aktiva, kterd nepredstavuiji podnik (i kdyz
jsou sougasti dcefiné spole¢nosti), U¢etni jednotka zal&tuje pouze Eastedny zisk nebo ztratu. V prosinci
2015 IASB odlozZila termin zavazné platnosti novel na neurcito, jeho stanoveni bude zaviset na vysledku
vyzkumného projektu vénovaného metodé ekvivalence.

Novela zatim nebyla schvélena Evropskou unii. Uplatfiovani Uprav nebude mit Zadny dopad na Ucetni
zévérku Spole&nosti.

Spole¢nost se rozhodla nepouzivat nové standardy, Upravy stévajicich standard( a interpretace pred
datem jejich UCinnosti. Jak je uvedeno vySe, Spole¢nost neocekava, ze by pouziti vyse uvedenych
standardU a interpretaci mélo vyznamny dopad na Ucetni zavérku.
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5.2.

5.3.

SHRNUTI MATERIALNICH UCETNICH PRAVIDEL A POSTUPU

7y 5w

Materialni U¢etni Usudky a odhady

Pfi aplikaci UCetnich pravidel za U¢elem sestaveni individudlni UCetni zavérky v souladu s IFRS je
nezbytné, aby vedeni spole¢nosti pouzZivalo odborny Usudek, provadélo odhady a pouzivalo
predpoklady s dopadem na Castky aktiv a zavazk( vykazovanych ke dni Ucetni zavérky, jakoz i na
vynosy a ndklady vykazované za dané obdobi. Tyto odhady a Uc&etni Usudky jsou zalozeny
na informacich dostupnych ke dni U¢etni zavérky a tykaji se zejména:

e Stanoveni redlnych hodnot finan¢nich nastroj0 nekdtovanych na aktivnich trzich, které jsou
klasifikovany jako financni aktiva nebo financni zavazky v redlné hodnoté vykazané do zisku nebo
ztradty nebo finan¢ni aktiva ocernovana proti ostatnimu Uplnému vysledku; vypocet redlné
hodnoty je zalozen na trznich datech (mé&nové kurzy, Urokové sazby) a dalich informacich
existujicich k datu sestaveni zavérky.

e  Posouzeni splnéni smluvnich podminek pfi poskytovani sluzeb investi¢niho bankovnictvi vychazi
z informaci dostupnych vedeni Spolecnosti k datu sestaveni Ucetni zavérky.

e  Ocenéni hmotného a nehmotného majetku véetné prav uzivani vychazi z o¢ekavaného vyuziti
tohoto majetku, ocekavané doby jeho ekonomické vyuzitelnosti pripadné ocekavané doby
trvani ndjemnich smluv.

e VysSe rezerv, kterd vychazi z ocekavané vyse plateb,

e VysSe znehodnoceni finan¢nich aktiv ocerovanych nabéhlou hodnotou nebo redlnou hodnotou
prostrednictvim Uplného vysledku, ktera vychazi z o¢ekavanych ztrat a hodnoty téchto aktiv
k datu selhani.

Vykazovani Urokovych vynosi a nakladU

Urokové vynosy a naklady se vykazuji do vykazu uplneho vysledku pfi vzniku na zakladé U&tovani
v &asové a vé&cné souvislosti na fadku ,Urokové vynosy® a ,Urokové naklady“. Spolednost U&tuje
o vynosovych i ndkladovych Urocich s pouzitim metody efektivni Urokové miry. Efektivni Urokova mira
je takova Urokovéa sazba, kterd presné diskontuje odhadované budouci penézni platby (bez vlivu
Uvérovych ztat) po otekavanou dobu trvani finanéniho nastroje na Cistou U&etni hodnotu finanéniho
aktiva nebo finanéniho zavazku.

Vykazovani vynosU a nakladU z poplatkd a provizi

Vynosy z poplatk® a provizi jsou U¢tovany v okamziku, kdy spolecnost splni smluvni povinnost vici
klientovi. V pfipadé, ze smlouva obsahuje vice dil¢ich smluvnich povinnosti, je celkova smluvni cena
rozdélena mezi jednotlivé smluvni povinnosti a Spole¢nost vykazuje vynos pfi spinéni kazdé dilci
smluvni povinnosti. Platby prijaté pfed splnénim smluvni povinnosti jsou vykazany jako zavazek.
Naklady vynalozené pred spinénim smluvni povinnosti jsou potom v IFRS vykazany jako aktivum, pokud
se jedna o néklady primo se vztahujici k pInéni smlouvy, ndklady smérfuji ke spinéni smluvni povinnosti
a Spolecnost ocekava, ze tyto naklady budou uhrazeny.

Hlavni kategorii vynosU z poplatkd a provizi jsou poplatky z obhospodarovani majetku. K plnéni
smluvni povinnosti rovnéz pribézné po celé Ucetni obdobi. Pevnad cast odmény je Uctovéana do
vynosU pravidelné v pribéhu téetniho obdobi. Pokud je soucasti odmény slozka zavisla na vykonnosti
obhospodarovaného portfolia, je takovy vynos zai&tovan na konci Ucetniho obdobi, pokud byly
splnény podminky pro variabilni slozku odmény

Vynosy z poplatk® a provizi jsou vykazany na radku ,Vynosy z poplatkd a provizi.

Néklady na poplatky a provize se vykazuji v obdobi, se kterym vé&cné a &asové souviseji (viz vyse),
na fadku ,Naklady na poplatky a provize®.
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5.4.

5.5.

Ostatni finanéni naklady/vynosy

Ostatni finan&ni vynosy/naklady Spoleénost vykazuje v pfipadé, Ze plynou z aktiva/zavazku, které
nespliuji  definici stanovenou Koncepénim ramcem Mezindrodnich U¢etnich standardd
a z pohledavky (aktiva) plyne Spole&nosti naklad a naopak ze zavazku (pasiva) pro Spole¢nost plyne
VYNoS.

Ve vykazovaném Ucetnim obdobi a srovnatelném U&etnim obdobi se jednalo predevsim o vynosy
z konzultaci v oblasti IT.

Finanéni aktiva a financni zavazky

Finan¢ni aktiva a finan¢ni zavazky se vykazuji, kdyz se Spolec¢nost stane stranou smluvnich
ustanoveni nastroje (trade date).

Obchodni pohledavky bez vyznamné slozky financovani jsou pfi prvotnim zaUctovani vykazany
v pofizovaci cené transakce. Transakéni naklady, které jsou piimo pfifaditelné potizeni nebo vydani
finan&nich aktiv a finan&nich zavazkd (kromé finanénich aktiv a finanénich zdvazkd v redlné hodnoté
vykazané do zisku nebo ztraty) se pfi prvotnim zachyceni pfi¢tou k realné hodnoté finanéniho aktiva
nebo se odectou od redlné hodnoty zavazku. Transakéni naklady pfimo pfifaditelné k pofizeni
finan¢nich aktiv nebo finanénich zavazkd v redlné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty se vykazuji
okamzité do vykazu Uplného vysledku.

Klasifikace a ocenéni finanénich aktiv

Finan¢ni aktiva se klasifikuji do nasledujicich specifikovanych kategorii: finanéni aktiva ,v redlné
hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty“, ,financni aktiva v redlné hodnoté vykazané v Uplném
vlastnim vysledku®, ,finan¢ni aktiva ocenovana nabéhlou hodnotou®.

Finanéni aktiva oceriovana nabéhlou hodnotou:
Finan¢ni aktiva Ize ocenit v nabéhlé hodnoté, pokud jsou drzena v rémci modelu, jehoz cilem je drzet

finan¢ni aktiva za U¢elem inkasa smluvnich penéznich tokd a penézni toky jsou vyhradné splatky jistiny
a urokuy z jistiny.
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Analyza charakteristiky smluvnich penéznich tokd

V ramci analyzy charakteristiky smluvnich penéznich tokd Spole¢nost vyhodnocuje, zda smluvni
penézni toky z Uvérd a dluhovych cennych papird predstavuji pouze platby jistiny a Urokd z dluzné
Castky jistiny. Za jistinu je povazovana reédlna hodnota finanéniho aktiva v okamziku jeho zauctovani.
V Uroku je zahrnuta Casova hodnota penéz, prirdzka za Uvérové riziko plynouci z aktuédliné dluzné
jistiny, prirazka na ostatni naklady a rizika plynouci z Uvérovani a pozadovana ziskova marze.

PFi vyhodnoceni, zda penézni toky jsou tvoreny vyluéné splatkami jistiny a UrokU, Spole¢nost hodnoti
smluvni podminky daného finanéniho nastroje. Toto zahrnuje vyhodnoceni, zda finan¢ni aktivum
zahrnuje smluvni ujednani, kterd mohou zménit nacasovani a vysi smluvnich penéznich tokd. V rdmci
hodnoceni Spole¢nost posuzuje:

podminéné udalosti, které mohou zménit nacasovani a vysi smluvnich penéznich tokgy;
pékovy efekt;

predcasné splaceni a prodlouzeni splatnosti;

podminky, které omezuji U¢etni jednotku pfi inkasu penézZnich tokd z konkrétnich aktiv;
podminky, které modifikuji Uplatu za ¢asovou hodnotu penéz.

Obchodni model

Definice obchodnich modeld Spoleénosti odrazi zpUsob spoleéného Fizeni skupin finanénich aktiv
za UCelem dosazeni vymezeného obchodniho cile. Pii posuzovéni cile obchodniho modelu bere
Spolec¢nost v Uvahu zejména nasledujici informace:

e stanovené metody a cile pro portfolio

e zpUsob hodnoceni vykonnosti obchodniho modelu a jak je dand vykonnost oznamovéna
klicovému vedeni Spolecnosti;

e rizika, ktera ovliviiuji vykonnost obchodniho modelu a finan¢nich aktiv drzenych v rémci tohoto
obchodniho modelu a zpUsob

e fizeni téchto rizik;

e zpUsob odménovani manazerd a obchodnikd.

Ve vykazu finanéni pozice jsou finanéni aktiva v nabéhlé hodnoté vykazovana v polozkach ,Pokladni
hotovost a vklady u bank®, ,Pohledavky z obchodnich vztahd a ostatni pohledavky®, ,Dlouhodobé
pohledavky“ a ,Cenné papiry oceriované nabéhlou hodnotou®. a zahrnuji Uvéry a pohledavky
za bankami a za klienty dluhové cenné papiry, které nejsou uréeny k obchodovani. Nabéhld hodnota
je pofizovaci cena snizend o splatky jistiny, zvySenad o nabé&hly Urok a snizend o oCekavané ztraty
ze znehodnoceni prostfednictvim opravné polozky. Pro vypocet nabéhlé hodnoty pouziva
Spolecnost pouziva metodu efektivni Urokové miry. Nedilnou soucasti efektivni Urokové miry jsou
poplatky a souvisejici transakéni naklady. Vynosy z Urokd z finanénich aktiv oceriovanych v nabéhlé
hodnot& jsou vykazovany ve vykazu Uplného vysledku v polozce ,Urokové vynosy®. Ztraty ze snizeni
hodnoty jsou vykazany ve vykazu Uplného vysledku v poloZce ,Ostatni provozni naklady®.

Finanéni aktiva oceriovana v redlné hodnoté vykdzané do ostatniho Uplného vysledku hospodareni
(,FVOCI%)

Dluhové nastroje lze oceriovat v redlné hodnoté vykadzané do ostatniho Uplného vysledku
hospodareni, pokud jsou drzeny v obchodnim modelu, jehoz cile je dosazeno inkasem smluvnich
penéznich tokU a prodejem, a zaroven jsou penézni toky vyhradné splatky jistiny a Urokd z jistin.
Nerealizované zisky a ztraty z dluhovych cennych papird jsou vykazovany v ostatnim Uplném vysledku
hospodareni. V okamziku prodeje dojde k reklasifikaci kumulovanych ziskd a ztradt z ostatniho
vysledku hospodareni do zisku a ztraty. Spole¢nost v U¢etnim obdobi 2024 ani 2023 neocerovala
z&dny dluhovy néstroj v redlné hodnoté vykazané do ostatniho Upiného vysledku hospodareni.

U majetkovych cennych papird, které nejsou drzeny za Ucelem obchodovani, mize Skupina
v okamziku jejich prvotniho zau&tovani rozhodnout, ze nasledné zmény v redlné hodnoté budou
vykazovany proti U¢tOm vlastniho kapitalu. Tato klasifikace je nevratna. Tuto moznost Spolec¢nost
v roce 2024 ani 2023 nevyuZila.
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Finan&ni aktiva oceriovand v redlné hodnoté vykézané do zisku nebo ztraty (,FVTPL®)

Finan¢ni aktiva je mozné ocenit v redlné hodnoté vykéazané do zisku nebo ztraty, pokud penézni toky
nesplnuji podminky testu charakteristiky smluvnich penéznich tokd nebo jsou soucasti obchodniho
modelu, jehoz cilem je drzeni financnich aktiv za UCelem realizace jejich hodnoty prodejem. Kromé
toho je pfi prvotnim zauctovani mozné neodvolatelné zaradit financni aktivum, které jinak splruje
poZadavky, aby bylo oceriovano v nabéhlé hodnoté nebo v reédiné hodnoté vykazané do ostatniho
Uplného vysledku, jako oceriované v readlné hodnoté& do zisku nebo ztraty, pokud je tim vyloucen
nebo vyznamné omezen ocenovaci nebo Ucetni nesoulad, ktery by jinak nastal.

Finan¢ni aktiva oceriovana v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty jsou ve vykazu finanéni pozice
vykazany v polozkach ,Finanéni aktiva k obchodovani“ a ,,Ostatni financni aktiva ocernovana reélnou
hodnotou proti vynosOm a nakladdm*

Kapitélové nastroje, u nichz Spolec¢nost rozhodne, Ze jsou uréeny k obchodovani nebo u nich
neuplatni mozZnost U&tovat pohyby redlné hodnoty do ostatniho vysledku hospodareni, jsou
ocenovany v reédlné hodnoté do zisku nebo ztraty.

Zmény Cistych redlnych hodnot financnich aktiv ocenovanych v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty
jsou vykézany ve vykazu Uplného vysledku v polozce ,Cisty zisk z finanénich operaci*.

Ztrata ze znehodnoceni finanénich aktiv

U finan¢nich aktiv oceriovanych nabéhlou hodnotou a dluhovych finanénich aktiv oceriovanych
redlnou hodnotou prostfednictvim Uplného vlastniho wvysledku Spole¢nost stanovi ztratu ze
znehodnoceni ve vysi ocekavanych ztrat. Vyse ocekavanych ztrat vychazi z historickych zkusenosti
a zohlednuje ocekavany vyvoj trhu.

IFRS 9 vyZzaduje pro vypocet opravnych polozek vyuziti tfistupriového modelu, ktery vyhodnocuje
zménu kreditniho rizika k datu Ucetni zavérky.

Stupen 1 - finanéni aktiva, u nichz nedoslo k vyznamnému narUstu Uvérového rizika od prvotniho
zachyceni nebo maji ke dni UCetni zavérky nizké Uvérové riziko. U vSech aktiv v této kategorii je
zaUc¢tovana dvanactimésiéni ocekavana Uvérova ztrata a Urokovy vynos je kalkulovan z hrubé Ucetni
hodnoty finan¢niho aktiva.

Stupen 2 - financni aktiva, u nichz doslo k vyznamnému nardstu Uvérového rizika od prvotniho
zachyceni, avSak zatim nedoS$lo k jejich znehodnoceni. U téchto aktiv je zaucltovana ocekavana
Uvérova ztrata po celou dobu trvani aktiva a Urokovy vynos je kalkulovan z hrubé Ucetni hodnoty
finan¢niho aktiva.

Dle metodiky Spole¢nosti dochazi k vyznamnému narUstu Uvérového rizika, pokud je spinéno jedno
nebo vice kritérii. Hodnoceni probiha na zakladé kombinace kvantitativnich a kvalitativnich ukazateld,
které reflektuji zmény v Ovérové kvalité od data prvotniho zadctovani.

Kvantitativni kritérium vychazi zejména ze zmény v o&ekavané mite selhani (probability of default, PD)
béhem ocekavané zivotnosti nastroje. Dochazi-li k vyznamnému narUstu PD oproti vychozimu stavu
pfi prvotnim zauctovani, je povazovano za signal vyznamného zhorseni Uvérového rizika.

Kvalitativni kritéria zahrnuji napt.:

e negativni zmény v externich trznich indikatorech Uvérové kvality (napt. rating, credit spread,
zpozdéni v platbach obchodnich partnerd apod.),

e zmény v podminkach smluv (nap¥. restrukturalizace pohledavky, tolerance prodleni),

e zhorgeni interniho hodnoceni Uvérového rizika (na zakladé interni scoringové metodiky nebo
fizeni rizik).

Stupen 3 - financ¢ni aktiva, u nichz existuje objektivni dikaz znehodnoceni. U téchto aktiv jsou
zaUctovany ocCekavané uUvérové ztraty po celou dobu trvani aktiva a Urokovy vynos je pocitan na
zékladé cisté ucetni hodnoty aktiv. Dle metodiky Spolec¢nosti je pohledavka znehodnocena zejména
pokud je dluznik v prodleni vice nez 90 dni, dluznik zemfel nebo je dluznik v insolvenci.
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U pohledavek z obchodniho styku a pohledavek z nevyporadanych obchodd s cennymi papiry
s puvodni dobou splatnosti kratsi, nez jeden rok vyuziva Spolecnost zjednoduseny model; ztraty
ze znehodnoceni jsou stanoveny ve vysi o¢ekavanych ztrat po celou dobu zivotnosti pohledavky.

Pfi vypoctu soucasné hodnoty ocekavanych kreditnich ztrat Spolec¢nost vychazi z hodnot
pravdépodobnosti selhani (Probability of Default - ,PD“), ztraty pfi selhani (Loss Given
Default - ,LGD"), expozice pfi selhani (Exposure at Default — ,EAD“) a diskontniho faktoru (,D%).
U pohledavek z nevyporadanych obchodd s cennymi papiry a pohledavek z obchodniho styku je
stanovena ztrata ze znehodnoceni procentem z hodnoty pohledavek rozdélenych podle doby po
splatnosti. U pohledavek zreverznich repo Uvérd a pUjcek nebankovnim subjektdm potom
Spolec¢nost stanovi o¢ekdvanou ztratu na zakladé individudlniho posouzeni kreditniho rizika dluznika
po zohlednéni zajisténi.

Klasifikace a oceriovani finanénich zavazkd

Finan¢ni zéavazky jsou klasifikovany bud' jako finanéni zavazky v redlné hodnoté vykdzané do zisku
nebo ztraty, nebo ostatni financni zavazky. Finanéni zavazky jsou klasifikovany jako v redlné hodnoté
vykéazané do zisku nebo ztraty, pokud je financni zavazek urcen k obchodovani nebo je oznacen jako
v redlné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty.

Finan¢ni zdvazky v redlné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty jsou vykazany v redlné hodnoté,
pricemz veskeré zisky nebo ztraty z precenéni se vykazuji do vykazu Uplného vysledku v polozce
,Cisty zisk z finan&nich operaci®. Ostatni finanéni zavazky (véetn& pUjcek) se nasledné ocenuji
zUstatkovou hodnotou za pouziti metody efektivni Urokové miry.

Uctovani finanénich aktiv a finanénich zavazkd

Veskeré bé&zné nakupy a prodeje finanénich aktiv (spotové transakce) jsou vykazovéany nebo
oduc¢tovany k datu uskute&néni transakce (trade date). B&zné nakupy nebo prodeje jsou nakupy
nebo prodeje finan¢nich aktiv, které vyzaduji dodani aktiv v ¢asovém ramci stanoveném nafizenim
nebo konvenci na trhu. Ndkupy a prodeje finan¢nich aktiv s dobou vyporadani delsi nez je obvyklé
u spotovych obchodU, jsou povazovany za finanéni derivaty (viz podkapitola finanéni derivatové
nastroje).
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5.6.

5.7.

5.8.

Finanéni derivatové nastroje

Spolecnost uzavird fadu derivatovych financnich nastroj0 pro fizeni své expozice vi¢i ménovym
rizikm. Véechny finanéni derivaty jsou klasifikovany jako finanéni nastroje k obchodovani.

Derivaty se pri prvotnim zachyceni vykazuji v rediné hodnoté k datu uzavieni derivatové smlouvy
a nasledné se precenuji na redlnou hodnotu ke konci kazdého Ucetniho obdobi. Vysledny zisk nebo
ztrata se vykazuje okamzité do vykazu Uplného vysledku jako ,Cisty zisk z finan¢nich operaci®.

Pfepocty Udaji v cizich ménach na ¢eskou ménu

V8echny transakce vycislené v cizi méné se UCtuji a prepocitavaji na Ceské koruny oficidlnim
devizovym kurzem vyhlasovanym CNB platnym v okamziku transakce.

Ke konci Ucetniho obdobi jsou aktiva a zavazky predstavujici penézni polozky v cizi méné
prepoditavany na deské koruny devizovym kurzem vyhlasovanym CNB platnym k tomuto datu.
Za cizoménové penézni jednotky jsou povazovany aktiva a zavazky predstavujici pravo obdrzet (nebo
povinnost zaplatit) pevny nebo urditelny podet jednotek cizi mé&ny Realizované a nerealizované zisky
a ztraty z prepoctu cizomeénovych aktiv a zdvazkd do Ceskych korun jsou vykazovany ve vykazu
Uplného vysledku jako ,Cisty zisk z finan&nich operaci®.

Aktiva a zavazky, které nepredstavuji penézni jednotky, a polozky viastniho kapitélu jsou prepocteny
historickym kurzem.

Aktiva, zavazky, vynosy, nadklady a transakce svlastnim kapitdlem zahrani¢nich pobocek
predstavujicich zahrani¢ni jednotku jsou prevedeny na ménu vykazovani nasledovné:

e aktiva a zavazky vcetné Udajl za srovnatelné obdobi kurzem k datu Ucetni zavérky
vynosy a naklady véetné Udaj0 za srovnatelné obdobi kurzem k datu uskutecnéni transakce
e transakce s vlastnim kapitdlem kurzem k datu uskutecnéni transakce.

Rozdily vzniklé pfi pfevodu zahrani¢nich jednotek z funkéni mény na ménu vykazovani Spolecnosti
jsou vykazany jako soucast ostatniho Uplného vysledku na fadku Prepocet zahrani¢nich jednotek na
meénu vykazovani.

Dan z pFijm0

Splatna dan bézného obdobi predstavuje dar vypoctenou na zakladé zdanitelnych piijmd za rok
za pouziti dafové sazby UcCinné k datu sestaveni vykazu o finanéni situaci a veskeré Upravy zavazku
z dané z prijmu za predchazejici obdobi.

Odlozend dan se Uctuje z docasnych rozdild mezi U¢etni hodnotou aktiv a zavazk( v Ucetni zavérce
a odpovidajicim darfovym zékladem pouzitym pfi vypoctu zdanitelného zisku. Odlozeny darovy
zévazek se vykazuje pro vSechny zdanitelné docasné rozdily. OdloZzend darnova pohledavka se
vykazuje pro vSechny odcitatelné docasné rozdily pouze do vysSe pravdépodobnych budoucich
zdanitelnych pijma.

Ugetni hodnota odlozenych darovych pohledavek se reviduje ke konci kazdého Ucetniho obdobi
a snizuje do vyse, kdy jiz neni pravdépodobné, Ze vznikne dostatecny zdanitelny zisk, vici kterému
by bylo mozné celou pohledavku nebo jeji &ast zapoditat.

Odlozené darové pohledavky a zavazky se ocenuji dafovymi sazbami, u nichz se ocekava, ze budou
platit v obdobi, kdy bude zavazek splacen nebo aktivum realizovano, na zakladé danovych sazeb
(a danovych zakonu), které byly pfijaty nebo substantivné pfijaty ke konci U¢etniho obdobi. Ocenéni
odlozenych darovych zavazk( a pohledavek odrazi darové dUsledky, které by vyplyvaly ze zpdsobu,
jakym Spole¢nost ocekava, Zze ke konci U¢etniho obdobi pokryje nebo vyrovna Uc¢etni hodnotu svych
aktiv a zavazkd.

Dar\ za obdobi a odlozena dan se vykazuje ve vykazu Uplného vysledku, pokud se nevztahuje
k polozkam, které se vykazuji v ostatnim Uplném vysledku nebo piimo ve vlastnim kapitalu; v tomto
pfipadé se dan za obdobi a odloZzend dan vykazuje v ostatnim Uplném vysledku nebo pfimo ve
vlastnim kapitalu.
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5.9. Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek se vykazuje v historickych pofizovacich cenach snizenych
o opravky a kumulované ztraty ze snizeni hodnoty. Pofizovaci cena zahrnuje odmény odbornikOm
a dal$i naklady primo souvisejici s pofizenim aktiva. Dlouhodoby majetek se odepisuje nepfimou
metodou pomoci akumulovanych opisd. Odpisy se vypoctou linedrni metodou tak, aby byla odepsana
pofizovaci hodnota dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku po dobu odhadované
zivotnosti majetku.

Goodwill pfedstavuje rozdil mezi prevedenou protihodnotou, hodnotou véech nekontrolnich podild
v nabyvaném podniku a ptipadnych doposud drzenych podild v nabyvaném podniku a redlné hodnoty
pfipadného doposud nabyvatelem drzeného majetkového podilu v nabyvaném podniku a ¢astkou
nabytych identifikovatelnych aktiv a prevzatych zavazkd ocenénych k datu akvizice.

Béhem Ucetniho obdobi Spole¢nost pouzila nasledujici odhadované doby Zivotnosti majetku
vyjadrené v letech:

Typ majetku Doba odepisovani (v letech)

Technické zhodnoceni 10- 30
Inventar 3-10
Automobily 4
Hardwarové vybaveni 3
Software 3-7
Pravo uzivani 2-5

Ke konci kazdého Uc¢etniho obdobi Spolec¢nost posuzuje Ucetni hodnotu hmotnych a nehmotnych
aktiv, aby urcila, zda existuji ndznaky, ze aktivum mUze mit snizenou hodnotu. Pokud jakykoliv takovy
naznak existuje, odhadne se zpétné ziskatelna castka takového aktiva, aby se urcil rozsah pripadnych
ztrat ze snizeni jeho hodnoty. Pokud neni mozno urcit zpétné ziskatelnou &astku jednotlivého aktiva,
Spole¢nost stanovi zpétné ziskatelnou cCéastku penézotvorné jednotky, k niz aktivum nalezi.
Celopodnikova aktiva se prifadi k samostatné penézotvorné jednotce, pokud Ize uréit rozumny
a konzistentni zaklad pro jejich pfitazeni. Jinak jsou celopodnikova aktiva pfifazena k nejmensi skupiné
penézotvornych jednotek, pro kterou je mozné urcit rozumny a konzistentni zaklad pro jejich
pfifazeni.

Zpétné ziskatelnd Castka se rovna redlné hodnoté aktiva snizené o néklady na prodej nebo hodnoté
z uzivani podle toho, kterd je vyssi. Pri posuzovani hodnoty z uzivani se odhad budoucich penéznich
tokU diskontuje na jejich sou¢asnou hodnotu pomoci diskontni sazby pfed zdanénim, ktera vyjadiuje
bézné trzni posouzeni ¢asové hodnoty penéz a specificka rizika pro dané aktivum, o které nebyly
upraveny odhady budoucich penéznich tok0.

Pokud je zpétné ziskatelna ¢astka aktiva (nebo penézotvorné jednotky) nizsi nez jeho Uéetni hodnota,
snizi se U&etni hodnota aktiva (nebo pené&zotvorné jednotky) na jeho zpétné ziskatelnou &astku.
Ztrata ze snizeni hodnoty se promitne pfimo do hospodarského vysledku.

Pokud se ztrata ze snizeni hodnoty nasledné zrusi, U&etni hodnota aktiva (nebo pené&zotvorné
jednotky) se zvysi na upraveny odhad jeho zpé&tné ziskatelné &astky, ale tak, aby zvySena Ucetni
hodnota aktiva neptevysila U¢etni hodnotu, ktera by byla stanovena, kdyby se v predchozich letech
nevykazala zadna ztrata ze snizeni hodnoty aktiva (nebo pené&zotvorné jednotky). Zrueni ztraty ze
snizeni hodnoty se pfimo promitne do hospodarského vysledku.

U nehmotnych aktiv s neurcitelnou dobou pouzitelnosti, nehmotnych aktiv, kterd jesté nejsou
pouzivana, a u goodwillu je posouzeni snizeni hodnoty provadéno kazdy rok bez ohledu na to, zda
existuji znamky snizeni hodnoty.
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5.10.Leasingové smlouvy
Spolec¢nost jako pronajimatel

Spole¢nost vystupuje jako pronajimatel pouze vUOCi spfiznénym spole¢nostem pfi podnéjmu
kancelédfskych prostor. Hlavni ndjem i podnajem jsou povazovany za dvé oddélené smlouvy
a U&tovany samostatné. Zadna z téchto smluv nespliiuje kritéria finanéniho najmu. Vynos z podnajmu
je uctovan rovnomeérné po dobu trvani smlouvy.

Spolec¢nost jako najemce

U kratkodobych najemnich smluv a ndjemnich smluv tykajicich se aktiv s nizkou hodnotou jsou naklady
Uc¢tovany rovnomeérné po dobu trvani ndjemni smlouvy do nédkladd Spolec¢nosti. Za kratkodobé
povazuje Spolec¢nost ndjemni smlouvy uzaviené na dobu kratdi nez 12 mésicy, za aktiva s nizkou
hodnotou aktiva s pofizovaci cenou nizsi nez 100 tis. K¢.

Pfi stanoveni doby najmu vychazi Spolec¢nost z nevypovéditelné doby najmu sjednané ve smlouvé.
Pokud je soucasti ndjemni smlouvy pravo Spole¢nosti na prodlouzeni smlouvy nebo pravo na
ukonceni smlouvy, zohledruje Spole¢nost pfi stanoveni ocekdvané doby najmu i tyto faktory
v zavislosti na tom, zda predpoklada jejich vyuziti.

U ostatnich ndjemnich smluv Uc¢tuje Spolec¢nost k datu zahdjeni ndjmu o pravu uzivani a zavazku
z ndjemni smlouvy.

Zavazek z ndjemnich smluv je k datu zahdjeni najmu ocenén v soucasné hodnoté ocekavanych
smluvnich plateb najemného. V pripadé Spolecnosti tyto platby zahrnuji pevné, ptipadné variabilni
najemné zavislé na indexu nebo mite. Variabilni slozka ndjemného zavisejici na vyvoji cenového indexu
je k zahdjeni ndjmu stanoveno podle hodnoty indexu k datu zahdjeni ndjmu. Pro stanoveni soucasné
hodnoty pouzivd Spolecnost jako diskontni sazbu aktudini vypUj¢ni sazbu Spolecnosti, ledaze je
znama implicitni Urokova sazba najmu. Pro rok 2024 byla vypUjéni sazba spole¢nosti stanovena na
zékladé sazeb externiho financovani. Predmétem najemnich smluv, ze kterych plyne pravo na uzivani,
je vyhradné prondjem kancelarskych prostor, proto Spole¢nost pouzivala v roce 2024 jednotnou
diskontni sazbu 2.06% p.a. (2023: 2,06% p.a).

Zavazek z nadjmu je nasledné zvySovan o nabihajici Urok a snizovan o zaplacené najemné.

Kratkodob4 i dlouhodoba ¢ast zavazku z najmu jsou vykazany samostatnych fadcich Vykazu finanéni
pozice.

Pokud dojde po zahdjeni najmu ke zméné ocekavanych plateb zahrnutych do ocenéni zéavazku
z najmu, upravi Spoleénost hodnotu zavazku a zédroven upravi i ocenéni prava na uzivani.

Pravo uzZivani je k datu zahajeni ndjmu ocenéno ve vysi odpovidajici pocatecni hodnoté zavazku
z ndjmu upravenou o platby najemného uskutecnéné pred zahdjenim najmu, pobidky a naklady
vynalozené na uzavieni najemni smlouvy. Nasledné je hodnota prava uzivani snizovana o odpisy
a pripadnou ztratu ze znehodnoceni. Pravo uzivani je odepisovano rovhomeérné po ocekavanou dobu
trvani najemni smlouvy (pfipadné po dobu Zivotnosti aktiva, pokud je kratsi); doba trvani zohledriuje
i smluvni pravo na jednostranné prodlouzeni nebo ukon&eni ndjemni smlouvy.

V pfipadé zmény ocekavanych plateb zahrnutych do ocenéni zdvazku z ndjemni smlouvy, upravi
Spole¢nost hodnotu zavazku z nadjmu tak, aby zohlednovala nové ocekavané platby, a soucasné
upravi hodnotu prava uzivani.
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5.11.Rezervy

Spole¢nost tvori rezervu, pokud:

e ma soudasny zavazek (pravni nebo vé&cny) vyplyvajici z minulé udalosti,

e je pravdépodobné, ze nastane odliv zdrojU predstavujicich ekonomické pfinosy pro vyrovnani
zdvazku,

e je mozné provést spolehlivy odhad vyse zavazku.

Rezerva je vykazana ve vysi, kterd predstavuje nejlepsi odhad ¢astky nutné k vyporadani sou¢asného
zévazku.

5.12.0perace s cennymi papiry pro klienty

Cenné papiry prijaté Spolec¢nosti do Uschovy, spravy nebo k ulozeni jsou Uc¢tovany v trznich,
resp. nominadlnich hodnotach, pokud neni trzni hodnota k dispozici a evidovany na podrozvaze v
polozce ,Aktiva pfijatd do sprévy a Uschovy*.

Cenné papiry prevzaté Spolecnosti za UCelem jejich obhospodarovani jsou Uctovany v trznich, resp.
nominalnich hodnotach, pokud neni trzni hodnota k dispozici a evidovany na podrozvaze v polozce
LAktiva pfijata k obhospodarovani.
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5.13.ZpUsob stanoveni realné hodnoty

Spole¢nost klasifikuje ocenéni redlnou hodnotou za pouziti hierarchie redlné hodnoty, jez odrazi
vyznamnost vstupU pouzitych pfi ocenéni. Hierarchie readlné hodnoty ma nasledujici Urovné:

e kotované ceny (neupravené) na aktivnich trzich pro stejna aktiva nebo zavazky (Uroven 1),

e jiné vstupy nez kotované ceny obsazené v Urovni 1, které jsou pozorovatelné pro aktivum nebo
zévazek bud pfimo (tj. jako ceny) nebo nepiimo (tj. jsou odvozené od cen) (Uroveri 2),

e vstupy pro aktiva nebo zavazky, které nevychazeji z pozorovanych trznich Udaj0
(nepozorovatelné vstupy) (Groveri 3).

Podrobné informace jsou uvedeny v kapitole 36.

5.14.Penézni prostiedky a zUstatky na bankovnich Gétech

Soucasti polozky Penézni prostiedky a zUstatky na bankovnich U¢tech jsou také vazané penézni
prostiedky, jejichz pouziti Spolec¢nosti je omezeno smluvné danymi podminkami. Vdzané penézni
prostifedky nevstupuji do Vykazu o penéznich tocich. Za penézni ekvivalenty jsou povazovany
pokladni hotovost, vklady u centrélnich bank a vklady u ostatnich bank se splatnosti do jednoho dne.

Penézni prostiedky klientU prijaté v ramci spravy klientského majetku nejsou soucasti polozky, jsou
vykazany v podrozvaze.
5.15.Dopad vlivu klimatickych zmén

Spole¢nost posoudila moznost dopadu klimatickych zmén na své predpoklady a dohady ve zvysené

mife nejistoty. Vzhledem k povaze c&innosti Spolec¢nosti - obchodovani na financnich trzich pro
klienty - nebyl identifikovan materialni dopad.

6. CISTY UROKOVY VYNOS

Urokovy vynos ve vysi 2 035 tis. K& (2023: 345 tis. K&) je generovan zejména z Urokd z poskytnuté
pUjcky do sesterské spoleénosti.

Rok konéici Rok koncici

31. prosince 2024 31. prosince 2023
tis. K& tis. KE

Urokové vynosy poé&itané metodou efektivni Grokové

. 2035 345
miry
Poskytnuté Uvéry a pUjcky 2 035 345
Ostatni 0 0
Urokové naklady poé&itané metodou efektivni Grokové 74 o
miry
Kontokorentni Uvéry 0 0
Prijaté Uvéry a pUjcky 0 0
Uroky z leasingu -74 0
Ostatni 0 0]
Cisty Urokovy vynos 1961 345
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7. OSTATNI FINANCNIi VYNOSY/NAKLADY

Rok kon¢ici Rok kongici

31. prosince 2024 31. prosince 2023

tis. K& tis. K&

Ostatni finan&ni vynosy 0 0]
Ostatni finan&ni naklady 0 -50
Cisté ostatni finanéni vynosy (o} -50

8. CISTE VYNOSY Z POPLATKU A PROVIZI

Rok konc¢ici Rok kongici

31. prosince 2024 31. prosince 2023

tis. KE tis. KE

Vynosy z poplatkd a provizi: 417 374 0
Transakce na kapitalovych trzich 409 751 0
Investi¢ni bankovnictvi 7 623 0
Naklady na poplatky a provize: -255 103 -25
Transakce s cennymi papiry -255 103 -25
Cisté vynosy z poplatkd a provizi celkem 162 271 -25

9. CISTY zISK Z FINANGNICH OPERACI

Rok kon¢ici Rok kongici
31. prosince 31. prosince 2023

2024
tis. KE tis. KE
Cisty zisk z obchodovani s cennymi papiry na viastni U&et 0 0
Cisty zisk z kurzovych precenéni -14 0
Vynosy z dividend 0 0
Cisty zisk z finanénich operaci -14 0

10. OSTATNIi PROVOZNI VYNOSY/NAKLADY, NETTO

Rok konc¢ici Rok koncici

31. prosince 2024 31. prosince 2023

tis. K& tis. K&

Ostatni provozni vynosy 655 0
Ostatni provozni vynosy/néklady, netto 655 0

Polozka ostatnich provoznich nakladd zahrnuje poskytnuté poradenstvi v oblasti informacnich

technologii.
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1.

12.

SPRAVNI NAKLADY

Rok konéici Rok konéici
31. prosince 2024 31. prosince 2023
tis. KE tis. K&
Mzdy, platy a odmény -24 646 0
Naklady na socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi -8 255 0
Naklady na zaméstnance -32 901 o
Ostatni spravni naklady -111 244 -770
Spravni naklady celkem -144 146 -770
Odpisy -15 535 0
Spravni a ostatni naklady celkem -159 681 -770
Pocet zaméstnancU ke konci obdobi 31 0
PrOmérny pocet zaméstnancd za obdobi 29 0

Prdmérné naklady na zaméstnance na jednoho
. -1135 ()

zaméstnance

Ostatni spravni néklady zahrnuji zejména IT naklady (38 034 tis. K&; 110 tis. K& v roce 2023), sluzby
spojené s provozem kancelarskych prostor a naklady tykajici se ndjemnich smluv klasifikovanych jako
kratkodobé nebo tykajici se aktiv s nizkou hodnotou (2 038 tis. K&), pravni naklady (1 291 tis. K&,
660 tis. K& v roce 2023), cestovni naklady (346 tis. K&), ndklady na marketing (38 347 tis. K&).

Radek Ostatni spravni naklady zahrnuje také odménu externiho auditora, ktera za rok 2024 &ini
839 tis. KE&. a souvisi s povinnym ovérenim U&etni zavérky a vyro¢ni zpravy a zpravy o primérenosti
opatfeni pfijatych za U&elem ochrany majetku zékaznika (tzv. zpravy MIFID). Externim auditorem
Spole¢nosti pro rok 2024 je Deloitte Audit s.r.o.

DANE

Sazba dané z pfijmd pravnickych osob za rok koncici 31. prosince 2024 je 21 procent. Darovy
zévazek Spole¢nosti se vypodita na zakladé U&etniho zisku/(ztraty) podle Eeskych U&etnich standardd
se zohlednénim dariové neuznatelnych nékladd a osvobozenych vynost nebo vynosU podiéhajicich
findlni sazbé srazkové dané.

Rok kongéici Rok kongéici

31. prosince 2024 31. prosince

2023

tis. KE tis. KE

Zisk [ (ztrata) pted zdanénim 5193 -500

Teoreticka dan vypoétena s pouzitim danové sazby 21 % 1091 o
(2023: 19 %)

Darovy Vliv nezdanitelného piijmu 0 0

Darovy Vliv darové neuznatelnych nakladd 437 0

Danovy Vliv ostatnich odpoctd -1 0

Darovy Vliv vynosU z dividend, vynosu zahrani¢nich 0 0

pobocek

Naklady/(vynosy) na dari z pFijm0 1526 0

- Z toho odloZend dan 628 0

Dan vztahujici se k pfedchozim obdobim -23 0
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13.

14.

ODLOZENA DAN

Rok koncici Rok koncici

31. prosince 2024 31. prosince 2023
tis. Ké tis. Ké

OdlozZzené danové pohledavky

Dohady na mzdové naklady 0 0
Rezervy 221 0
Rozdil mezi U¢etni a darovou zUstatkovou cenou 0 0
dlouhodobého majetku véetné prav uzivani

Opravné polozky k pohledavkam 0 0
Smluvni pokuty a pendle 0 0
OdloZené dariové zavazky 0 0
Rozdil mezi U¢etni a dafiovou zUstatkovou cenou 848 0
dlouhodobého majetku

Cisté odlozené dariové pohledavky/(zavazky) -628 0
Pohyb odloZenych dafovych pohledavek/(zavazks)

Stav na za¢atku obdobf 0 0
Cistd zména vykazana jako vynosy/(naklady) -628 0
Stav ke konci obdobi -628 0

Odlozené dané z piijmU se vypocitavaji ze vSech zdanitelnych a odditatelnych rozdild mezi dariovymi
zéklady a U&etnimi hodnotami za pouziti efektivnich darovych sazeb 21 % (202 3: 19%) platnych pro
rok 2024 a déle. Spole¢nosti k 31.12.2023 nevznikly zadné rozdily, které by vedly k odloZzené dani.

PENIizE A ZUSTATKY NA BANKOVNICH UCTECH

K 31. prosinci K 31. prosinci

2024 2023

tis. KE tis. KE

Pokladni hotovost 0 0]
Bézné Ucty u bank 96 922 9 611
Penize a z0statky na bankovnich Uétech celkem 96 922 9 611

Bézné Ucty u bank celkem predstavuji penize a penézni ekvivalenty pro Ucely vykazovani penéznich
tokU. Veskeré penézni prostiedky jsou ulozeny u ¢eskych bankovnich subjektd.

POHLEDAVKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNIi POHLEDAVKY

K 31. prosinci 2024 K 31. prosinci

2023

tis. K& tis. K&

Pohledavky z obchodnich vztahd a ostatni pohledavky 38 312 0

Dohadné polozky aktivni 310 0

Poskytnuté zélohy - kratkodobé 544 0

Pohledavky z obchodnich vztahU a ostatni pohledavky 39 166 o
celkem

Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni pohledavky ve vysi 38 312 tis. K& obsahuji pohledavky
z vystavenych faktur za sluzby obhospodarovani majetku a za analytické sluzby. U pohledéavek
z obchodnich vztahU je ztrata ze znehodnoceni stanovena ve vysi ocekdvané ztraty po zbyvajici
dobu Zivotnosti pohledavky, kdy ocekdvand ztrata vychdzi z doby po platnosti pohledavky.
Na zakladé historickych zkuSenosti a povahy pohledavek vyhodnotila Spolecnost riziko o&ekavanych
ztrat jako nevyznamné.

K 31.12.2024 Spole¢nost kalkulovala predpokladané ztraty ze znehodnoceni financnich aktiv.
Celkova predpokladana vyse znehodnoceni nepiesahla vysi 1 000 tis. KE. ZpUsob fizeni kreditniho
rizika je popsan v kapitole 32.
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15.

16.

17.

18.

19.

NAKLADY A PRIJMY PRISTICH OBDOBIi A OSTATNI AKTIVA

Naklady pristich obdobik 31.12. 2024 ve vysi 1 142 tis. K& zahrnuji predevsim predplacenou Udrzbu
IT systémU a najem.

DLOUHODOBE POHLEDAVKY

Dlouhodobé pohledavky v celkové castce 548 tis. KE jsou tvoreny vystavenymi vouchery na sluzby
Portu.

K 31.12.2024 Spole¢nost kalkulovala predpokladané ztraty ze znehodnoceni financnich aktiv.
Celkova predpokladana vyse znehodnoceni nepresahla vysi 1 000 tis. KE. ZpUsob fizeni kreditniho
rizika je popsan v kapitole 32.

DLOUHODOBY HMOTNY A NEHMOTNY MAJETEK

Pravo na s e . .
Goodwill Software  uzivani- Technlcke’ Inventar Ostatn[ Dor:ravnl
zhodnoceni vybaveni prostredky

najem
tis. KE tis. K& tis. K& tis. KE tis. K& tis. K& tis. K&

Pofizovaci cena

1. leden 2024 O 55062 4312 369 1579 515 O 61837
PFirdstky 0] 22 165 15890 0 0 272 0] 38 328
Pfevedeni majetku z

meén pobocek na CZK 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0  -4312 0 0 0 0  -4312
31. prosinec 2024 [0) 77 227 15 890 369 1579 787 0] 95 853
Opravky

1. leden 2024 [0) 34761 2012 26 623 383 [0) 37 804
Odpisy 0O 14284 808 12 316 115 0 15535
Pfevedeni majetku z

mén pobocek na CZK 0 0 0 0 0 0 0 0
Oductovani 0 0 -2 820 0 0 0 0 -2 820
31. prosinec 2024 [0) 49 044 [0) 38 939 497 0] 50518
Kumulované snizeni 0 0 0 0 0 0 0 0
hodnoty

Cista Uéetni hodnota

31. prosinec 2024 [0) 28 183 15 890 331 641 290 [0) 45 335
1. leden 2024 0 20301 2 300 344 956 132 0 24033

Pravo uzivani se tyka najemnich smluv na kancelarské prostory. Celkova cCista Ucetni hodnota prava
na uzivani k 31. 12. 2024 ¢&ini 15 890 tis. K&. Prir0stek prava na uzivani ve vysi 15 890 tis. K se tyka
nové ndjemni smlouvy na kancelafské prostory platné od 1.1.2025.

Hodnoty majetku k 1.1.2024 jsou tvoreny majetkem prevedenym v rdmci odstépeni ze spolecnosti
Wood & Company Financial Services a.s.

ZAKLADNI KAPITAL

Zéakladni kapital Spole¢nosti predstavuje 10 000 akcii s nominalni hodnotou 1 000 K¢ za akcii. V roce
2024 ani 2023 nedoslo ke zméné zakladniho kapitalu Spole¢nosti. Zakladni kapital byl piné splacen.
V prdbéhu roku 2024 byl poskytnut spoleénosti priplatek mimo Zakladni kapitél ve vysi 45 mil. K.

NEROZDELENY ZISK

Spole¢nost vykazala v roce 2023 ztratu ve vysi 500 tis. K&, kteréd byla pfevedena na Nehrazenou
ztratu minulych obdobi. V roce 2024 byl Spolecnosti vykazan zisk 3 062 tis. KE. Vedeni spolecnosti
predpoklads, ze zisk roku 2024 bude preveden do Nerozdéleného zisku. Podil pfevedeného zisku
pfi odstépeni byl 46 563 tis. K&.
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20.

21.

ZAVAZKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNI ZAVAZKY

K 31. prosinci 2024 K 31. prosinci 2023

tis. K& tis. K&
Zavazky vic¢i dodavateldm 34 607 0
Zavazky vici statnimu rozpoctu 2927 0
Dohadné Ucty pasivni 23 703 -189
Ostatni 0 -107
Zavazky z obchodnich vztahU a ostatni 61 237 -295

zavazky celkem

Zavazky vO&i dodavateldm obsahuji zavazky, které zOstaly ke konci roku 2024 nesplacené. Zadné
zédvazky nebyly k 31. prosinci 2024 po splatnosti.

Dohadné Uc&ty pasivni zahrnuji zejména odhad pfispévku do garanéniho fondu, bonusy, rezervu
na nevycerpanou dovolenou a odhadované sluzby nevyfakturované do 31. prosince 2024.

ZAVAZKY Z NAJEMNICH SMLUV

Nize uvedend tabulka shrnuje zavazky z nadjemnich smluv:

2024 2023

tis. K& tis. KE

Zavazky z najemnich smluv k 1. lednu 2024 2 308 0
Prirdstky 15 890 0
Ubytky -1 330 0
Uroky 74 0
Splatky -904 0
Zavazky z najemnich smluv k 31. prosinci 2024 15 890 0

Zavazek z ndjemnich smiluv je k datu zahdjeni najmu ocenén v soucasné hodnoté nesplacenych
plateb ndjemného. V pripadé Spolecnosti tyto platby zahrnuji pevné, pripadné variabilni najemné.
Variabilni slozka ndjemného zavisejici na vyvoji cenového indexu je k zahdjeni ndjmu stanoveno podle
hodnoty indexu k datu zahjeni najmu. Pro stanoveni sou¢asné hodnoty pouzivd Spolec¢nost jako
diskontni sazbu aktualni vypUjéni sazbu Spoleénosti.

Zavazek z ndjmu je nasledné zvysovan o nabihajici Urok a snizovan o zaplacené najemné.

Kratkodoba c¢ast zavazku z nadjmu predstavuje soucasnou hodnotu plateb najemného splatného
do 12 mésicU po konci bézného Ucetniho obdobi.

Vyse odpis¥ prav k uzivani je uvedena v kapitole 17, naklady vyplyvajici z kratkodobych najemnich
smluv a smiluv tykajicich se aktiv s nizkou hodnotou v kapitole 11, Uroky vyplyvajici z najemnich smluv
v kapitole 6.

Zavazky vyplyvaji vyhradné ze smluv tykajicich se kancelarskych prostor. Spolec¢nost neni vystavena
zadnym potencialnim platbam, které by nebyly zahrnuty do ocenéni zavazk( z ndjemnich smiluv.
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22. AKTIVA A ZAVAZKY A VYKAZ UPLNEHO VYSLEDKU URCENE
K ROZDELENi VLASTNIKUM A UKONCOVANE CINNOSTI

Statutarnim organem spole¢nosti WOOD & Company Financial Services, a.s., a WOOD Retail
Investments a.s. byl vypracovan projekt pfemény s rozhodnym dnem 1. 1. 2023 (datum zahajeni
pfemény). V rémci tohoto projektu WOOD Retail Investments a.s. z titulu rozdéleni od$tépenim
slou€enim prevzala ¢ast obchodnich aktivit (jméni) Spole¢nosti WOOD & Company Financial Services,
a.s., kterd je specifikovana v projektu premény. Jde o aktivity provozované pod obchodni znackou
Portu, které zahrnuji zejména provoz retailové investi¢ni platformy www.portu.cz. Cillem premény
bylo ekonomicky oddélit Cisté retailovou ¢ast podnikdni Spole¢nosti jiz nyni fungujici pod
samostatnym brandem Portu a zjednodusit tak jeji fizeni a omezit vzadjemnou kontaminaci riziky z
~whole-sale“ podnikani.

Spole¢nost WOOD & Company Financial Services, a.s., a WOOD Retail Investments a.s. maji stejnou
matefskou spole&nost (WOOD & Company Group S.A.) i shodné skuteé¢né majitele.

Odstépovana aktiva a zavazky byly k 31.12.2023 v souladu se standardem IFRS 5 vykazana jako aktiva
a zavazky uréena k rozdéleni viastnikdm. Splruji kritéria pro vykazani jako ,Held for sale®. Odstépovana
¢innost byla klasifikovana jako ukon&ovana ¢innost, protoze pro Spolec¢nost predstavuje vyznamny
oddeélitelny segment, ktery je preveden mimo Spolecnosti v ramci jednoho roku. K odstépeni doslo
datumem zapisu premény do obchodniho rejstriku k 1.1.2024. AZ k tomuto datumu pravné doslo
k faktickému nabyti U¢innosti premény (pfechodu od$tépované &asti jméni), a proto ho Spoleé¢nost
zvolila za datum oduUc¢tovani aktiv a zavazk( z rozvahy Spolecnosti a prevedeni do WOOD Retail
Investments a.s.

K 1.1.2024 byl do WOOD Retail Investments a.s. preveden vymezeny majetek, a to nehmotny
(software, licence, vlastni tvorba) a hmotny (vybaveni, technika), zaméstnanci, smlouvy tykajici se
najmu kancelaiskych prostor na adrese Jihlavska 1558/21, Praha 4 — Michle, smlouvy uzaviené pod
znackou Portu, vymezené pohledavky a zévazky, polozky z Ucetnictvi a vlastniho kapitalu
(nerozdéleny zisk).

Ugetni hodnota aktiv uréenych k rozdéleni viastnikdm k 31.12.2023 byla 49 886 tis. K&, U&etni
hodnota zavazkd souvisejicich s témito aktivy 3 679 tis. KE. Majetek byl pfeveden za U¢etni hodnoty.

Spoleénost vykazuje v nize uvedenych tabulkach zUstatek/hodnotu aktiv a zavazkd pred ,Upravou®,
kterd predstavuje reklasifikaci na ,drzené k distribuci vlastnikdm® a koneény zUstatek/hodnotu po
reklasifikaci.
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Zisk z ukoncované cinnosti vykazany jako samostatna polozka ve vykazu zisku a ztrat a ostatniho
Uplného vysledku byl nasleduijici:

Ukonc¢ovana ¢innost 31. prosince 2023

tis. K&
Urokové vynosy pocitané metodou

S L 0]
efektivni Urokové miry
Urokové naklady po&itané metodou

oo, e -55
efektivni Urokové miry
Cisté Urokové vynosy -55
Ostatni finanéni vynosy 0]
Ostatni finanéni naklady 0
Cisté ostatni finanéni vynosy 0
Vynosy z poplatk® a provizi 235 030
Naklady na poplatky a provize -118 693
Cisté vynosy z poplatkd a provizi 116 337
Cisty zisk z finan&nich operaci 4 618
Ostatni provozni vynosy/néklady, netto 1
Provozni vynosy celkem 120 901
Spravni naklady -108 315
Odpisy -12 511
Provozni naklady celkem -120 826
Zisk / (ztrata) pred zdanénim 74
Dan z pfijm0 -325
OdloZend dari 0
Cisty zisk / (ztrata) za obdobi -254

Aktiva ur¢ena k rozdéleni viastnikim a souvisejici zavazky, které jsou ve vykazu o finanéni situaci
vykazany na samostatnych fadcich, zahrnuji nasledujici kategorie:

31. prosince 2023

tis. Ké
AKTIVA
Pohledellvky z obchodnich vztahU a ostatni 20 627
pohledavky
Naklady a prijmy pfistich obdobi a ostatni
) 119
aktiva
Nehmotn4 aktiva, netto 25 552
Pozemky, budovy a zafizeni, netto 3 588
Aktiva drzena k distribuci vliastnikim a
. e R 49 886
ukoncéované éinnosti celkem
ZAVAZKY
Zavazky z najemnich smluv dlouhodobé 1464
Zéavazky z ndjemnich smluv kratkodobé 844
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky 1046
Splatna dan z pfijmu 325
Zavazky souvisejici s aktivy drzenymi
k distribuci vlastnikim a ukonéované éinnosti 3 679

celkem

Dopad jednotlivych ¢innosti na jednotlivé kategorie penéznich tokd za rok 2023 Spole¢nost
odhaduje: penézni toky z provozni ¢innosti ve vysi 12 511 tis. KE a penézni toky z investi¢ni
¢innosti ve vysi -17 105 tis. KE.
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23.

24.

25.

RIZENI RIZIKA

Vedeni Spole¢nosti pravidelné posuzuje a vyhodnocuje moznd rizika, kterym je Spolec¢nost
vystavena. Mezi kli¢ova rizika vyplyvajici z finanénich aktiv a finanénich zavazk( zahrnuje Spole¢nost
meénové riziko, riziko likvidity, kreditni riziko a kapitélové riziko. Cilem Spole¢nosti je minimalizovat
rizika. K tomu vyuziva Spolecnost systém internich pravidel (véetn& systému limitd pro maximalni
rizikovou expozici); ve vybranych pfipadech vyuZzivd Spole¢nost k zajisténi rizik finanéni derivaty.
Dodrzovani internich pravidel je pravidelné vyhodnocovano vedenim Spolec¢nosti i oddélenim
interniho auditu.

MENOVE RIZIKO

Spole¢nost je vystavena ménovému riziku z titulu doslych faktur v cizi méné. Vzhledem k nizké
splatnosti faktur toto riziko neni pro Spolecnost vyznamné. Spole¢nost udrzuje provozni likviditu
v CZK.

RiZENI RIZIKA LIKVIDITY

Rizeni likvidity Spolenosti vychazi ze skutednosti, Ze vétsina obchodnich operaci a transakci, které
Spole¢nost sjednava, dodrzuje konvenci vypotadani T+2 nebo T+1 (datum sjednani + 1 nebo
2 pracovni dny). Odpovédnost za Fizeni likvidity Spolecnosti nese oddéleni Back Office provadi
analyzu ¢asové a ménové struktury budoucich pohledavek a zavazk( tak, aby Spole¢nost méla
neustéle k dispozici dostate¢né mnozstvi pohotové likvidnich prostiedkd.

Nize je uvedena analyza finan&nich zédvazk( Spoleénosti k 31. prosinci 2024 (resp. 31. prosinci 2023)
podle zbyvaijici doby splatnosti v tis. K&.

Splatnost: Na pozadani < 3 mésice <1rok <nezs5 let >5let Celkem
Zavazky z

emitovanych

dluhovych cennych 0 0 0 0 0 0
papird

Zavazky vOci bankam 0 0 0 0 0 o
Finan¢ni zavazky

k obchodovani- 0 0] 0 0 0 (o]
derivaty

Zavazky z obchodnich

vztahU a ostatni 0] 37 534 23 703 0] 0 61 237
zévazky

Zavazky z najemnich 0 570 1692 8 599 5029 15890
svmluv

Clasove rozliseni a jiné 0 42 0 0 0 42
zévazky

Splatna dan z pijmo 0 0] 1375 0 0 1375
Zavazky souvisejici

s aktivy drzenymi

k distribuci vlastnikm 0 0 0 0 0 0
a ukon&ované &innosti

Celkem 31. prosince 0 38 146 26770 8599 5029 78544

2024

Ugetni hodnota se vyznamné nelii od smiluvnich penéznich tokd finanénich zavazkd. O&ekavana splatnost

financnich aktiv a finan¢nich zavazk( se vyznamné nelisi od smluvni doby splatnosti.
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26.

27.

KREDITNI RIZIKO

Kreditni riziko vyplyva zejména z pohledavek z nevypotradanych obchodd s cennymi papiry,
z pohledavek z poskytnutych pujcek, z pohledavek z obchodniho styku. Cilem Spole¢nosti je
minimalizovat ztraty vyplyvajici z neschopnosti dluznikd uhradit pohledavku Spoleénosti, a to
vyhodnocenim bonity a pravidelnym monitoringem protistran, se kterymi Spole¢nost sjednava
transakce a/nebo kterym poskytuje své sluzby. Spole¢nost metodicky fidi a prabézné vyhodnocuje
kreditni riziko protistran. Nové protistrany prochéazeji tzv. account opening procedurou, kdy po ziskani
a analyze informaci dochazi k internimu (pfipadné externimu) hodnoceni bonity. Poté je protistrané
pridélen limit na celkovou otevienou pozici. Zajisténi a posuzovani miry rizik poskytnutych pUjcek
pribézné sleduji oddéleni Back Office a Risk management.

U pohledavek z obchodovéani s cennymi papiry zohledrnuje Spole¢nost pfi posuzovani kreditniho
rizika zpUsob vyporadavani obchodd (delivery versus payment). Vzhledem k tomu nesou tyto
pohledavky minimalni Uvérové riziko. Na zakladé historickych zkusenosti a povahy pohledavek
vyhodnotila Spole¢nost riziko ocekdvanych dvanactimési¢nich ztrat jako nevyznamné. V roce 2024
nedoslo u zadné z pohledavek vykazanych v této kategorii k vyraznému zvyseni Uvérového rizika.
Spole¢nost nevykazala k témto pohledavkam Zadnou ztratu ze znehodnoceni.

Spole¢nost poskytuje pUjcky vybranym obchodnim partnerdm. PUOjcky jsou poskytovany
po predchozim hodnoceni dluznika a, pokud nejde o pUjcky spfiznénym osobam, vyZzaduje
spolecnost prfimérené zajisténi. Veskeré Uvéry jsou poskytovany az po schvéleni statutarniho organu
Spoleénosti. U pohledavek z pUjcek nebankovnim subjektim je ztrata ze znehodnoceni primarné
stanovena ve vysi dvanactimésic¢ni oCekavané ztraty. Ocekavané ztraty vychazeji z individualniho
posouzeni jednotlivych dluznikd. Vzhledem k tomu, Ze vétsina puUjcek je poskytovana spriznénym
spole¢nostem, hodnoti Spolec¢nost riziko ocekavanych Uvérovych ztrat u existujicich pohledavek
jako nevyznamné. V roce 2024 nedoslo u zadné z pohledavek k vyraznému zvyseni Uvérového rizika
ani nebyla vykdzana ztrdta ze znehodnoceni. Vroce 2024 nedoslo u Zadné z pohledavek
k vyraznému zvyseni Uvérového rizika ani nebyla vykazana ztrata ze znehodnoceni.

Pohledavky z obchodnich vztahd
K 31.12. 2024 je Spolecnost vystavena kreditnimu riziku, které je dano:

(i) Uc¢etni hodnotou pohledavek vykazanych ve vykazu finanéni pozice
(ii) maximalni hodnota plnéni z poskytnutych finan&nich zaruk.

Spole¢nost neposkytla vroce 2024 Zzadné financni zaruky. Spole¢nost vyhodnotila riziko
ocekavanych ztrat z poskytnutych zaruk jako zanedbatelné. K poskytnutym finan¢nim zarukam tedy
Spole¢nost nevykazuje zadnou ztratu ze znehodnoceni.

Spole¢nost je povinna dodrzovat pravidla omezujici Uvérovou koncentraci v souladu s pravidly
Uvérové angazovanosti. K 31. 12. 2024 a 31. 12. 2023 nepresahla Uvérova angazovanost vicCi
jednomu dluznikovi 10% z celkové hodnoty vSech pohledavek Spole¢nosti.

UROKOVE RIZIKO

Riziko Urokové sazby predstavuje riziko zmény hodnoty finanéniho nastroje v dUsledku zmény trznich
Urokovych sazeb. Casové obdobi, po které je Urokova sazba finanéniho nastroje pevné stanovena,
indikuje, do jaké miry je tento nastroj vystaven riziku Urokové sazby. Vétsina transakci, které
Spole¢nost uzavird s Urokovou slozkou, maji pevné stanovenou Urokovou miru. Spole¢nost proto neni
vystavena riziku nesouladu duraci. Spolec¢nost nevlastni vyznamné finanéni nastroje s pohyblivou
Urokovou sazbovu, jejichz Urok by se pravidelné precerioval v zavislosti na vyvoji trznich sazeb.

Vhledem k povaze provozu a smluvni splatnosti finanénich aktiv a zavazk( Spole¢nost neni vystavena
vyznamnému Urokovému riziku. Dopady zmén Urokovych sazeb do vysledku hospodareni a vlastniho
kapitalu Spole¢nosti by nebyly vyznamné.
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27.1.Rizeni kapitalu

28.

Zakladnim nastrojem Spolecnosti pro fizeni kapitélu je sledovani a dodrzovani limitu kapitalové
primérenosti.

Spolecnost déle svUj kapital fidi, aby byla schopna pokracovat v obchodni ¢innosti pfi maximalizaci
vynosU pro akcionare prostiednictvim optimalizace dluhového a kapitalového zdstatku.

Pro Ucely fizeni povazuje Spole¢nost za kapital véechny slozky, které tvofi tzv. regulatorni kapital
obchodnika s cennymi papiry (zejména zakladni kapitél, nerozdé&lené zisky, vysledek hospodareni
bézného obdobi a fondy z precenéni financnich aktiv oceriovanych realnou hodnotu prostiednictvim
ostatniho Uplného vysledku). Hodnota regulatorniho kapitalu k 31.12.2024 ¢&ini 72 695 tis. K&.

Do regulatorniho kapitélu zahrnuje Spole¢nost vSechny polozky Vlastniho kapitélu s vyjimkou Zisku
bé&zného obdobi. Regulatorni kapitél je ponizen o Castku nehmotnych aktiv (goodwill a software)
a o Castku odlozené darové pohledavky. Zadné dalsi nastroje nevstupuji do regulatorniho kapitalu.

V roce 2024 a 2023 nedoslo k poklesu kapitélu, ktery by vedl k neplnéni podminek kapitélového
poméru dle platné regulace IFR/IFD.

ODHADOVANA REALNA HODNOTA FINANCNICH AKTIV A
FINANCNICH ZAVAZKU SPOLECNOSTI

Ugetni hodnoty finanénich aktiv a zavazkd ocefiovanych nabéhlou hodnotou se vyznamné nelisi
od jejich redlné hodnoty. Ve vétsiné pripadd jde o kratkodobé pohledavky a zavazky s pUvodni
splatnosti kratsi nez jeden rok. Spole¢nost analyzovala rozdil mezi vykazovanim finan&nich
instrumentd s fixni Urokovou sazbu proti efektivni Urokové sazbé. Vysledny rozdil je nevyznamny.

Reélnd hodnota téchto aktiv a zavazkd (s vyjimkou pohledavek z restituénich naroku) je stanovena
jako soucasnd hodnota budoucich penéznich tokd. Vzhledem k tomu, Ze &asovd hodnota je
zanedbatelna a kreditni riziko je promitnuto ve ztraté ze znehodnoceni, je rozdil mezi U¢etni a redinou
hodnotu nevyznamny.

Redlnd hodnota pohledavek z rumunskych restitu¢nich narokd je stanovena na zékladé poslednich
dostupnych cen, za které byly tyto pohledavky pofizovany. Rozdil mezi trzni cenou a nabéhlou
hodnotu neni vyznamny.
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29. SPRIZNENE STRANY

Béhem roku Spolecnost provadéla nize uvedené transakce se spiiznénymi stranami skupiny WOOD
& Company Group S.A.

29.1.Klicové vedeni Spolecnosti
Klicové vedeni spole¢nosti zahrnuje ¢leny predstavenstva Spole¢nosti. BEhem Ucetniho obdobi Einily

kratkodobé odmény kli¢ovym &lendim vedeni vyse O tis. K&. Clenové klicového vedeni jsou tii osoby,
které maji pravomoc a odpovédnost za planovani, fizeni a kontrolni ¢innost Spolecnosti.

29.2.WOOD & Company Group S.A. (,,WOOD SA%)

K 31. prosinci 2024 Spole¢nost nevykazuje pohledavku vici spolec¢nosti WOOD SA. K 31.12.2023
Spoleé¢nost nevykazovala pohledavku vici spole¢nosti WOOD SA.

29.3.0statni spfiznéné strany

K 31.12.2024 a 31.12.2023 Spole¢nost vykazuje nize uvedené transakce vici Ostatnim spriznénym
strandm, za které Spolec¢nost povazuje spolec¢nosti ve stejné holdingové skupiné podle
[IAS 24.9b vi] s vyjimkou matefské spolecnosti WOOD & Company Group S.A.

2024 2023

tis. K& tis. K¢

Naklady z poplatkd a provizi 15 215 0
Provozni naklady 6 630 725

30. AKTIVA VE SPRAVE, V USCHOVE A K OBHOSPODAROVANI

Celkova portfolia Spoleénosti K 31. prosinci K 31. prosinci
2024 2023

tis. K& tis. KE

Aktiva prijata do spravy a Uschovy 27 136 539 0
Aktiva prijata k obhospodarovani 22 504 684 0

Aktiva prijatd do spravy a Uschovy nezahrnuje 13 485 723 tis. K& aktiv, kterd jsou pfijata
k obhospodarovani a zarovern do spravy a Uschovy u Spolecnosti.

V rémci sesterské spolec¢nosti WOOD Retail Investments a.s. Spole¢nost prevedla do spravy
a Uschovy a k obhospodarovani aktiva k 31.12.2023.

31. PODMINENE ZAVAZKY

Clenové predstavenstva Spolednosti se domnivaji, e Spolednost neni vystavena zadnym
podminénym zavazkim jakéhokoli druhu k datu Ucetni zavérky Spolecnosti a nebyly k nim vytvoreny
zadné rezervy.
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32. NASLEDNE UDALOSTI

Po datu UCetni zavérky nedoslo k zadnym daldim vyznamnym udélostem, které by mély zasadni dopad
na UGetni zavérku za rok koncici 31. prosince 2024.
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