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ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

Predstavenstvo spolecnosti Wood Retail Investments a.s. (dale jen ,Spolec¢nost”) predklada tuto Zpravu predstavenstva o podnikatelské
¢innosti za rok 2025.

Hospodareni spolec¢nosti v roce 2025

Rok 2025 byl pro Spolec¢nost dalsim rokem vyrazného ristu a produktové zralosti. KdyZ Portu pred osmi lety vstoupilo na trh jako prvni ¢eska
robo-advisory online investicni platforma, mélo jasnou vizi — nabidnout kazdému to nejlepsi misto pro zhodnocovani penéz bez ohledu na
bohatstvi nebo odborné znalosti. Tato vize zlstava neménna. A vysledky rok od roku potvrzuji, Ze jdeme spravnym smérem.

Ke konci roku 2025 spravovala Spolecnost vice nez 55 miliard korun klientského majetku a méla pres 280 000 klient(l. Oproti zacatku loriského
roku jde o vyrazny narlst — a to jak v poCtu investord (meziro¢né +34 %), tak v objemu svéfenych prostfedkt (mezirocné +39 %). Pozoruhodné
je, ze tohoto vysledku jsme dosahli i presto, Ze trhy loni vyrazné zpomalily - celosvétovy akciovy index MSCI posilil v korunovém vyjadreni jen

0 2 procenta. Uspéch Portu tak nestoji na pfiznivém trznim vétru, ale na dvére klientC a kvalité nasi platformy.

Za cely lorisky rok Spole¢nost zpracovala neuvéfitelnych 2,5 milion0 vklad(l. Témér 80 % investor( Portu pfitom investuje pravidelné, coz je
presvédcivy doklad spravné financni discipliny a dlouhodobého pfistupu k budovani bohatstvi. Zvlasté potésitelné je rostouci zastoupeni zen:
jejich podil dosahl 38 %, coz vnimame jako potvrzeni toho, Ze nase platforma oslovuje skutec¢né Sirokou verejnost. Vékovy zabér investort
z(stdva mimoradné pestry — od déti a teenagerd, ktefi teprve zacinaji svou finanéni cestu, az po devadesatniky s mnohaletymi zkusenostmi.

Lonsky rok prinesl hned nékolik zasadnich produktovych novinek. Po ziskani licence na investi¢ni poradenstvi Portu spustilo sluzbu hybridnich
investi¢nich konzultaci, v jejichz ramci nasi odbornici radi klientim prostfednictvim online schlizek a webinaf( s jejich financemi a investicemi.
Propojeni technologie s lidskou expertizou tak posouva Portu za hranice klasického robo-advisingu a otevirad cestu ke komplexnéjsi péci o
klientovo finan¢ni zdravi.

V ramci dalSich produktovych inovaci Spolecnost posilila také moznosti spravy portfolia. Klienti si nové mohou sami urcit miru kontroly
prostiednictvim funkce automatického nebo manudiniho schvalovani nékterych zmén — investicni komise Portu portfolio pravidelné
monitoruje a navrhuje a ¢ini Upravy, pficemz si kazdy mUze zvolit, zda chce zmény schvalovat sam, nebo je nechat provadét automaticky
v reZzimu obhospodarovani majetku. Tato flexibilita umoZzriuje prizplGsobit platformu jak aktivnéjsim investorlim, tak tém, ktefi preferuji pIné
automatizovany pfristup.

V priibéhu roku Spolecnost dale rozsifovala nabidku ETF fond( v rezimu, kdy si klient portfolio sestavuje sam. Mezi né se radi nastroje
s expozici na odvétvi luxusniho zbozi, digitalni ekonomiku, blockchain, evropské, polské Ci japonské akcie, nebo akcie vyplacejici dividendu.
Vznikla i nova ukazkova tematicka portfolia zamérena napriklad na obranny sektor.

Priibézné jsme pracovali také na vylepSovéni nasi mobilni aplikace. Tu dnes vyuZiva pres 100 tisic klient tydné, a stava se tak jednoznacné
dominantnim kandlem pro ptistup k uctim. Investice do uZivatelské privétivosti a rychlosti aplikace se zfetelné promitaji do kazdodennich
navyk( nasich klienta.

Spustili jsme také zvyhodnéné Ucty pro mladé a studenty ,Portu <26“, které nabizi nizsi poplatky a jsou uzpulsobeny niz$im rozpoétim
mladych. Pocet nasich klientd ve vékové skupiné 18-26 let i diky tomu narostl za lorisky rok o 32 % a pfesahuje 16 tisic. Oblibenost si drzi i
ucty pro déti, které mélo ke konci roku u nas zfizeno jiz témér 30 tisic mladych investord. Cilem SpolecCnosti je provést investora celym
investi¢nim Zivotem, nabidnout mu smysluplné a efektivni moznosti zhodnocovani volnych prostfedki od Gtlého véku az do stafi.

Uty pro déti a mladé tak idedlné dopliiuje Dlouhodoby investi¢éni produkt (DIP), ktery zaznamenal také mimoradny zajem. Ke konci roku
2025 mélo uzavieno smlouvu DIP u Spolecnosti témér 42 tisic klientl. Patfime tak mezi lidry trhu, ziskali jsme i tfeti pficku v kategorii
Dlouhodoby investi¢ni produkt soutéZe Banka roku.

Portu ziskalo jiz poctvrté v fadeé titul Fintech roku v prestizni soutézi Zlata koruna, uspélo také v kategorii Visa Cena verejnosti, kde vitéze
nevybira odborna porota, ale sami uzivatelé — a to pro nas ma zvlastni vahu. Ocenéni jsme ziskali i na dalSich trzich: na Slovensku 2. misto v
kategorii Robo-poradcovia v soutézi Zlata minca a v Polsku titul Pasywny Rewolucjonista v kategorii Maklerska innowacja.

Tato ocenéni vnimame jako potvrzeni toho, Ze nas pristup — jednoduchost, transparentnost a férové poplatky — rezonuje jak s odbornou
verejnosti, tak s klienty samotnymi. A pravé spokojenost klient( zastava tim nejdileZitéjsim méritkem naseho Uspéchu.

Celkové vynosy Spolecnosti rostly v loriském roce predevsim diky rozsitujici se klientské zakladné a vyssimu objemu spravovaného majetku.
Klienti pfitom ¢im dal vice vyuZivaji dostupnych vyhod — objemovych slev, zvyhodnénych uctt pro déti, studenty a na diichod i Programu pro
dlouhodobé investory. To se promita do postupného poklesu efektivniho poplatku, ktery investofi plati, coZz vnimame jako ptirozeny a Zadouci
vysledek nastaveni nasi poplatkové strategie. Na nakladové strané rostly zejména vydaje na IT vyvoj, software a marketing. | pres intenzivni
investice do rozvoje platformy se nam dafi udrZovat naklady pod kontrolou — diky zlepSovani internich procest, volbé efektivnéjsich
technologickych feseni a optimalizaci outsourcovanych sluzeb.
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Vyhled pro nasledujici obdobi

Spolecnost bude i nadéle pracovat na tom, aby potvrdila svoji pozici dominantniho hrace na poli online dlouhodobého investovani. Dliraz
bude kladen na jednoduchost, transparentnost a uZivatelsky zazitek, a to i v situaci, kdy se Portu stava stale komplexnéjsi platformou s Sirokou
nabidkou produktl sluzeb — od portfolii, které plné spravuje v reZimu obhospodafovani, az po individualni investovanim, kde obchodni
pokyny zadava sam investor.

To je pfipad sluzby typu brokerage, na které intenzivné pracujeme uz od loriského roku. V pribéhu letosniho roku umoznime zkusenéjsim
klientim, nebo tém, ktefi si jen chtéji obohatit stavajici diverzifikované portfolio, investovat do jednotlivych akcii a ETF, dle vlastni volby, od
malych ¢astek diky frakcim a v redlném case.

Investi¢ni proces jsme pritom jiz vyrazné zrychlili: od 4. inora 2026 obchodujeme kazdy vsedni den, misto plvodnich dvou obchodnich dnl
v tydnu. Diky této zméné dochazi k rychlejSimu ptipisovani vkladd, jejich zainvestovani i zpracovani vybérd.

Chystame také sluzbu Portu Renta, ktera bude urcena klientlim, jiz dosahli svych investi¢nich cilG a chtéji zacit naspofené prostifedky postupné
Cerpat. Renta umozni pravidelné vyplaceni prostfedkl, zatimco zbytek majetku zlstava zainvestovan a dale se zhodnocuje — pfirozené
zavrseni investi¢niho Zivotniho cyklu, ktery s klienty prochazime od détstvi a od prvniho vkladu.

Jednou z dalSich priorit bude redesign platformy Portu. Chceme ji zjednodusit, zpfehlednit a dat ji novy, moderni vzhled — jak ve webové
verzi, tak v mobilni aplikaci. Kazdy klient musi mit rychly a pfimocary pfistup k produktu, ktery si vybral nebo ktery mu nejlépe vyhovuje. A
to za situace, kdy planujeme dalsi rozsifovani nabidky nastroji vhodnych pro pokrocilé a kvalifikované investory. Soucasti modernizace je i
nasazeni BankID pro rychlejsi a pohodIngjsi identifikaci novych klient(.

Velkym tématem pro letosni rok i pro budoucnost je uméld inteligence. Jeji potencial nespatfujeme jen v optimalizaci internich proces( nebo
v zakaznické komunikaci. Nejvétsi prinos vidime v hlubsi personalizaci investovani — v praci s portfolii Sitymi na miru konkrétnimu klientovi,
véetné téch, ktera si investofi sestavuji sami.

Dulezitym signédlem, ktery sledujeme, jsou vysledky naseho Indexu investi¢ni gramotnosti. Ten letos dosahl hodnoty 102,8 bodu, zatimco loni
¢inil 106,7 bodu a predloni 113,9 bodu. Investovani se sice rozsifuje mezi stdle vice lidi, investi¢ni znalosti vSak za jeho popularitou zaostavaji
—a to mdzZe byt do budoucna rizikem. Finanéni gramotnost povazujeme za klicovy predpoklad dlouhodobé financni stability doméacnosti, a
proto budeme nadale pokracovat v tvorbé a financovani vzdélavaciho obsahu.

Zamérem Spolecnosti je pokracovat v ziskovém hospodareni, které ji poskytuje zaklad pro stabilitu, ddvéryhodnost a dalsi rozvoj. Finanéni
zdravi Spolecnosti a finanéni zdravi nasich klientl jdou ruku v ruce — a pravé to zdstava nasim dlouhodobym zavazkem.
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Vyznamné udalosti po datu sestaveni Vyroéni zpravy

Spoleénost, ktera je obchodnikem s cennymi papiry, zahdjila spolupréci s novou klitovou partnerskou instituci — Saxo Bank. Tato zména
pfinesia hned dva zdsadni pfinosy: optimalizaci nakladové struktury a pfistup k pokroéilejiimu technologickému zdzemi. Diky implementaci
nového feseni jsme mohli pfejit na denni frekvenci obchodovani a zdrovesi ndm umozni spustit sluibu typu ,brokerage” obchodovani v
redlném case. Jde o dileZity krok, ktery zvySuje efektivitu nasich sluZeb a posiluje nasi konkurenceschopnost na trhu.

V Praze dne 27. dubna 2026

Radim Krejéi
Predseda predstavenstva
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ZAKLADNI UDAJE O SPOLECNOSTI

Nazev spolecnosti: Wood Retail Investments a.s. (dale jen “Spole¢nost”)
Sidlo: Jihlavska 1558/21, Michle, 140 00 Praha 4

IC: 178 18 834

Pravni forma: akciova spolecnosti

Zakladni kapital: 10 000 000 K¢, splaceno 10 000 000 K¢

Datum vzniku: 12. prosince 2022

Vlastnik: WOOD & Company Group a.s.

Ucetni obdobi: 1. ledna 2025 - 31. prosince 2025

Auditor: Deloitte Audit s.r.o.

Klicové vysledky za rok 2025:

Cista vyse poplatk( a provizi ¢inila 241 mil. K&.

Cisty zisk z finan¢nich operaci z obchodni a investi¢ni ¢innosti dosahl 59 tis. K¢.
Provozni vynosy dosahly celkem 245 mil. K¢.

Provozni naklady cCinily 219 mil. K¢.

Vlastni kapital celkem k 31. prosinci 2025 Cinil 124 mil. K¢

Predmét podnikani:

Cinnost obchodnika s cennymi papiry v rozsahu hlavnich investi¢nich sluzeb:

a)
b)

c)
d)

podle § 4 odst. 2 pism. a) zakona ¢. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitalovém trhu (ZPKT), ptijimani a predavani pokynt tykajicich
se investi¢nich nastroju;

podle § 4 odst. 2 pism. d) ZPKT, obhospodarovani majetku zdkaznika, je-li jeho soucasti investi¢ni nastroj, na zakladé volné uvahy
v ramci smluvniho ujednani;

podle § 4 odst. 2 pism. e) ZPKT, investi¢ni poradenstvi tykajici se investi¢nich nastroja;

podle § 4 odst. 2 pism. i) ZPKT, umistovani nastroju bez zdvazku jejich upsani.

Poskytovani doplrikovych investicnich sluzeb:

a)
b)

c)

podle § 4 odst. 3 pism. a) ZPKT, uUschova a sprdva investi¢nich nastroji pro zakaznika, vietné opatrovani a
souvisejicich sluzeb, s vyjimkou vedeni ¢t centralnim depozitdfem nebo zahrani¢nim centralnim depozitdfem;

podle § 4 odst. 3 pism. d) ZPKT, investi¢ni vyzkum a finan¢ni analyza nebo jiné formy obecnych doporuceni tykajicich se obchodovani
s investi¢nimi nastroji;

podle § 4 odst. 3 pism. e) ZPKT, provadéni devizovych operaci souvisejicich s poskytovanim investi¢nich sluzeb.

STATUTARNI ORGAN A DOZORCi RADA

PREDSTAVENSTVO OD 1. LEDNA 2025 DO 31. PROSINCE 2025

Radim Krejci
Predseda predstavenstva od 12. prosince 2022

Radim celou svou vice neZ 20letou kariéru zasvétil investovani a financnim trhim. Zacinal jako analytik a
junior trader na dluhopisovém trhu, poté vice neZ 12 let pdsobil v Patria Finance na vykonnych
manaZerskych funkcich. V roce 2014 z Patrie odesel a s kolegy zaloZil Roklen a Fundlift. Start-upové
byznysové smysleni a snaha neustdle kultivovat zaostalé Ceské investicni prostredi Radima v roce 2017
dovedla aZ do WOOD & Company, kde vytvofil Portu — prvni robo-advisory investicni platformu v CR.

Radim vystudoval obor finance, ziskal inZenyrsky titul na Vysoké skole ekonomické v Praze, fakulté Financi
a ucetnictvi.

Martin Lunacek
Clen predstavenstva od 12. prosince 2022

Martin se jiZ od studii na vysoké Skole vénuje oblasti FinTechu, inovaci a investic. Své prvni pracovni
zkusenosti sbiral ve spolecnosti Roklen, kde ptsobil v tymech customer care nebo sales & marketing. Od
roku 2017 stoji u vyvoje investicni platformy Portu, kde se z pozice produktového manaZera posunul
na soucasnou pozici vykonného reditele. Md za sebou také business projekty ve spolecnostech Google a
Nestlé.
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Vystudoval obory podnikovd ekonomika a management a ndsledné také mezindrodni management v ramci
programu CEMS na VSE v Praze. Béhem studia strdvil nékolik semestr(i v zahranici na prestiznich skoldch
ve Spanélsku, Portugalsku a na Novém Zélandu.

Martin Jaro$
Clen predstavenstva od 12. prosince 2022

Martin pracuje od roku 2017 v ramci WOOD & Company na projektu investicni platformy Portu, kde md na
starost jako vykonny feditel oblast provozu (operations). Pfed tim sbiral zkusenosti pfevdazné ve Spojenych
statech na administrativnich a obchodnich pozicich.

Po studiu na prestizni Open Gate Boarding School v Praze Martin ziskal vysokoskolské tituly na Nicholas
College ve Spojenych stdtech a European University ve Spanélsku a v Némecku.

Za rozhodné obdobi nedoslo ke zménam v predstavenstvu Spolec¢nosti.

DOZORCi RADA SPOLECNOSTI OD 1. LEDNA 2025 DO 31. PROSINCE 2025

Vladimir Jaro$
Clen dozor¢i rady od 12. prosince 2022

David Kubor
Clen dozor¢i rady od 12. prosince 2022

Za rozhodné obdobi nedoslo ke zménam v dozorci radé Spolecnosti.
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Organizacni struktura Spolecnosti

Seuteénimajinia
Viacimir Jarod
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Profil Spolecnosti

Tato Vyroéni zprava za rok 2025 se predklada jménem spole¢nosti Wood Retail Investments a.s., se sidlem Jihlavska 1558/21, Michle, 140 00
Praha 4, IC: 178 18 834, Ceska republika (dale i jen ,Spole¢nost®). Vyroéni zprava spoleénosti za rok 2025 je vypracovana se viemi naleZitostmi,
které vyplyvaji z platnych pravnich pfedpisli a to zejména ze zakona ¢. 563/1991 Sb., o UCetnictvi ve znéni pozdéjsich predpisd (dale i jen
,zakon o Ucetnictvi“), zdkona ¢. 90/2012 Sh., o obchodnich korporacich, zdkona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu (dale i jen
,zédkon o podnikani na kapitalovém trhu“), vyhlasky ¢. 501/2002 Sh., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 563/1991 Sh.,
0 Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, pro Ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finan¢nimi institucemi, vyhlasky ¢. 163/2014 Sb.,
o vykonu ¢innosti bank, spofitelnich a Uvérnich druzstev a obchodnik( s cennymi papiry a vyhlasky ¢. 427/2013 Sb., o predkladani vykaz(
obchodniky s cennymi papiry. Spole¢nost je zapsana v Obchodnim rejstriku u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 27805 dne 12.12.2022.

Ke dni 28.8.2024 byla Narodni bankou Slovenska potvrzena licence pro plsobeni Spolecnosti na Gzemi Slovenska, a to prostfednictvim
zaloZené organizacni slozky WOOD Retail Investments a.s., organizacna zlozka se sidlem Gorkého 4, Bratislava.

Ndaklady na vyzkum a vyvoj

V ucetnim obdobi 2025 Spole¢nost nevykonavala aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Organizacni slozky
Ke dni 31.12.2025 Spoleénost disponuje nasledujici organizacni slozkou na Slovensku, ktera byla zfizena 1.4.2025:

- WOOD Retail Investments a.s., organizacna zlozka se sidlem Gorkého 4, Bratislava, Slovenska republika

Aktivity v oblasti obchrany Zivotniho prosredi a pracovnépravnich vztazich

Vzhledem ke svému pfedmétu ¢innosti nepatii Spole¢nost k primarnim zneéistovateliim Zivotniho prostfedi. Spole¢nost dodriuje pravni
pozadavky na ochranu Zivotniho prostredi, ochranu zdravi a bezpecnost prace a zavedla projekty a postupy, jejichZ cilem je zlepSovani
Zivotniho prostredi a zdokonalovani péce o zdravi zaméstnancu.
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Nabyti vlastnich akcii

Spole¢nost nenabyla Zadné vlastni akcie.

Rizeni rizik

Utvar Fizeni rizik upravuje hlavni zasady, strategie a postupy, které Spole¢nost uplatriuje pfi fizeni rizik, zejména proces identifikovani rizik,
ktera vyplyvaji z jednotlivych ¢innosti, pracovnich procesi a systéma véetné rizik z provozni ¢innosti, analyzy Urovné rizika, kterou obchodnik
s cennymi papiry miZe akceptovat, definovani vlastnik( rizika a odpovédnych osob za sledovani a fizeni rizika. Utvar Fizeni rizik fesi, tvori
a navrhuje metody fizeni rizik, uréuje povinnosti jednotlivych ¢lenl statutarniho organu, dozoréi rady a pracovnikd pfi fizeni rizik ve
Spolec¢nosti. Provadi vyhodnocovani Uspésnosti, pfimérenosti a Uc¢innosti pouzivanych metod fizeni rizik a prijima ptripadné zmény. Dale
nastavuje kontrolni mechanismy chranici systém fizeni rizik pred selhanim, a to zejména s ohledem na jednotlivé investi¢ni nastroje, trhy a
protistrany, se kterymi jsou obchody Spole¢nosti Wood Retail Investments a.s. uzavirany. Provadi kontrolu pozic Spolecnosti a celkové
oteviené pozice u zakaznik( a kontrolu dodrzovani pozi¢nich limit( a sledovani kapitalové pfimérenosti.

Utvar fizeni rizik voli postupy pro identifikaci, méFeni, sledovani a omezovani rizik, postupy stanoveni redlnych hodnot nastroji, soustavu
limith pouZivanou pfi fizeni rizik, v€etné postupl pti prekroceni limitG. UrCuje povinnosti zaméstnancl Gcastnicich se investi¢niho procesu
s ohledem na dodrzovani stanovenych limitd.

VYBOR PRO RIiZENI RIZIK

Vybor pro fizeni rizik je staly minimalné Ctyrélenny tym, ktery je sloZen z feditele Spolecnosti, risk managera, vedouciho oddéleni Back Office
a vedouciho financ¢niho Utvaru. Na zasedani Vyboru mohou byt pfizvani i vedouci jinych oddéleni v zavislosti na agendé, ktera ma byt resena.
Predsedou Vyboru pro fizeni rizik je teditel Spole¢nosti. V dobé jeho nepfitomnosti Fidi jednani risk manager. Cleny Vyboru jmenuje
a odvolava reditel Spolec¢nosti na navrh predstavenstva. Vybor pro fizeni rizik se schazi nepravidelné za icelem feseni ad hoc situaci, jednani
muZe svolat kterykoliv ze ¢lend Vyboru, popfipadé clen predstavenstva. O kazdém jedndni je sepsan zapis, kde jsou formulovany zavéry
z jednani, na jejichz dodrZeni dohlizi risk manager. Vybor pro fizeni rizik rozhoduje na svych zasedanich prostou vétsinou hlasd. Pfi rovnosti
hlast rozhoduje hlas piedsedy. Predseda ma pravo vetovat kterykoliv bod jednani a rozhodnuti. Reditel miiZe na zakladé doporuéeni Viyboru
pro fizeni rizik nafidit bezodkladné uskute¢néni svého rozhodnuti kterékoli organizacni sloZce spole¢nosti s vyjimkou interniho auditu.

Rizika sledovana a fizend ve Spolecnosti:

a)  strategické riziko

b)  riziko kapitalové primérenosti
c) operaéni (provozni) riziko

d) riziko likvidity

e) ménové riziko

f)  finanéni riziko

g)  pravni, regulacni a dariové riziko
h)  riziko koncentrace

i) riziko outsourcingu

Charakteristika vysledk( hospodareni a vyhled do budoucna je soucasti Zpravy predstavenstva.

Kvantitativni ukazatele:

Ukazatel 2025

Rentabilita aktiv — ROAA

(Ebit / Aktiva celkem bez majetku klient — pramérny stav) 13%
Rentabilita vlastniho kapitalu — ROAE 18%
(Zisk po zd. / Vlastni kapitdl - prim. stav)
ZadluZenost | a7%
(Celkovy dluh bez majetku klientt / Aktiva celkem bez majetku klient()
ZadluZenost I 90%
(Celkovy dluh bez majetku klientt / Vlastni kapital)
Rentabilita trzeb 3%
(Zisk po zdanéni / Vynosy z poplatk( a provizi)
Spravni naklady na jednoho zaméstnance

s M 6 475
(v tisicich K¢)
Navratnost aktiv 9%

(Cisty zisk / Bilanéni suma)
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Tato vyroéni zprava je k dispozici k nahlédnuti v sidle spole¢nosti, kde rovnéz Ize ziskat kopii, a rovnéz je uvefejnéna zplsobem, ktery
umoznuje dalkovy pfistup, a to na adrese www.portu.cz.

Regulatorni kapital a pozadavky na kapital

Ukazatel Tisic CZK
Celkovy kapital 70524
Kapitalovy pozadavek 51972
Trvaly minimalni kapitalovy poZadavek 3637
PoZadavek na fixni rezijni naklady 39059
PoZadavek dle K-faktor( 51972

Informace o prispévku do garancniho fondu

Vypocet prispévku do Garanéniho fondu obchodniku s cennymi papiry

Vynosy z poplatkl a provizi 2025 584 020
Sazba 2%
Celkem pFispévek 11 680

Nasledné udalosti

Po datu ucetni zavérky nedoslo k Zzadnym dalSim vyznamnym udalostem, které by mély zdsadni dopad na ucetni zavérku za rok koncici
31. prosince 2025.
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Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami podle § 82 zakona ¢. 90/2012
Sh. O obchodnich korporacich

WOOD Retail Investments a.s. se sidlem namésti Jihlavska 1558/21, Michle, 140 00 Praha 4, ICO 178 18 834, zapsana v obchodnim rejstfiku,
vedenym Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 27805 (dale jen , Zpracovatel”) je soucasti podnikatelského seskupeni, ve kterém existuji
vztahy mezi Zpracovatelem a ovladajici osobou (dale také jen ,,Ovladajici osoba“) a dale mezi Zpracovatelem a osobami ovladanymi stejnou
Ovladajici osobou (dale jen ,Propojené osoby”).

Tato zprava o vztazich mezi nize uvedenymi osobami byla vypracovana v souladu s ustanovenim § 82 a nasl. zdkona ¢. 90/2012 Sb., zakon
o obchodnich spole¢nostech a druzstvech, ve znéni pozdéjsich predpisd (dale jen ,ZOK“), za ucetni obdobi od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025
(dale jen ,,Ucetni obdobi“). Mezi Zpracovatelem a nize uvedenymi osobami byly v tomto Uéetnim obdobi uzavieny nize uvedené smlouvy
a byly pfrijaty ¢i uskutec¢nény nasledujici pravni Gkony a ostatni fakticka opatreni.

"
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1

OVLADAIJICi OSOBA A PROPOJENE OSOBY

WOOD & Company Group a.s.
Ownership Structure as of 31. 12, 2025

Percentage reflects both voting and capital rights

WOOD & Company Holding
Limited <

cas816 (MT)

[ Ton Jos

Investitniweb 3.r.0. Portu Gallery 5.0, r WGOD & Compary Financial WOOD & Company investiér.
25738607 06340474 Services, a5 OO 35
() (=4} {=} 26503808 (CZ) 60192445 (CZ)
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1.2

OVLADAJICi OSOBA
WOOD & Company Group a.s., sidlo: ndmésti Republiky 1079/1a, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, 1CO: 24107859

K 30.12.2025 bylo preshrani¢né presunuto sidlo spole¢nosti WOOD & Company Group S.A. z Lucemburska do Ceské republiky
spoleénosti WOOD & Company Group a.s., sidlem namésti Republiky 1079/1a, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.

PROPOJENE OSOBY
WOOD & Company Financial Services, a.s., sidlo: namésti Republiky 1079/1a, 110 00 Praha 1, Ceska republika, ICO: 265 03 808

WOOD & Company investi¢ni spole¢nost, a.s., sidlo: nAmésti Republiky 1079/1a, 110 00 Praha 1, Ceska republika, ICO: 601 92 445
Portu Gallery s.r.o., sidlo: ndmésti Republiky 1079/1a, 110 00 Praha 1, Ceska republika, ICO: 063 40 474

Portu Gallery Investments s.r.o., sidlo: namésti Republiky 1079/1a, 110 00 Praha 1, Ceska republika, ICO: 118 78 673
Investiéniweb s.r.o., sidlo: ndmésti Republiky 1079/1a, 110 00 Praha 1, Ceska republika, ICO: 257 38 607

WOOD & Company nadaéni fond, sidlo: namésti Republiky 1079/1a, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 239 98 393

Wood & Company, a.s., sidlo: Gorkého 4 Bratislava - mestska ¢ast Staré mesto 811 01, Slovenska republika, IO: 358 27 092
Stonedoor s. r. 0., sidlo: Gorkého 4 Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto 811 01, Slovenska republika, 1CO: 53 077 253

WOOD Geothermal s. r. o., sidlo: Gorkého 131/4 Bratislava - mestskd East Staré Mesto 811 01, Slovenskd republika,
ICO: 52 652 653

Eterus Capital, a.s., sidlo: Gorkého 4 Bratislava - mestskd ¢ast Staré Mesto 811 01, Slovenska republika, ICO: 44 193 025

WOOD & COMPANY FINANCIAL SERVICES LTD, sidlo: 16 Berkeley Street, Londyn, Spojené kralovstvi Velké Britanie a Severniho
Irska, Registracni Cislo: 136 67 788

WOOD & Company Holding Limited, sidlo: The Bastions Office No. 2, Emvin Cremona Street, FLORIANA FRN 1281, Malta,
Registracni Cislo: C45816

WOOD & Company Funds SICAV p.l.c., sidlo: TG Complex, Suite 2, Level 3, Brewery Street, Birkirkara BKR 3000, Malta, Registracni
Cislo: SV51

12
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2  STRUKTURA VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI, ULOHA OVLADANE OSOBY, ZPUSOB A PROSTREDKY
OVLADANI

V pribéhu vyse uvedeného obdobi byl Zpracovatel ovladan spole¢nosti WOOD & Company Group a.s., sidlo: namésti Republiky 1079/1a,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika. Struktura vztahtl je vyobrazena v €lanku 2 této zpravy.

K 30.12.2025 bylo pieshrani¢né presunuto sidlo spole¢nosti WOOD & Company Group S.A. z Lucemburska do Ceské republiky spole¢nosti
WOOD & Company Group a.s., sidlem namésti Republiky 1079/1a, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.

Ovladani realizuje WOOD & Company Group a.s., jakoZto jediny akcionaf Zpracovatele s dispozici 90 % hlasovacich prav, kterymi realizuje
pUsobnost valné hromady Zpracovatele. Valna hromada je nejvyssim organem Zpracovatele. Do plsobnosti valné hromady nalezi mimo jiné
volba ¢lenl dozordirady a ¢lend predstavenstva. Pfedstavenstvo Zpracovatele vykondva svou plisobnost s péci fadného hospodare a za vykon
své ¢innosti odpovida v rozsahu stanoveném pravnimi predpisy Ceské republiky.

Ackoliv jsou obchodni podily Ovladajici osoby dale vlastnény jejimi akcionati, neni Zadny z akcionard Ovladajici osoby tzv. nepfimo ovladajici
osobou ve smyslu ZOK. To znamena, Ze Zpracovatel je ovladan pouze ptimo Ovladaji osobou — spolec¢nosti WOOD & Company Group a.s.
Zadny z akcionaid Ovladajici osoby totiZ neni ani v ramci Ovladajici osoby vétinovy spole¢nik ve smyslu § 74 odst. 3 ZOK, ani neni osobou,
ktera muzZe jmenovat nebo odvolat vétsinu osob, které jsou ¢leny statutarniho organu Ovladajici osoby nebo osobou v obdobném postaveni
ve smyslu § 75 odst. 1 ZOK, ani nenaklada s podilem na hlasovacich pravech predstavujicim alespori 40 % vsech hlas na Ovladajici osobé
ve smyslu § 75 odst. 2 ZOK, ani spole¢né s jinou osobou nenaklddé podilem na hlasovacich pravech predstavujicim alespor 40 % na Ovladajici
osobé ve smyslu § 75 odst. 3, resp. § 78 ZOK a ani na poslednich 3 po sobé jdoucich jednanich nejvyssiho organu Ovladajici osoby
nepredstavoval podil Zddného z akcionard Ovladajici osoby vice neZ polovinu hlasovacich prav pfitomnych osob ve smyslu § 75 odst. 4 ZOK.

Ulohou Zpracovatele je plnit v ramci shora popsaného podnikatelského seskupeni predmét svého podnikani, tj. ¢innost obchodnika s cennymi
papiry v rozsahu hlavnich a doplrikovych investi¢nich sluzeb.

3 JEDNANi UCINENA Vv UCETNiM OBDOBI NA POPUD NEBO V ZAJMU OVLADAIJICi OSOBY NEBO PROPOJENYCH
OSOB TYKAIJICi SE MAJETKU, KTERY PRESAHUJE 10 % VLASTNIHO KAPITALU ZPRACOVATELE

V souladu s § 82 odst. 2 pism. d) ZOK je Zpracovatel povinen ve zpravé o vztazich uvést prehled jednani ucinénych v U¢etnim obdobi, kterd
byla uc¢inéna na popud nebo v zajmu Ovladajici osoby nebo Propojenych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery presahuje
10 % vlastniho kapitalu Zpracovatele zjisténého podle Géetni zavérky za Ucetni obdobi bezprostfedné piedchézejici Ugetnimu obdobi
(tzn. presahuje 10 % vlastniho kapitalu Zpracovatele dle Gc¢etni zavérky za rok 2024).

Vlastni kapitdl Zpracovatele dle ucetni zavérky za predchazejici ucetni obdobi ¢inil k 31. 12. 2024 cca 103 941 000 K¢. Limit 10 % vlastniho
kapitalu Zpracovatele dle pfedchozi Ucetni zavérky tak predstavoval cca 10,3 milion0 K¢ (dale jen ,,Limit“).

V roce 2025 doslo v ramci vztah( Zpracovatele s propojenou osobou WOOD & Company Financial Services, a.s. k jednanim presahujicim
shora uvedeny Limit. Zpracovatel v Uéetnim obdobi poskytl této propojené osobé celkem 48 Gvér(, jejichz souhrnna vyse za rok 2025 &inila
1551 milionl K¢, pficemz viechny tyto uvéry byly v plném rozsahu splaceny.

4 PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI ZPRACOVATELEM A OVLADAIJICi OSOBOU NEBO PROPOJENYMI
OSOBAMI.

4.1 Mezi Zpracovatelem a Ovladajici osobou

V roce 2025 neuzavrel Zpracovatel s Ovladajici osobou zadné smlouvy.
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4.2 Mezi Zpracovatelem a Propojenymi osobami

Spolec¢nost se rozhodla neuvést hodnoty pInéni v rdmci uvedenych smluv s odkazem na obchodni tajemstuvi.

Propojena osoba

Nazev smlouvy

Predmét smlouvy

Datum uzavreni

WOOD & Company Distribucni smlouva Distribuce Repofondu OPF a WOOD Realitni  1.1.2025
investicni spolecnost, a.s. OPF
WOOD & Company Subdistribuc¢ni smlouva Subdistribuc¢ni smlouva mezi WCFS 1.1.2025
Financial Services, a.s. (distributor) a WRI (subdistributor)
o umistovani investi¢nich nastroja
ve verejné nabidce a zprostfedkovani Upisu
investicnich nastrojt investordm
WOOD & Company Dodatek €. 1 k Sub-distribu¢ni Nova pfiloha ¢. 1 (podil odmén za distribuci  1.1.2025
Financial Services, a.s. smlouvé z 1.1. 2024 investi¢nich néstrojt)
WOOD & Company Amendment to Outsourcing Aktualizace outsourcovanych ¢innosti 1.1.2025
Financial Services, a.s. Agreement
WOOD & Company Dodatek €. 1 distribucni smlouvy Doplnéni distribuce o Korporatni dluhopisy ~ 12.8.2025
investi¢ni spolecnost, a.s. z21.1.2025 OPF
WOOD & Company ISDA Master Agreement + SFTR ISDA Master Agreement + SFTR 2.9.2025
Financial Services, a.s. Reporting Agreement Reporting Agreement
WOOD & Company Dodatek €. 2 k Distribu¢ni smlouvé Zména pravidel odkoupeni a pfidani novych 4.9.2025

investicni spolecnost, a.s.

z21.1.2025

priloh (pokyn k odkoupeni podilovych listl +

seznam opravnénych osob)

WOOD & Company
Financial Services, a.s.

Ramcova smlouva o uvéru

Smlouvy o Uvéru

Pribézné po cely rok 2025
(viz kapitola 4)

5 POSOUZENI, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UJMA A POSOUZENI JEJIHO VYROVNANI PODLE § 71 A § 72

ZOK

Predstavenstvo Zpracovatele prezkoumalo pravni vztahy mezi Zpracovatelem, Ovladajici osobou a Propojenymi osobami, a to véetné smluv
a jinych pravnich ukon ¢i opatreni, které byly ucinény, resp. pfijaty Zpracovatelem v zajmu ¢i na popud jednotlivych Propojenych osob nebo
Ovladajici osoby a vyhodnotilo, 7e v Ugetnim obdobi Zpracovateli nevznikla z tohoto postaveni 74dna Gjma.

14
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6 VYHODY A NEVYHODY PLYNOUCI Z OCASTI V PODNIKATELSKEM SESKUPENI
Vyhodami zaglenéni Zpracovatele do shora popsaného podnikatelského seskupeni je vyuiti znaéky WOOD & Company a reputacni pfinos ze

synergii v ramci podnikatelského seskupeni &i pfinos ze spoleéného postupu pfi jednanich s dodavateli a z toho plynouci Uspory z rozsahu.

rizika z jedné spolecnosti na druhou.

Po celkovém zhodnoceni vlivu zafazeni Zpracovatele do podnikatelského seskupeni WOOD & Company pievazuji pfinosy. Vyse zminéna
potencidlni rizika a nevyhody jsou o3etfena na urovni Fidicich prvk( jednotlivych spoleénosti podnikatelského seskupeni.

V Praze dne 31. bfezna 2026

Radim Krejéi -
pfedseda piedstavenstva
Wood Retail Investments a.s.
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA - WOOD RETAIL INVESTMENTS A.s.
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- Deloitte Audit s.r.o.
Churchill
& Italska 2581/67

120 00 Praha 2 - Vinohrady
Geska republika

Tel.: +420 246 042 500
DeloitteCZ@deloitteCE.com
www.deloitte.cz

zapséana Méstskym soudem
v Praze, oddil C, vloZka 24349
ICO: 49620592

DIC: CZ49620592

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Pro akcionare spole¢nosti
WOOD Retail Investments a.s.

Se sidlem: Jihlavska 1558/21, Michle, 140 00 Praha 4
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené G¢etni zavérky spolecnosti WOOD Retail Investments a.s. (dale také ,spoleénost®)
sestavené na zdkladé ucetnich standardd IFRS ve zn&ni pfijatém Evropskou unii, ktera se skladda z vykazu finanéni pozice
k 31. prosinci 2025, vykazu tplného vysledku, vykazu o zménach vlastniho kapitdlu a vykazu o penéznich tocich za rok
kongici k tomuto datu a pfilohy této iéetni zavérky, véetné vyznamnych (materidlnich) informaci o pouZitych Géetnich
metodach.

Podle naseho nazoru pfilozend Uéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni pozice spoleénosti
WOOD Retail Investments a.s. k 31. prosinci 2025 a jeji finanéni vykonnosti a penéznich tok( za rok kondici k tomuto datu
v souladu s U¢etnimi standardy IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii.

ro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditor(i Ceské republiky pro audit, kterymi
jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikatnimi doloZzkami. Nase
odpovédnost stanovena témito pfedpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Géetni zavérky.
V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na spole&nosti
nezavislia splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisd. Domnivadme se, Ze dlikazniinformace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zéklad pro vyjadieni naseho vyroku.

tni inform né ve wroéni zprave
Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyro¢ni zpravé mimo
ucetni zavérku a na$i zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida pfedstavenstvo spoleénosti.

Nas vyrok k ucéetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak souéasti nasich povinnosti souvisejicich
s ovéfenim ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve
vyznamném (materidlnim) nesouladu s iéetni zavérkou &i nadimi znalostmi o Géetni jednotce ziskanymi b&hem ovéiovani
uéetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlngé) nespravné. Také posuzujeme, zda
ostatni informace byly ve v8ech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi
pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatn{ informace splfiuji poZadavky pravnich pfedpisli na formalni naleZitosti
a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnaosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych
poZadavk( by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé& provedenych postupl, do miry, jiz dokaZeme posoudit, uvadime, Ze:

e Ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téz pfedmétem zobrazeni v icetni zavérce, jsou ve viech
vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Uéetni zavérkou.
¢ Ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatkl a povédomi o spolec¢nosti, k nimz jsme dospéli pfi provadéni auditu,
ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nesprévnosti. V ramci uvedenych postuptl jsme v obdrZzenych
ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Deloitte oznatuje jednu &i vice spoleénosti globélni sité lenskych spoleénosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited (DTTL) a jejich dcefing a pfidruzené
subjekty {souhrnné ,organizace Deloitte). Spoleénost DTTL (rovnéZ oznatované jako ,Deloitte Global®) a kazda z jejich tlenskych spoletnosti a jejich
pfidruzenych subjektl je samostatnym a nezdvislym pravnim subjektem, ktery neni opravnén zavazovat nebo pfijimat zavazky za jinou z téchto &lenskych
spoleénosti a jejich pfidruZenych subjektli ve vztahu k tfetim stranam. Spole&nost DTTL a kazd4 &lenska spole&nost a pfidruzeny subjekt nese
odpovédnost pouze za své vlastni jednéni &i pochybeni, nikoli za jednéni &i pochybeni jinych Elenskych spoleénosti &i pfidruzenych subjektl. Spole&nost
DTTL sluzby klientim neposkytuje. Vice informaci najdete na adrese www.deloitte.com/about.

97C78CB92B8DD70608A4428981428232



Predstavenstvo spoleénosti odpovida za sestaveni Ugetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s u¢etnimi
standardy IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unil a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro
sestaveni U&etni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materiatni) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani U¢etni zadvérky je predstavenstvo spoleénosti povinno posoudit, zda je spoleCnost schopna nepfetrzité
trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Uéetni zévérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti

predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zav&rky, s vyjimkou pfipad(, kdy pfedstavenstvo planuje zruseni
spole&nosti nebo ukongeni jeji éinnosti, resp. kdy nemd jinou redlnou moZnost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve spolec¢nosti odpovida dozoréi rada.
g t it it i¢etni zavérk

Nasim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Ze (i¢etni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materiétni) nespravnost
zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. PFimé&fena mira jistoty je velka mira
jistoty, nicméné neni zérukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve v8ech pfipadech v G&etni
zévérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nesprdavnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku
podvod( nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze reain& predpokladat, Ze by jednotlivé nebo

v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé uéetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého auditu odborny
usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

¢ |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Gi¢etni zavérky zplisobené podvodem nebo
chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné diikazni
informace, abychom na jejich zaktadé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni)
nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materiélni) nesprévnosti
zplsobené chybou, protoZe soudasti podvodu mohou byt tajné dohody (kotuze), faldovani, imyslna opomenuti,
nepravdiva prohldSeni nebo obchéazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem spoleénosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abychom mohli
navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na uéinnost
jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

¢ Posoudit vhodnost pouZitych Giéetnich metod, pfiméfenost provedenych i¢etnich odhadi a informace, které v této
souvislosti pfedstavenstvo spole&nosti uvedlo v pfiloze Ucetni zavérky.

¢ Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni G¢etni zavérky predstavenstvem a to, zda
s ohledem na shromdaZzdéné dlikazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost spoleénosti nepfetrzité trvat. JestliZze dojdeme k zavéru,
Ze takova vyznamna (materiétni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zprévé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze uéetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadfit modifikovany vyrok.
Nase zavéry tykajici se schopnosti spoletnosti nepretrzité trvat vychazeji z dlikaznich informaci, které jsme ziskali
do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze spoleénost ztrati schopnost
nepfretrzZité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, Elenéni a obsah uc¢etni zavérky, véetné pfilohy, a déle to, zda Gdetni zavérka
zobrazuje podkladové transakce a udélosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani auditu
a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho priibéhu udinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkil ve vnitfnim
kontrolnim systému.

V Praze dne 27. dubna 2026

Auditorska spoleénost: Statutarni auditor:
Deloitte Audit s.r.o. Miroslav Mayer
evidencni Cislo 079 videnéni &islo 2529

Ddo-{te G\BQ(_
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7 v

CETNI ZAVERKA ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2025

-

VYKAZ UPLNEHO VYSLEDKU ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2025

31. prosince 2025 31. prosince 2024

tis. K¢ tis. K¢

Urokové vynosy pocitané metodou efektivni trokové

miry 3097 2035
r:irr(;kove naklady pocitané metodou efektivni Urokové 764 74
Cisté Grokové vynosy 6 2333 1961
Ostatni financni vynosy 0 0
Ostatni financ¢ni naklady 0 0
Cisté ostatni finanéni vynosy 7 0 0
Vynosy z poplatkd a provizi 584 020 417 374
Naklady na poplatky a provize -343 320 -255103
Cisté vynosy z poplatk( a provizi 8 240 699 162 271
Cisty zisk z finanénich operaci 9 59 -14
Ostatni provozni vynosy/naklady, netto 10 2228 655
Provozni vynosy celkem 245 319 164 874
Spravni naklady 11 -200 739 -144 146
Odpisy 11,17 -18 090 -15535
Provozni naklady celkem -218 829 -159 681
Zisk / (ztrata) pied zdanénim 26 490 5193
Dani z ptijm 12 -5943 -1503
OdloZena dan 12 -296 -628
Cisty zisk / (ztrata) za obdobi 20 251 3062

Ostatni tplny vysledek
PolozZky, které Ize v budoucnu reklasifikovat do
vynosti (resp. ndkladi):
Prepocet zahranicnich jednotek na ménu vykazovani -25 0
Uplny vysledek celkem 20 226 3062

Dopad poloZek ostatniho Uplného vysledku na dan je nevyznamny a proto neni samostatné vykazan.

Ptiloha je nedilnou soucasti této individualni ucetni zavérky.
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VYKAZ FINANCNI POZICE K 31. PROSINCI 2025

31. prosince 2025 31. prosince 2024
tis. K¢ tis. K¢
AKTIVA

ObéZna aktiva
Penize a zUstatky na bankovnich Gétech 13 130 046 96 922
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni pohledavky 14 53267 39 166
Pohledavky z dané z pfijm 12 0 0
Naklady a pfijmy pristich obdobi a ostatni aktiva 15 3179 1142
ObéZna aktiva celkem 186 492 137 230

Dlouhodoba aktiva

Dlouhodobé pohledavky 16 909 548
Nehmotna aktiva, netto 17 33392 28 183
Pozemky, budovy a zafizeni, netto 17 14781 17 152
Dlouhodoba aktiva celkem 49 081 45 883
Aktiva celkem 235573 183 113

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Kapital a fondy

Zakladni kapital 18 10 000 10 000
Priplatek mimo Zakladni kapital 18 45 000 45 000
Rezervni fond tvorfeny ze zisku 0 0
Nerozdéleny zisk / (ztrata) 19 48 941 45879
Zisk / (ztrata) za ucetni obdobi 20251 3062
Pfepocet zahranicnich jednotek na ménu vykazovani -25 0
Kapital a fondy celkem 124 166 103 941
OdloZeny danovy zavazek 924 628
Zavazky z najemnich smluv 21 11473 2262
Vlastni kapital a dlouhodobé zavazky 136 563 106 830

Kratkodobé zavazky

Zavazky vici bankam 0 0
Zavazky z obchodnich vztahU a ostatni zavazky 20 91720 61237
Zavazky z najemnich smluv 21 2262 13629
Casové rozliseni a jiné zavazky 0 42
Splatna dan z pfijmu 5028 1375
Kratkodobé zavazky celkem 99 010 76 283
Vlastni kapital a zavazky celkem 235573 183 113

Priloha je nedilnou soucasti této individualni ucetni zavérky.
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WOOD RETAIL INVESTMENTS a.s. &Company

VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2025

Zakladni kapital Rezervni fond Zisk/(ztrata) za obdobi  Nerozdéleny zisk Fond z
tvoreny ze zisku [ztréta precenéni
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Poznamka 18 18
Stav k 1.1.2024 10 000 0 -500 -184 0 9316
PFiplatek mimo ZK 45 000 0 0 0 0 45 000
Pfevod do nerozdéleného zisku 0 0 500 -500 0 0
VloZeni majetku Wood & Company Financial Services 0 0 46563 0 46 563
a.s. 0
Zisk za rok 2024 0 0 3062 0 0 3062
Stav k 31. prosinci 2024 55 000 0 3062 45 879 0 103 941
Stav k 1.1.2025 55 000 0 3062 45 879 0 103 941
Pfiplatek mimo ZK 0 0 0 0 0 0
Pfevod do nerozdéleného zisku 0 0 -3062 3062 0 0
Zisk/ztrata z pfecenéni zahrani¢nich jednotek 0 0 0 0 -25 -25
Zisk za rok 2025 0 0 20 251 0 0 20251
Stav k 31. prosinci 2025 55 000 0 20 251 48 941 -25 124 166

Ptiloha je nedilnou soucasti této individudlni ucetni zavérky.
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VYKAZ O PENEZNICH TOCICH ZA ROK KONCIcCi
31. PROSINCE 2025

31. prosince 2025 31. prosince 2024

tis. K¢ tis. K¢

PENEZNi TOK Z PROVOZNi CINNOSTI

Zisk pred zdanénim 26 490 5193
Odpisy hmotného a nehmotného majetku 17 18 090 15535
Kurzové zmény -398 120
Provozni zisk pfed zménami provoznich aktiv a zdvazki 44 182 20 849

Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni pohledavky a Financni

aktiva ocenovana nabéhlou hodnotou 14 -14101 -39 166

Jina aktiva -2038 -1142

Zavazky z obchodnich vztahU a ostatni zavazky 20 30507 95 167

Jiné zavazky -42 42
Uhrada dané z piijm@ 12 -2289 -151

Ostatni provozni zmény 0 0

CISTY PENEZNi TOK Z PROVOZNi CINNOSTI 56 219 75 600
PENEZNI TOK Z INVESTIENi CINNOSTI

Nakup hmotného a nehmotného majetku 17 -20927 -31730
Dlouhodobé pohledavky -361 -548

CISTY PENEZNi TOK POUZITY PRI INVESTICNi CINNOSTI -21288 -32278
PENEZNi TOK Z FINANCNi CINNOSTI

Zvyseni kratkodobych pajéek a uvérd 0 0
Snizen kratkodobych pUjéek a avérl 0 0
Zvyseni kapitalu 0 45 000
Splatky jistiny z leasingu 21 -2 156 -904

CISTY PENEZNi TOK POUZITY K FINANCNi CINNOSTI -2 156 44 096

CISTE ZVYSENI/(SNIZEN{) PENEZNiCH PROSTREDKU A PENEZNICH

EKVIVALENTU 32776 87418
Kurzové rozdily v hotovosti 373 -107
PENEZNi PROSTREDKY A PENEZNI EKVIVALENTY NA POCATKU 13 96 922 9611

OBDOBI

PENEZNi PROSTREDKY A PENEZNI EKVIVALENTY NA KONCI o G R

OBDOBI

Dodatecné informace k provoznimu Cashflow

Uroky pfijaté 3097 2035

Uroky zaplacené -764 -74

Dividendy z aktiv k obchodovani 0 0

V souladu s pozadavky IAS 7.44A—44B spoleénost uvadi, Ze zmény zavazk( vyplyvajicich z financni ¢innosti, a to jak z penéznich
tokU, tak z nepenéznich zmén, jsou uvedeny v jednotlivych poznamkach k cetni zavérce:

e zavazky vici bankam (poznamka 23),
e zavazky z ndjemnich smluv dle IFRS 16 (poznamka 24),
e emitované dluhopisy (poznamka 27).

Tyto poznamky zahrnuji informace o stavu zavazk( na pocatku a konci Uéetniho obdobi, o splatkach jistiny, novych zévazcich
a dalsich zméndach ovliviujicich vysi téchto zédvazka.
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Ptiloha je nedilnou soucasti individualni ucetni zavérky.

1.

PouZiTi CESKE KORUNY JAKO MENY VYKAZOVANI

Wood Retail Investments a.s. (dale jen ,SpoleCnost”) zvefejfiuje auditovanou statutarni Ucetni zavérku zahrnujici
vykaz financ¢ni pozice k 31. prosinci 2025, vykaz uplného vysledku, prehled o zménach vlastniho kapitalu a prehled o
penéznich tocich za rok koncici k tomuto datu a pfilohu této ucetni zavérky, kterd obsahuje popis pouzitych
podstatnych Géetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Tato zavérka je sestavena v souladu s Ucetnimi standardy IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Ucetni zavérka je sestavena v eskych korunach (K¢, CZK), ZpGsob prepoétu aktiv, zavazkd, vynosd, nakladd a dalsich
polozZek Uplného vysledku hospodareni a vlastniho kapitalu zahrani¢nich jednotek Spolec¢nosti je uveden v kapitole 3.

Neni-li uvedeno jinak, veskeré ¢astky jsou vyjadreny v tisicich K¢.

schvaleni akcionafi Spole¢nosti.
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Uvobp

WOOD Retail Investments a.s. (déle jen ,Spole¢nost”), se sidlem Jihlavska 1558/21, Michle, 140 00 Praha 4, je akciova
spolecnost, ktera byla uredné zapsana v obchodim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, viozka 27805
v roce 2022. Pfedmétem Cinnosti je zejména poskytovani investi¢nich sluzeb retailovym zdkazniklim v ramci licence
obchodnika s cennymi papiry.

K 18.12.2025 byla Spole¢nosti Ceskou narodni bankou upravena a rozsitena licence OCP na povoleni k poskytovani
sluzeb v rozsahu:

Cinnost obchodnika s cennymi papiry v rozsahu hlavnich investi¢nich sluzeb:
- podle § 4 odst. 2 pism. a) zakona o podnikani na kapitalovém trhu (ZPKT), pfijimani a pfedavani pokyn( tykajicich se
investi¢nich nastroj(;
- podle § 4 odst. 2 pism. d) ZPKT, obhospodarovéani majetku zakaznika, je-li jeho soudasti investi¢ni nastroj, na zakladé
volné Uvahy v ramci smluvniho ujednani;

- podle § 4 odst. 2 pism. e) ZPKT, investi¢ni poradenstvi tykajici se investi¢nich nastrojl;
- podle § 4 odst. 2 pism. i) ZPKT, umistovéni nastroju bez zdvazku jejich upsani.

Poskytovani doplnkovych investi¢nich sluzeb:

- podle § 4 odst. 3 pism. a) ZPKT, Uschova a sprava investi¢nich nastroji pro zdkaznika, vCetné opatrovani a
souvisejicich sluzeb, s vyjimkou vedeni Uéth centralnim depozitdfem nebo zahrani¢nim centralnim depozitdfem;

- podle § 4 odst. 3 pism. d) ZPKT, investi¢ni vyzkum a financ¢ni analyza nebo jiné formy obecnych doporuceni tykajicich
se obchodovani s investi¢nimi nastroji;

- podle § 4 odst. 3 pism. e) ZPKT, provadéni devizovych operaci souvisejicich s poskytovanim investicnich sluzeb.
Zaroven byla ke dni 28.8.2024 Narodni bankou Slovenska potvrzena licence pro pusobeni Spole¢nosti na Uzemi
Slovenska, a to prostfednictvim zaloZené organizacni slozky WOOD Retail Investments a.s., organizac¢na zlozka se

sidlem Gorkého 4, Bratislava.

Ke dni 31.12.2025 Spolecnost disponuje nasledujici organizacni slozkou na Slovensku, ktera byla zfizena 1.4.2025:
WOOD Retail Invetments a.s., organiza¢na zlozka se sidlem Gorkého 4, Bratislava — mestskd ¢ast Staré Mesto

Kapitalova struktura a financni zdroje Spolecnosti
K 31. prosinci 2025 cinil vlastni kapital Spolec¢nosti 124 166 tis. K¢ (2024: 103 941 tis. Kc)
Struktura akcionara

Kone&nymi vétsinovymi akcionafi Spole¢nosti k 31. 12. 2025 byli Jan Sykora, Vladimir Jaro$ a Lubomir Soltys (vlastnici).
Tyto osoby jsou povazovany za cleny klicového vedeni.

Jedinym akcionarem Spolecnosti k datu vydani této zpravy je WOOD & Company Group a.s., sidlem namésti Republiky
1079/1a, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
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Predstavenstvo k 31. 12. 2025:

Zakladnim pravidlem dohodnutym mezi hlavnimi akcionafi a c¢leny predstavenstva SpoleCnosti je,
Ze akcionari/¢lenové predstavenstva Spolec¢nosti budou zastoupeni v predstavenstvu nasledovné:

Predseda — Radim Krejci
Clen — Martin Luniacek
Clen — Martin Jaro$

Dozordcirada k 31. 12. 2025:

Clen — Vladimir Jaro$
Clen — David Kubori

V roce 2025 nedoslo ke zménam v predstavenstvu Spolec¢nosti. V dozoréi radé Spolecnosti v roce 2025 ke zménam
nedoslo.
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VYCHODISKA SESTAVOVANI UCETNi ZAVERKY

Tato ucetni zavérka byla sestavena v souladu s Ucetnimi standardy IFRS ve znéni prijatém Evropskou unii.

IndividudIni Ucetni zavérka je sestavena na zakladé c¢asového rozliseni nakladd a vynosd, kdy transakce a dalsi
skutec¢nosti jsou uznany v dobé jejich vzniku a zauctovany v Gcetni zavérce za obdobi, ke kterému se vécné vztahuji
za predpokladu schopnosti ucetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Ucetni zavérka se sklada z vykazu finanéni pozice, vykazu Uplného vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitalu, vykazu o
penéznich tocich a pfilohy k Ucetni zavérce.

IndividudIni ucetni zavérka vychazi ze zasady o oceriovani majetku historickymi cenami, upravené o oceriovani realnou
u financnich aktiv, ktera nejsou oceriovdna nabéhlou hodnotou a financnich zdvazkl k obchodovani a vsech
derivatovych smluv k datu vykazu o financni situaci. Vyznamna tcetni pravidla jsou popsana v kapitole 5.

IndividudIni Gcetni zavérka je prezentovana v Ceskych korunach (dale jen ,KE“), které jsou ménou vykazovani
Spolecnosti.

Funkéni ménou Spolec¢nosti, tj. ménou ekonomického prostredi, ve kterém Spolecnost primarné vyviji svou ¢innost,
je ¢eska koruna.

Zverejnéni Ucetni zavérky podle IFRS pfijatych Evropskou unii vyZaduje, aby vedeni Spolecnosti pouZivalo odhady
a predpoklady, jez maiji vliv na vykazované hodnoty majetku a zdvazki a zvefejnéni podminénych aktiv a zavazk( k
datu ucetni zavérky a na vykazovanou vysi vynost a naklad( za sledované obdobi. Tyto odhady vychazeji z informaci
dostupnych k datu ucetni zavérky a skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadd odliSovat. Klicovym
zdrojem odhadni nejistoty ke konci i¢etniho obdobi je ocenéni finanénich aktiv (viz Kapitola 5).
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4. PRUETI NOVYCH A NOVELIZOVANYCH UCETNICH STANDARDU IFRS

4.1. Nové pouzité standardy a interpretace, jejichz pouziti nemélo podstatny vliv na
ucetni zavérku

V bézném obdobi vstoupily v U¢innosti Upravy nasledujicich standardi a interpretaci vydanych Radou pro mezinarodni
ucetni standardy (IASB) a pfijatych Evropskou unii, které jsou G¢inné pro ro¢ni obdobi zacinajici dne 1. ledna 2025
nebo po tomto datu:

e Upravy standardu IAS 21 - Nesménitelnost
Tyto Gpravy poskytuji pokyny pro upresnéni, kdy je ména sménitelna a jak stanovit sménny kurz, kdyZz sménitelna
neni.

Uplatniovani uprav nema zadny dopad na ucetni zavérku Spolecnosti.

4.2. Nové a novelizované ucetni standardy IFRS, které dosud nenabyly Géinnosti

a) Kdatu této Ucetni zavérky byly vydany tyto nové standardy a Upravy stdvajicich standardu pfijaté EU, které dosud
nenabyly Géinnosti:

e |IFRS 18 — Prezentace a zverejiiovani v Ucetni zavérce

IFRS 18, vydany v dubnu 2024 s Ucinnosti od 1. ledna 2027, nahrazuje standard IAS 1. Standard zavadi tfi soubory novych
pozadavk(l, které maji zlepsit vykazovani finanéni vykonnosti spolecnosti a poskytnout investorlm lepsi zaklad pro
analyzu a porovnavani spolec¢nosti. Hlavni zmény v novém standardu ve srovnani s IAS 1 zahrnuji: a) zavedeni kategorii
(provozni, investi¢ni, financni, dan z pfijmd a ukoncené ¢innosti) a definovanych mezisouctt ve vykazu zisku a ztraty; b)
zavedeni pozZadavkl na zlepSeni sdruzovani a oddélovani informaci; c) zavedeni zverejriovani informaci o ukazatelich
vykonnosti definovanych vedenim (MPM) v pfiloze k Ucetni zavérce.

Spolecnost neocekava vyznamny dopad standardu IFRS 18 na uUcetni zavérku.

e  Upravy standardu IFRS 9 a IFRS 7 - Upravy klasifikace a oceriovani finanénich nastrojd
V kvétnu 2024 Rada IASB vydala novely standardl IFRS 9 a IFRS 7 s cilem uptesnit pravidla pro klasifikaci a oceriovani
financnich aktiv, zejména v souvislosti s posuzovanim smluvnich penéznich tokd a pouzitim mechanism( vyporadani.
Novely rovné? zavadéji nové pozadavky na zveiejiiovani podle IFRS 7. Upravy jsou G&inné pro roéni Géetni obdobi

zacinajici 1. ledna 2026 nebo pozdé;ji.

Uplatniovani uprav nebude mit Zadny dopad na uUcetni zavérku Spolecnosti.

e  Upravy standardu IFRS 9 a IFRS 7 Smlouvy odkazujici na elektfinu zavislou na piirodé

V prosinci 2024 vydala Rada IASB Upravy standard( IFRS 9 a IFRS 7, které upfesriuji G¢tovani smluv na nakup elekttiny
zavislych na dostupnosti obnovitelnych zdroj energie (napt. slune¢ni nebo vétrné energie). Upravy objasiiuji, ze takova
variabilita sama o sobé nemusi branit tomu, aby byla smlouva povazovana za urcenou pro vlastni spotiebu (,own use”)
nebo klasifikovana jako hostitelskd smlouva bez vlozenych derivatd. Uginnost novel je stanovena na Ucetni obdobi
zacinajici 1. ledna 2026, s moznosti drivéjsiho poutziti.

Uplatriovani Uprav nebude mit Zadny dopad na ucetni zavérku Spolec¢nosti.

e Roc¢ni zdokonaleni ucetnich standardd IFRS — 11. dil
V cervenci 2024 vydala Rada IASB vyrocni vylepseni standardi IFRS — Svazek 11 v ramci cyklu 2023-2025. Tyto novely
obsahuji drobné zmény a upresnéni nékolika standardd, véetné IFRS 1, IFRS 7, IFRS 9, IFRS 10 a IAS 7, a jejich cilem je
zvysit konzistenci a srozumitelnost Ucetniho vykaznictvi. Novely jsou ucinné pro Ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2026

nebo pozdéji, s moznosti drivéjSiho pouZiti.

Uplatriovani Uprav nebude mit Zadny dopad na ucetni zavérku Spolec¢nosti.
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b)  Nasledujici standardy a Upravy stavajicich standard( nebyly dosud schvaleny k pouzivani v EU:

e |FRS 19 — Dcefiné podniky bez verejné odpovédnosti: Zverejriovani
IFRS 19, vydany v kvétnu 2024 s ucinnosti od 1. ledna 2027, zavadi zjednoduseny rdmec pro zverejiiovani informaci pro
dcefiné spolecnosti, které nemaji verejnou odpovédnost a jejichZz materska spole¢nost sestavuje konsolidovanou Gcéetni
zavérku podle IFRS.
Spolecnost v souc¢asné dobé posuzuje, zda mlze byt IFRS 19 v budoucnu uplatnitelny na drovni jeji matefské spole¢nosti.

o Upravy standardu IFRS 19 - Dcefiné podniky bez vefejné odpovédnosti: Zvefejriovani

Upravy se tykaji novych nebo upravenych standardd IFRS vydanych mezi 28. inorem 2021 a 1. kvétnem 2024, které
nebyly zohlednény pti plvodnim vydani IFRS 19.

Uplatriovani Uprav nebude mit Zadny dopad na ucetni zavérku Spolec¢nosti.

e Novely IFRS 10 Konsolidovana ucetni zavérka a IAS 28 Investice do pfidruzenych a spolecnych podnikd:
Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a jeho pridruzenym ¢i spole¢nym podnikem

Novely fesi existujici rozpor mezi pozadavky IFRS 10 a IAS 28 tykajici se uc¢tovani ztraty kontroly nad dcefinou spole¢nosti
v pripadé jejiho prodeje nebo vkladu do pridruzeného ci spoleéného podniku. V prosinci 2015 IASB odlozila termin
zavazné platnosti novel na neurcito, jeho stanoveni bude zaviset na vysledku vyzkumného projektu vénovaného metodé
ekvivalence.

Uplatniovani uprav nebude mit Zadny dopad na ucetni zavérku Spolec¢nosti.
Spolecnost se rozhodla nepouZivat nové standardy, Upravy stavajicich standard(l a interpretace pred datem jejich

udinnosti. Jak je uvedeno vyse, Spolecnost neocekava, Ze by pouZiti vySe uvedenych standard( a interpretaci mélo
vyznamny dopad na ucetni zavérku.
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5.2.

5.3.

5.4.

SHRNUTI MATERIALNICH UCETNICH PRAVIDEL A POSTUPU

Materialni Gcetni tdsudky a odhady

Pti aplikaci ucetnich pravidel za ic¢elem sestaveni individudlni ucetni zavérky v souladu s ic¢etnimi standardy IFRS ve
znéni prijatém Evropskou unii je nezbytné, aby vedeni spolec¢nosti pouzivalo odborny Usudek, provadélo odhady
a pouzivalo predpoklady s dopadem na ¢astky aktiv a zavazk( vykazovanych ke dni Ucetni zavérky, jakoZ i na vynosy
a naklady vykazované za dané obdobi. Tyto odhady a Gcetni Usudky jsou zaloZeny na informacich dostupnych ke dni
ucetni zavérky a tykaji se zejména:

e Stanoveni redlnych hodnot finanénich nastroji nekdtovanych na aktivnich trzich, které jsou klasifikovany jako
finan¢ni aktiva nebo financni zavazky v redlné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty nebo financni aktiva
ocenovana proti ostatnimu Uplnému vysledku; vypocet realné hodnoty je zaloZen na trznich datech (ménové
kurzy, irokové sazby) a dalSich informacich existujicich k datu sestaveni zavérky.

e Posouzeni splnéni smluvnich podminek pfi poskytovani sluzeb investi¢niho bankovnictvi vychazi z informaci
dostupnych vedeni Spolecnosti k datu sestaveni ucetni zavérky.

e Ocenéni hmotného a nehmotného majetku véetné prdv uzivani vychazi z ocekavaného vyuziti tohoto majetku,
ocekdvané doby jeho ekonomické vyuzitelnosti pfipadné ocekavané doby trvani ndjemnich smluv.

e Vyse rezerv, kterd vychazi z ocekavané vyse plateb,

e Vyse znehodnoceni financ¢nich aktiv ocenovanych nabéhlou hodnotou nebo redlnou hodnotou prostrednictvim
uplného vysledku, ktera vychazi z ocekavanych ztrat a hodnoty téchto aktiv k datu selhani.

Vykazovani urokovych vynost a naklada

Urokové vynosy a naklady se vykazuji do vykazu tplného vysledku pfi vzniku na zakladé Gétovani v Easové a vécné
souvislosti na fadku ,,Urokové vynosy“ a ,,Urokové naklady”. Spole¢nost tctuje o vynosovych i nakladovych Grocich
s pouzitim metody efektivni Urokové miry. Efektivni Urokova mira je takova urokova sazba, kterd presné diskontuje
odhadované budouci penézni platby (bez vlivu Gvérovych ztat) po oéekavanou dobu trvani finanéniho nastroje na
Cistou ucetni hodnotu financ¢niho aktiva nebo finan¢niho zavazku.

Vykazovani vynost a nakladli z poplatkl a provizi

Vynosy z poplatkdl a provizi jsou UcCtovany v okamiZiku, kdy spolecnost spini smluvni povinnost vaci klientovi.
V pripadé, Ze smlouva obsahuje vice dil¢ich smluvnich povinnosti, je celkova smluvni cena rozdélena mezi jednotlivé
smluvni povinnosti a Spolecnost vykazuje vynos pfi spinéni kazdé dil¢i smluvni povinnosti. Platby pfijaté pred splnénim
smluvni povinnosti jsou vykazany jako zavazek. Naklady vynaloZzené pred splnénim smluvni povinnosti jsou potom
v IFRS vykdazany jako aktivum, pokud se jednd o naklady pfimo se vztahujici k pInéni smlouvy, naklady sméfuji ke
splnéni smluvni povinnosti a Spolecnost oc¢ekava, Ze tyto naklady budou uhrazeny.

Hlavni kategorii vynos( z poplatkd a provizi jsou poplatky z obhospodarovani majetku. K pIlnéni smluvni povinnosti
rovnéz prabézné po celé Gcetni obdobi. Pevna ¢ast odmény je Gctovana do vynosl pravidelné v pribéhu ucetniho
obdobi. Pokud je soucdasti odmény slozka zavisla na vykonnosti obhospodafovaného portfolia, je takovy vynos
zauctovan na konci ucetniho obdobi, pokud byly splnény podminky pro variabilni slozku odmény

Vynosy z poplatkd a provizi jsou vykazany na fadku ,Vynosy z poplatkl a provizi“.

Naklady na poplatky a provize se vykazuji v obdobi, se kterym vécné a ¢asové souviseji (viz vyse), na fadku ,Naklady
na poplatky a provize”.

Ostatni finanéni naklady/vynosy

Ostatni financni vynosy/naklady Spole¢nost vykazuje v pfipadé, Ze plynou z aktiva/zévazku, které nesplriuji definici
stanovenou Koncepcnim rdmcem Ucetnich standardu IFRS ve znéni prijatém Evropskou unii a z pohledavky (aktiva)
plyne Spolec¢nosti ndklad a naopak ze zavazku (pasiva) pro Spole¢nost plyne vynos.

Ve vykazovaném ucetnim obdobi a srovnatelném Géetnim obdobi se jednalo pfedevsim o vynosy z konzultaci v oblasti
IT.
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5.5. Financni aktiva a financni zavazky

Financni aktiva a finan¢ni zavazky se vykazuji, kdyZ se Spole¢nost stane stranou smluvnich ustanoveni nastroje
(trade date).

Obchodni pohledavky bez vyznamné slozky financovani jsou pfi prvotnim zauctovani vykazany v pofizovaci cené
transakce. Transakcni naklady, které jsou pfimo pfifaditelné pofizeni nebo vydani financnich aktiv a financnich
zavazkud (kromé financnich aktiv a finanénich zavazkd v readlné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty) se pfi prvotnim
zachyceni pfi¢tou k redlné hodnoté financniho aktiva nebo se odectou od realné hodnoty zavazku. Transakéni naklady
pfimo priraditelné k pofizeni financnich aktiv nebo financnich zavazk( v redlné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty
se vykazuji okamzité do vykazu Uplného vysledku.

Klasifikace a ocenéni financnich aktiv

Financni aktiva se klasifikuji do nasledujicich specifikovanych kategorii: financni aktiva ,,v realné hodnoté vykazané do
zisku nebo ztraty“, ,financni aktiva vredlné hodnoté vykazané v uplném vlastnim vysledku”, ,financni aktiva
ocenovana nabéhlou hodnotou”.

Financni aktiva ocefiovand nabéhlou hodnotou:

Financni aktiva lze ocenit v nabéhlé hodnoté, pokud jsou drZzena v ramci modelu, jehoz cilem je drzet financni aktiva
za Ucelem inkasa smluvnich penéznich tok( a penézni toky jsou vyhradné splatky jistiny a rokd z jistiny.

Analyza charakteristiky smluvnich penéZznich toki

V ramci analyzy charakteristiky smluvnich penézZnich tokl Spole¢nost vyhodnocuje, zda smluvni penézni toky z Gvérd
a dluhovych cennych papirli predstavuji pouze platby jistiny a trok( z dluzné ¢astky jistiny. Za jistinu je povaZovana
redlna hodnota financ¢niho aktiva v okamziku jeho zauctovani. V Uroku je zahrnuta ¢asova hodnota penéz, pfirazka za
uvérové riziko plynouci z aktualné dluzné jistiny, pfirazka na ostatni naklady a rizika plynouci z ivérovani a poZzadovana
ziskovd marze.

Pti vyhodnoceni, zda penéini toky jsou tvoreny vyluc¢né splatkami jistiny a urokl, Spole¢nost hodnoti smluvni
podminky daného financ¢niho nastroje. Toto zahrnuje vyhodnoceni, zda finanéni aktivum zahrnuje smluvni ujednani,
ktera mohou zménit nacasovani a vysi smluvnich penéznich toka. V ramci hodnoceni Spole¢nost posuzuje:

e podminéné udalosti, které mohou zménit na¢asovani a vysi smluvnich penéznich toka;
e pakovy efekt;

e predcasné splaceni a prodlouZeni splatnosti;

e podminky, které omezuji Ucetni jednotku pfi inkasu penéznich tok( z konkrétnich aktiv;
e podminky, které modifikuji Uplatu za ¢asovou hodnotu penéz.

Obchodni model

Definice obchodnich modeld Spole¢nosti odrazi zplsob spolecného Fizeni skupin financnich aktiv za i¢elem dosazeni
vymezeného obchodniho cile. Pfi posuzovani cile obchodniho modelu bere Spole¢nost v Uvahu zejména nasledujici
informace:

e  stanovené metody a cile pro portfolio

e  zplUsob hodnoceni vykonnosti obchodniho modelu a jak je dand vykonnost oznamovana klicovému vedeni
Spolecnosti;

e rizika, ktera ovliviuji vykonnost obchodniho modelu a financnich aktiv drZzenych v ramci tohoto obchodniho
modelu a zpUsob

e  Tizeni téchto rizik;

e zplUsob odménovani manazerd a obchodnik(.

Ve vykazu financ¢ni pozice jsou finanéni aktiva v nabéhlé hodnoté vykazovana v polozkach ,,Pokladni hotovost a vklady
u bank”, ,Pohledavky z obchodnich vztahl a ostatni pohledavky”, ,Dlouhodobé pohledavky” a ,Cenné papiry
ocenované nabéhlou hodnotou”. a zahrnuji Uvéry a pohledavky za bankami a za klienty dluhové cenné papiry, které
nejsou urceny k obchodovani. Nabéhla hodnota je pofizovaci cena snizenda o splatky jistiny, zvySena o nabéhly urok
asnizena o ocekavané ztraty ze znehodnoceni prostfednictvim opravné polozky. Pro vypocet nabéhlé hodnoty
pouziva Spole¢nost pouZiva metodu efektivni irokové miry. Nedilnou soucasti efektivni Grokové miry jsou poplatky
a souvisejici transakéni naklady. Vynosy z Urokd z financnich aktiv oceriovanych v nabéhlé hodnoté jsou vykazovany
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ve vykazu Uplného vysledku v polozce ,Urokové vynosy”. Ztraty ze snizeni hodnoty jsou vykazany ve vykazu Gplného
vysledku v poloZce ,Ostatni provozni naklady*”.

Finanéni aktiva ocefiovand v redlné hodnoté vykdzané do ostatniho upiného vysledku hospodareni (,FVOCI“)

Dluhové nastroje Ize oceriovat v redlné hodnoté vykazané do ostatniho Uplného vysledku hospodareni, pokud jsou
drzeny v obchodnim modelu, jeho? cile je dosazeno inkasem smluvnich penéznich tokd a prodejem, a zaroven jsou
penézni toky vyhradné splatky jistiny a drok( z jistin. Nerealizované zisky a ztraty z dluhovych cennych papirl jsou
vykazovany v ostatnim Uplném vysledku hospodateni. V okamziku prodeje dojde k reklasifikaci kumulovanych ziskd
a ztrat z ostatniho vysledku hospodareni do zisku a ztraty. Spole¢nost v i¢etnim obdobi 2025 ani 2024 neocerovala
zadny dluhovy nastroj v redlné hodnoté vykazané do ostatniho Gplného vysledku hospodareni.

U majetkovych cennych papird, které nejsou drzeny za Ucelem obchodovani, mze Skupina v okamiziku jejich
prvotniho zauctovani rozhodnout, Ze nasledné zmény v redlné hodnoté budou vykazovany proti Gctdm vlastniho
kapitalu. Tato klasifikace je nevratna. Tuto moZnost Spole¢nost v roce 2025 ani 2024 nevyuZila.

Finanéni aktiva ocefiovand v redlné hodnoté vykdzané do zisku nebo ztrdty (,,FVTPL”)

Financni aktiva je mozné ocenit v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty, pokud penézni toky nespliuji
podminky testu charakteristiky smluvnich penéznich tokd nebo jsou soucasti obchodniho modelu, jehoZ cilem je
drzeni financnich aktiv za icelem realizace jejich hodnoty prodejem. Kromé toho je pfi prvotnim zaiuétovani mozné
neodvolatelné zaradit financni aktivum, které jinak splfiuje poZadavky, aby bylo ocenovano v nabéhlé hodnoté nebo
v redlné hodnoté vykazané do ostatniho uplného vysledku, jako oceriované v realné hodnoté do zisku nebo ztraty,
pokud je tim vyloucen nebo vyznamné omezen oceriovaci nebo Ucetni nesoulad, ktery by jinak nastal.

Financni aktiva ocenovana v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty jsou ve vykazu financni pozice vykazany v polozkach
,Financni aktiva k obchodovani“ a ,,Ostatni financni aktiva ocefiovana realnou hodnotou proti vynosim a nakladdm*

Kapitalové nastroje, u nichZ Spolecnost rozhodne, Ze jsou uréeny k obchodovani nebo u nich neuplatni moZznost
uctovat pohyby redlné hodnoty do ostatniho vysledku hospodareni, jsou ocefiovany v rediné hodnoté do zisku nebo

ztraty.

Zmény Cistych realnych hodnot finanénich aktiv ocefiovanych v realné hodnoté do zisku nebo ztraty jsou vykazany ve
vykazu tplného vysledku v polozce ,Cisty zisk z finanénich operaci“.

Ztrata ze znehodnoceni financnich aktiv

U financnich aktiv oceriovanych nabéhlou hodnotou a dluhovych financnich aktiv oceriovanych readlnou hodnotou
prostiednictvim Uplného vlastniho vysledku Spolecnost stanovi ztratu ze znehodnoceni ve vysi oCekdvanych ztrat.
Vyse ocekavanych ztrat vychazi z historickych zkusenosti a zohledruje ocekavany vyvoj trhu.

IFRS 9 vyZaduje pro vypocet opravnych poloZek vyuZiti tfistupriového modelu, ktery vyhodnocuje zménu kreditniho
rizika k datu ucetni zavérky.

Stupeni 1 —finanéni aktiva, u nichz nedoslo k vyznamnému nardstu Gvérového rizika od prvotniho zachyceni nebo maji
ke dni Ucetni zavérky nizké Uvérové riziko. U vSech aktiv v této kategorii je zal¢tovana dvanactimeésicni ocekavana
Uvérova ztrata a Urokovy vynos je kalkulovan z hrubé ucetni hodnoty financ¢niho aktiva.

Stupen 2 —financni aktiva, u nichZ doslo k vyznamnému narGstu Gvérového rizika od prvotniho zachyceni, avsak zatim
nedoslo k jejich znehodnoceni. U téchto aktiv je zauctovana ocekdvana uvérova ztrata po celou dobu trvani aktiva
a urokovy vynos je kalkulovan z hrubé ucetni hodnoty financ¢niho aktiva.

Dle metodiky Spolec¢nosti dochazi k vyznamnému narlstu Gvérového rizika, pokud je splnéno jedno nebo vice kritérii.
Hodnoceni probiha na zakladé kombinace kvantitativnich a kvalitativnich ukazateld, které reflektuji zmény v Gvérové
kvalité od data prvotniho zauctovani.

Kvantitativni kritérium vychazi zejména ze zmény v oCekdvané mire selhani (probability of default, PD) béhem
ocekdvané Zivotnosti nastroje. Dochazi-li k vyznamnému nardstu PD oproti vychozimu stavu pfi prvotnim zauétovani,
je povazovano za signdl vyznamného zhorseni Uvérového rizika.
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5.6.

5.7.

Kvalitativni kritéria zahrnuji napft.:

e negativni zmény v externich trznich indikatorech Uvérové kvality (napf. rating, credit spread, zpozdéni
v platbach obchodnich partnert apod.),

e zmény v podminkach smluv (napt. restrukturalizace pohledavky, tolerance prodleni),

e zhorSeni interniho hodnoceni Gvérového rizika (na zakladé interni scoringové metodiky nebo Ffizeni rizik).

Stupen 3 — financni aktiva, u nichz existuje objektivni dlikaz znehodnoceni. U téchto aktiv jsou zauétovany ocekavané
uvérové ztraty po celou dobu trvani aktiva a urokovy vynos je pocitan na zakladé Cisté ucetni hodnoty aktiv. Dle
metodiky Spolecnosti je pohledavka znehodnocena zejména pokud je dluznik v prodleni vice nez 90 dni, dluznik
zemfel nebo je dluznik v insolvenci.

U pohledavek z obchodniho styku a pohledavek z nevypofadanych obchodl s cennymi papiry s plvodni dobou
splatnosti kratsi, nez jeden rok vyuziva Spolecnost zjednoduseny model; ztraty ze znehodnoceni jsou stanoveny ve
vysi o¢ekavanych ztrat po celou dobu Zivotnosti pohledavky.

Pti vypocCtu soucasné hodnoty ocekdvanych kreditnich ztrat Spolecnost vychazi z hodnot pravdépodobnosti selhani
(Probability of Default—,PD“), ztraty pti selhani (Loss Given Default —,LGD*), expozice pfiselhani (Exposure at Default
— ,EAD") a diskontniho faktoru (,,D“). U pohledavek z nevyporadanych obchodl s cennymi papiry a pohledavek
z obchodniho styku je stanovena ztrata ze znehodnoceni procentem z hodnoty pohledavek rozdélenych podle doby
po splatnosti. U pohledavek z reverznich repo uvérd a pajcek nebankovnim subjektim potom Spolecnost stanovi
ocCekavanou ztratu na zakladé individualniho posouzeni kreditniho rizika dluznika po zohlednéni zajisténi.

Klasifikace a oceriovani finanénich zavazki

Financ¢ni zavazky jsou klasifikovany bud' jako finanéni zavazky v rediné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty, nebo
ostatni financni zavazky. Financni zdvazky jsou klasifikovany jako v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty,
pokud je financni zavazek uréen k obchodovani nebo je oznacen jako v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty.

Financ¢ni zavazky v redlné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty jsou vykazany v realné hodnoté, pricemz veskeré
zisky nebo ztraty z precenéni se vykazuji do vykazu uplného vysledku v polozce ,Cisty zisk z finan¢nich operaci®.
Ostatni finanéni zédvazky (véetné pljcek) se nasledné ocenuji zGstatkovou hodnotou za pouZiti metody efektivni
urokové miry.

Uétovini finanénich aktiv a finanénich zavazkd

Veskeré béziné nakupy a prodeje financnich aktiv (spotové transakce) jsou vykazovany nebo oductovany k datu
uskutecnéni transakce (trade date). BéZné nakupy nebo prodeje jsou nakupy nebo prodeje finanénich aktiv, které
vyzaduji dodani aktiv v casovém ramci stanoveném nafizenim nebo konvenci na trhu. Nakupy a prodeje financnich
aktiv s dobou vyporadani delsi nez je obvyklé u spotovych obchodd, jsou povazovény za finanéni derivaty (viz
podkapitola financni derivatové nastroje).

Financni derivatové nastroje

Spolecnost uzavird fadu derivatovych financnich ndstrojl pro fizeni své expozice vic¢i ménovym rizikdm. VSechny
financ¢ni derivaty jsou klasifikovany jako financ¢ni nastroje k obchodovani.

Derivaty se pfi prvotnim zachyceni vykazuji v redlné hodnoté k datu uzavieni derivatové smlouvy a nasledné se
precenuji na redlnou hodnotu ke konci kazdého tucetniho obdobi. Vysledny zisk nebo ztrata se vykazuje okamzité do
vykazu tplného vysledku jako ,Cisty zisk z finanénich operaci”.

Prepocty udaijti v cizich ménach na ceskou ménu

Vsechny transakce vycislené v cizi méné se ucCtuji a prepocitavaji na ceské koruny oficidlnim devizovym kurzem
vyhladovanym CNB platnym v okamziku transakce.

Ke konci ucetniho obdobi jsou aktiva a zdvazky predstavujici penézni polozky v cizi méné prepocitdvany na ceské
koruny devizovym kurzem vyhladovanym CNB platnym k tomuto datu. Za cizoménové penéini jednotky jsou
povazovany aktiva a zdvazky predstavujici pravo obdrZet (nebo povinnost zaplatit) pevny nebo urditelny pocet
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5.8.

5.9.

jednotek cizi mény Realizované a nerealizované zisky a ztraty z prepoctu cizoménovych aktiv a zavazk( do ¢eskych
korun jsou vykazovény ve vykazu tplného vysledku jako ,Cisty zisk z finan¢nich operaci®.

Aktiva a zavazky, které nepredstavuji penézni jednotky, a polozky vlastniho kapitalu jsou prepocteny historickym
kurzem.

Aktiva, zavazky, vynosy, naklady a transakce s vlastnim kapitalem zahranicnich pobocek predstavujicich zahrani¢ni
jednotku jsou prevedeny na ménu vykazovani nasledovné:

e  aktiva a zavazky véetné Udajll za srovnatelné obdobi kurzem k datu Gcetni zavérky
e vynosy a naklady vcetné udajl za srovnatelné obdobi kurzem k datu uskutecnéni transakce
e  transakce s vlastnim kapitalem kurzem k datu uskutecnéni transakce.

Rozdily vzniklé pfi pfevodu zahrani¢nich jednotek z funkéni mény na ménu vykazovani Spolecnosti jsou vykazany jako
soucdst ostatniho Uplného vysledku na radku Prepocet zahranicnich jednotek na ménu vykazovani.

Dan z pfijmu

Splatna dan bézného obdobi predstavuje dan vypoctenou na zékladé zdanitelnych pfijml za rok za pouZiti dariové
sazby ucinné k datu sestaveni vykazu o financni situaci a veskeré Upravy zavazku z dané z pfijmu za predchazejici
obdobi.

OdloZena dan se Uctuje z docasnych rozdilll mezi Ucetni hodnotou aktiv a zavazk( v Ucetni zavérce a odpovidajicim
daniovym zdkladem pouzitym pfi vypoctu zdanitelného zisku. OdloZeny darnovy zadvazek se vykazuje pro vsechny
zdanitelné docasné rozdily. OdloZena danova pohledavka se vykazuje pro vSechny odcitatelné docasné rozdily pouze
do vyse pravdépodobnych budoucich zdanitelnych pFijma.

Ucetni hodnota odloZenych dariovych pohledavek se reviduje ke konci kazdého ucetniho obdobi a snizuje do vyse,
kdy jiz neni pravdépodobné, Ze vznikne dostatecny zdanitelny zisk, vici kterému by bylo mozné celou pohledavku
nebo jeji ¢ast zapocitat.

OdloZené danové pohledavky a zavazky se ocenuji danovymi sazbami, u nichz se ocekava, Zze budou platit v obdobi,
kdy bude zavazek splacen nebo aktivum realizovano, na zékladé dariovych sazeb (a dariovych zakonu), které byly
pfijaty nebo substantivné pfijaty ke konci Ucetniho obdobi. Ocenéni odloZzenych dariovych zavazk( a pohledavek
odrazi dariové duasledky, které by vyplyvaly ze zplsobu, jakym Spole¢nost ocekdava, ze ke konci Uucetniho obdobi
pokryje nebo vyrovna ucetni hodnotu svych aktiv a zavazkd.

Dan za obdobi a odloZzena dari se vykazuje ve vykazu Uplného vysledku, pokud se nevztahuje k polozkam, které se
vykazuji v ostatnim Uplném vysledku nebo pfimo ve vlastnim kapitdlu; v tomto pfipadé se dan za obdobi a odlozena
dan vykazuje v ostatnim Uplném vysledku nebo pfimo ve vlastnim kapitalu.

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek se vykazuje v historickych pofizovacich cenach snizenych o opravky
a kumulované ztraty ze snizeni hodnoty. Pofizovaci cena zahrnuje odmény odbornikim a dalsi naklady pfimo
souvisejici s pofizenim aktiva. Dlouhodoby majetek se odepisuje nepfimou metodou pomoci akumulovanych opisu.
Odpisy se vypoctou linearni metodou tak, aby byla odepsana potizovaci hodnota dlouhodobého hmotného
a nehmotného majetku po dobu odhadované Zivotnosti majetku.

Goodwill predstavuje rozdil mezi pfevedenou protihodnotou, hodnotou vsech nekontrolnich podill

v nabyvaném podniku a pfipadnych doposud drzenych podilli v nabyvaném podniku a redlné hodnoty pfipadného
doposud nabyvatelem drzeného majetkového podilu v nabyvaném podniku a ¢astkou nabytych identifikovatelnych
aktiv a prevzatych zdvazkl ocenénych k datu akvizice.

Béhem ucetniho obdobi Spolecnost pouzila nasledujici odhadované doby Zivotnosti majetku vyjadrené v letech:

Typ majetku Doba odepisovani (v letech)

Technické zhodnoceni 10-30
Inventar 3-10
Automobily 4
Hardwarové vybaveni 3
Software 3-7
Pravo uzivani 2-5
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Ke konci kazdého ucetniho obdobi Spole¢nost posuzuje Géetni hodnotu hmotnych a nehmotnych aktiv, aby urcila, zda
existuji naznaky, Ze aktivum muZe mit snizenou hodnotu. Pokud jakykoliv takovy naznak existuje, odhadne se zpétné
ziskatelna ¢astka takového aktiva, aby se urcil rozsah pfipadnych ztrat ze snizeni jeho hodnoty. Pokud neni mozno
urcit zpétné ziskatelnou castku jednotlivého aktiva, SpoleCnost stanovi zpétné ziskatelnou castku penézotvorné
jednotky, k niz aktivum nalezi. Celopodnikova aktiva se pfifadi k samostatné penézotvorné jednotce, pokud Ize urcit
rozumny a konzistentni zaklad pro jejich pfifazeni. Jinak jsou celopodnikova aktiva pfifazena k nejmensi skupiné
penézotvornych jednotek, pro kterou je mozné urcit rozumny a konzistentni zaklad pro jejich pfifazeni.

Zpétné ziskatelna ¢astka se rovna realné hodnoté aktiva snizené o naklady na prodej nebo hodnoté z uzivani podle
toho, ktera je vyssi. Pfi posuzovani hodnoty z uzivani se odhad budoucich penéznich tokl diskontuje na jejich
soucasnou hodnotu pomoci diskontni sazby pred zdanénim, ktera vyjadfuje bézné trzni posouzeni ¢asové hodnoty
penéz a specificka rizika pro dané aktivum, o které nebyly upraveny odhady budoucich penéznich tok(.

Pokud je zpétné ziskatelna castka aktiva (nebo penézotvorné jednotky) nizsi nez jeho Ucetni hodnota, snizi se ucetni
hodnota aktiva (nebo penézotvorné jednotky) na jeho zpétné ziskatelnou castku. Ztrata ze snizeni hodnoty se
promitne pfimo do hospodaiského vysledku.

Pokud se ztrata ze snizeni hodnoty nasledné zrusi, ucetni hodnota aktiva (nebo penézotvorné jednotky) se zvysi na
upraveny odhad jeho zpétné ziskatelné ¢astky, ale tak, aby zvysena ucetni hodnota aktiva neprevysila Géetni hodnotu,
ktera by byla stanovena, kdyby se v predchozich letech nevykdazala zadna ztrata ze snizeni hodnoty aktiva (nebo
penézotvorné jednotky). Zruseni ztraty ze snizeni hodnoty se pfimo promitne do hospodarského vysledku.

U nehmotnych aktiv s neurcitelnou dobou pouZitelnosti, nehmotnych aktiv, kterda jesté nejsou pouzivana,
a u goodwillu je posouzeni snizeni hodnoty provadéno kazdy rok bez ohledu na to, zda existuji znamky snizeni
hodnoty.

5.10.Leasingové smlouvy
Spolecnost jako pronajimatel

Spolecnost vystupuje jako pronajimatel pouze viéi spfiznénym spoleénostem pfi podnajmu kancelaiskych prostor.
Hlavni najem i podnéjem jsou povazovany za dvé oddélené smlouvy a Gétovany samostatné. Zadna z téchto smluv
nespliuje kritéria finan¢niho nadjmu. Vynos z podnajmu je u¢tovan rovnomérné po dobu trvani smlouvy.

Spolecnost jako najemce

U kratkodobych najemnich smluv a ndjemnich smluv tykajicich se aktiv s nizkou hodnotou jsou naklady uctovany
rovhomérné po dobu trvani ndjemni smlouvy do naklad( Spolec¢nosti. Za kratkodobé povaZzuje Spole¢nost najemni
smlouvy uzaviené na dobu kratsi nez 12 mésic(, za aktiva s nizkou hodnotou aktiva s potizovaci cenou nizsi nez
100 tis. K¢.

Pti stanoveni doby ndjmu vychazi Spolecnost z nevypovéditelné doby najmu sjednané ve smlouvé. Pokud je soucasti
najemni smlouvy pravo Spolec¢nosti na prodlouzeni smlouvy nebo pravo na ukoncéeni smlouvy, zohlednuje Spolec¢nost
pfi stanoveni ocekdvané doby najmu i tyto faktory v zavislosti na tom, zda predpoklada jejich vyu?ziti.

U ostatnich ndjemnich smluv Uctuje Spolecnost k datu zahajeni ndjmu o pravu uzivani a zavazku z najemni smlouvy.

Zavazek z najemnich smluv je k datu zahdjeni ndjmu ocenén v soucasné hodnoté ocekavanych smluvnich plateb
najemného. V pripadé Spolecnosti tyto platby zahrnuji pevné, pfipadné variabilni ndjemné zavislé na indexu nebo
mife. Variabilni sloZzka najemného zavisejici na vyvoji cenového indexu je k zahajeni najmu stanoveno podle hodnoty
indexu k datu zahajeni ndjmu. Pro stanoveni soucasné hodnoty pouzivd Spolec¢nost jako diskontni sazbu aktualni
vypujéni sazbu Spolecnosti, ledaZze je zndma implicitni Urokova sazba najmu. Pro rok 2025 byla vypljéni sazba
spolecnosti stanovena na zakladé sazeb externiho financovani. Predmétem najemnich smluv, ze kterych plyne pravo
na uzivani, je vyhradné pronajem kancelarskych prostor, proto Spole¢nost pouzivala v roce 2025 jednotnou diskontni
sazbu 2.06% p.a. (2024: 2,06% p.a).

Zavazek z najmu je nasledné zvySovan o nabihajici Urok a snizovan o zaplacené najemné.
Kratkodoba i dlouhodoba ¢ast zavazku z najmu jsou vykazdny samostatnych fadcich Vykazu financni pozice.

Pokud dojde po zahdjeni ndjmu ke zméné ocekavanych plateb zahrnutych do ocenéni zavazku z najmu, upravi
Spolec¢nost hodnotu zavazku a zaroven upravi i ocenéni prava na uzivani.

37



UCETNi ZAVERKA
WOOD Retail Investments a.s.

Pravo uzivani je k datu zahajeni najmu ocenéno ve vysi odpovidajici pocateéni hodnoté zavazku z ndjmu upravenou o
platby ndjemného uskutecnéné pred zahajenim najmu, pobidky a naklady vynaloZené na uzavieni najemni smlouvy.
Nasledné je hodnota prava uZivani snizovana o odpisy a pfipadnou ztratu ze znehodnoceni. Pravo uZivani je
odepisovano rovnomérné po oc¢ekavanou dobu trvani ndjemni smlouvy (pfipadné po dobu Zivotnosti aktiva, pokud je
kratsi); doba trvani zohledruje i smluvni pravo na jednostranné prodlouzeni nebo ukonéeni ndjemni smlouvy.

V pfipadé zmény ocekavanych plateb zahrnutych do ocenéni zavazku z najemni smlouvy, upravi Spole¢nost hodnotu
zavazku z najmu tak, aby zohledriovala nové ocekdvané platby, a soucasné upravi hodnotu prava uzivani.

5.11.Rezervy

Spolec¢nost tvofi rezervu, pokud:

e ma soucasny zadvazek (pravni nebo vécny) vyplyvajici z minulé udalosti,
e je pravdépodobné, Ze nastane odliv zdrojl predstavujicich ekonomické pfinosy pro vyrovnani zavazku,
e je moZné provést spolehlivy odhad vyse zavazku.

Rezerva je vykazana ve vysi, ktera predstavuje nejlepsi odhad ¢astky nutné k vyporadani soucasného zavazku.

5.12.0perace s cennymi papiry pro klienty

Cenné papiry prijaté Spole¢nosti do Uschovy, spravy nebo k uloZeni jsou GCtovany v trznich, resp. nomindlnich
hodnotéch, pokud neni trzni hodnota k dispozici a evidovany na podrozvaze v poloZce ,Aktiva pfijata do spravy
a uschovy”.

Cenné papiry prevzaté Spolecnosti za UcCelem jejich obhospodarovani jsou uctovany v trznich, resp. nomindlnich
hodnotach, pokud neni trzni hodnota kdispozici a evidovany na podrozvaze v poloice ,Aktiva prijata
k obhospodarovani”.

5.13.Zptsob stanoveni redlné hodnoty

Spolecnost klasifikuje ocenéni redlnou hodnotou za pouZziti hierarchie realné hodnoty, jeZ odrazi vyznamnost vstupl
pouzitych pfi ocenéni. Hierarchie realné hodnoty ma nasledujici Urovné:

e kotované ceny (neupravené) na aktivnich trzich pro stejna aktiva nebo zavazky (Urover 1),

e jiné vstupy nez kotované ceny obsazené v Urovni 1, které jsou pozorovatelné pro aktivum nebo zavazek bud’
pfimo (tj. jako ceny) nebo nepfimo (tj. jsou odvozené od cen) (Uroven 2),

e  vstupy pro aktiva nebo zavazky, které nevychazeji z pozorovanych trznich Udajd (nepozorovatelné vstupy)
(uroven 3).

Podrobné informace jsou uvedeny v kapitole 36.

5.14.Penéini prostiedky a ztistatky na bankovnich uctech
Soucasti polozky Penézni prostiedky a zlstatky na bankovnich Gétech jsou také vazané penézni prostredky, jejichz
pouZiti Spolec¢nosti je omezeno smluvné danymi podminkami. Vazané penézni prostfedky nevstupuji do Vykazu
o penéznich tocich. Za penézni ekvivalenty jsou povazovany pokladni hotovost, vklady u centralnich bank a vklady u

ostatnich bank se splatnosti do jednoho dne.

Penéini prostfedky klientd prijaté v ramci spravy klientského majetku nejsou soucasti polozky, jsou vykazany
v podrozvaze.

5.15.Dopad vlivu klimatickych zmén
Spole¢nost posoudila moznost dopadu klimatickych zmén na své predpoklady a dohady ve zvySené mife nejistoty.

Vzhledem k povaze ¢innosti Spole¢nosti —obchodovani na finanénich trzich pro klienty - nebyl identifikovan materialni
dopad.

5.16.Naklady na vyzkum a vyvoj

V ucetnim obdobi 2025 ani 2024 Spolecnost nevykonavala aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.
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6. CISTY UROKOVY VYNOS

Urokovy vynos ve vysi 3 097 tis. K& (2024: 2 035 tis. K&) je generovan zejména z trokl z poskytnuté pljeky do sesterské
spolecnosti.

Rok koncici Rok koncici

31. prosince 2025 31. prosince 2024

tis. K¢ tis. K¢

Urokové vynosy pocitané metodou efektivni irokové miry 3097 2035
Poskytnuté uvéry a pljcky 3097 2035
Ostatni 0 0
Urokové naklady pocitané metodou efektivni irokové miry -764 -74
Kontokorentni Uvéry 0 0
Prijaté uvéry a pUjcky -424 0
Uroky z leasingu -340 -74
Ostatni 0 0
Cisty trokovy vynos 2333 1961

7. OSTATNIi FINANENi VYNOSY/NAKLADY

Rok koncici Rok koncici

31. prosince 2025 31. prosince 2024

tis. K¢ tis. K¢

Ostatni financni vynosy 0 0
Ostatni finanéni naklady

oo
oo

Cisté ostatni finanéni vynosy

8. CISTE VYNOSY Z POPLATKU A PROVIZI

Rok koncici Rok koncici

31. prosince 2025 31. prosince 2024

tis. K¢ tis. K¢

Vynosy z poplatk( a provizi: 584 020 417 374
Transakce na kapitalovych trzich 579539 409 751
Investi¢ni bankovnictvi 4481 7623
Naklady na poplatky a provize: -343 320 -255 103
Transakce na kapitalovych trzich -343 320 -255103
Cisté vynosy z poplatkd a provizi celkem 240 699 162 271

9. CISTY zISK Z FINANCENICH OPERACH

Rok koncici Rok koncici

31. prosince 2025 31. prosince 2024

tis. K¢ tis. K¢

Cisty zisk z obchodovani s cennymi papiry na vlastni uéet 0 0
Cisty zisk z kurzovych piecenéni 59 -14
Vynosy z dividend 0 0
Cisty zisk z finanénich operaci 59 -14

10. OSTATNi PROVOZNi VYNOSY/NAKLADY, NETTO

Rok koncici Rok koncici

31. prosince 2025 31. prosince 2024

tis. K¢ tis. K¢

Ostatni provozni vynosy 2228 655
Ostatni provozni vynosy/naklady, netto 2228 655
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11.

12.

Polozka ostatnich provoznich nakladd zahrnuje poskytnuté poradenstvi v oblasti informacénich technologii
a marketingu.

SPRAVNI NAKLADY
Rok koncici Rok koncici
31. prosince 2025 31. prosince 2024
tis. K¢ tis. K¢
Mzdy, platy a odmény -29 764 -24 646
Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi -9764 -8 255
Naklady na zaméstnance -39 528 -32901
Ostatni spravni naklady -161 211 -111 244
Spravni naklady celkem -200 739 -144 146
Odpisy -18 090 -15 535
Spravni a ostatni naklady celkem -218 829 -159 681
Pocet zaméstnancl ke konci obdobi 38 31
Primérny pocet zaméstnancl za obdobi 32 29
Primérné naklady na zaméstnance na jednoho zaméstnance -1235 -1135

Ostatni spravni naklady zahrnuji zejména IT néaklady (63 138 tis. K¢; 38 034 tis. K¢ v roce 2024), sluzby spojené
s provozem kancelarskych prostor a naklady tykajici se najemnich smluv klasifikovanych jako kratkodobé nebo tykajici
se aktiv s nizkou hodnotou (2 495 tis. K¢, 2 038 tis. K¢ v roce 2024), pravni naklady (1 899 tis. K¢; 1 291 tis. K¢ v roce
2024), cestovni naklady (128 tis. K¢, 346 tis. K¢ v roce 2024), naklady na marketing (48 658 tis. K¢, 38 347 tis. K¢ v roce
2024).

Radek Ostatni spravni naklady zahrnuje také odménu externiho auditora, ktera za rok 2025 &ini 1 067 tis. K&
(2 150 tis. K¢ v roce 2024) a souvisi s povinnym ovérenim Gcetni zavérky a vyrocni zpravy a zpravy o pfimérenosti
opatreni prijatych za Ucelem ochrany majetku zdkaznika (tzv. zpravy MiFID). Externim auditorem Spolec¢nosti pro rok
2025 je Deloitte Audit s.r.o.

DANE

Sazba dané z pfijma pravnickych osob za rok koncici 31. prosince 2025 je 21 procent. Dariovy zdvazek Spolecnosti se
vypocita na zdkladé ucetniho zisku/(ztraty) podle ¢eskych Gcetnich standard( se zohlednénim danové neuznatelnych
nakladd a osvobozenych vynos( nebo vynost podléhajicich finalni sazbé srazkové dané.

Rok koncici Rok koncici

31. prosince 2025  31. prosince 2024

tis. K¢ tis. K¢

Zisk / (ztrata) pred zdanénim 26 490 5193
Teoreticka dan vypoctena s pouzitim dafové sazby 21 % 5563 1091
Darnovy vliv nezdanitelného ptijmu 0 0
Darovy vliv dariové neuznatelnych nakladt 424 437
Dariovy vliv ostatnich odpoc¢tu -44 -1
Dariovy vliv vynos( z dividend, vynost zahrani¢nich pobocéek 0 0
Naklady/(vynosy) na daii z pFijmu 5943 1526
- Z toho odloZena dan 296 628
Dan vztahujici se k pfedchozim obdobim 0 -23

40



UCETNi ZAVERKA
WOOD Retail Investments a.s.

13.

14.

ODLOZENA DAN

Rok koncici Rok koncici

31. prosince 2025  31. prosince 2024
tis. K¢ tis. K¢

Odlozené danové pohledavky

Dohady na mzdové naklady 0 0
Rezervy 223 221
Rozdil mezi Ucetni a dafiovou zUstatkovou cenou dlouhodobého 0 0
majetku véetné prav uzivani

Opravné polozky k pohledavkam 0 0
Smluvni pokuty a pendle 0 0
OdloZené darové zavazky 0 0
:;zj:lclkz\em Ucetni a darovou zlstatkovou cenou dlouhodobého 1147 848
Cisté odlozené dariové pohledavky/(zavazky) -924 -628
Pohyb odloZenych dafiovych pohledavek/(zévazkii)

Stav na zacatku obdobi -628 0
Cista zména vykazana jako vynosy/(naklady) -296 -628
Stav ke konci obdobi -924 -628

OdloZené dané z pfijmG se vypocitavaji ze viech zdanitelnych a odcitatelnych rozdilli mezi darovymi zaklady
a Ucetnimi hodnotami za poutziti efektivnich danovych sazeb 21 % platnych pro rok 2025 a dale. Spole¢nost
analyzovala pripadné dopady Pilife 2 a dosla k zavéru, Ze Spolec¢nost Pilifi 2 nepodléha. Spolecnosti k 31.12.2025
nevznikly Zadné rozdily, které by vedly k odloZzené dani.

PENizE A ZUSTATKY NA BANKOVNICH UCTECH

K 31. prosinci 2025 K 31. prosinci 2024

tis. K¢ tis. K¢

Pokladni hotovost 0 0
Bézné ucty u bank 130 046 96 922
Penize a zGstatky na bankovnich tétech celkem 130 046 96 922

BéZzné ucty u bank celkem predstavuji penize a penézni ekvivalenty pro ucely vykazovani penéznich tokd. Veskeré
penézni prostiedky jsou uloZeny u ¢eskych a slovenskych bankovnich subjekt(.

POHLEDAVKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNi POHLEDAVKY

K 31. prosinci 2025 K 31. prosinci 2024

tis. K¢ tis. K¢
Pohledavky z obchodovani s cennymi papiry 1083 0
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni pohledavky 39 066 38312
Dohadné polozky aktivni 11 662 310
Poskytnuté zalohy — kratkodobé 1456 544
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni pohledavky celkem 53 267 39 166

Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni pohledavky ve vysi 39 066 tis. K¢ (38 312 tis. K¢ v roce 2024) obsahuji
pohledavky z vystavenych faktur za sluzby obhospodarovani majetku a za analytické sluzby. U pohledavek
z obchodnich vztah( je ztrata ze znehodnoceni stanovena ve vysi oCekavané ztraty po zbyvajici dobu Zivotnosti
pohledavky, kdy ocekdvana ztrata vychazi z doby po platnosti pohledavky. Na zakladé historickych zkusenosti
a povahy pohledavek vyhodnotila Spolec¢nost riziko ocekavanych ztrat jako nevyznamné.

Dohadné polozky aktivni ve vysi 11 662 tis. K¢ (310 tis. K¢ v roce 2024) zahrnuji zejména odhad za nevyfakturované
poplatky a provize do 31.prosince 2025

K 31.12.2025 Spolecnost kalkulovala predpokladané ztraty ze znehodnoceni finanénich aktiv. Celkova predpokladana
vyse znehodnoceni nepresahla vysi 1 000 tis. KE. ZpUsob Fizeni kreditniho rizika je popsan v kapitole 22.
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15. NAKLADY A PRiJMY PRIiSTICH OBDOBi A OSTATNI AKTIVA

Naklady pristich obdobi k 31. 12. 2025 ve vysi 3 179 tis. K& (1 142 tis. K¢ v roce 2024) zahrnuji pfedevsim pfedplacenou
udrzbu IT systémda, ndjem a pronajem reklamnich ploch.

16. DLOUHODOBE POHLEDAVKY

Dlouhodobé pohledavky v celkové ¢astce 908 tis. K¢ (548 tis. K¢ v roce 2024) jsou tvofeny vystavenymi vouchery na
sluzby Portu.

K 31.12.2025 Spolecnost kalkulovala predpokladané ztraty ze znehodnoceni finanénich aktiv. Celkova predpokladana
vyse znehodnoceni nepresahla vysi 1 000 tis. K¢ ZpUsob fizeni kreditniho rizika je popsan v kapitole 25.

17. DLOUHODOBY HMOTNY A NEHMOTNY MAJETEK

Pravo na e , .

. oo . Technické . Ostatni Dopravni
Goodwill  Software uZivani- P Inventar . .

zhodnoceni vybaveni  prostfedky

najem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

Pofizovaci cena

1. leden 2024 0 55062 4312 369 1579 515 0 61 837
Prirdstky 0 22 165 15 890 0 0 272 0 38328
Prevedeni majetku z mén

pobocek na CZK 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 -4 312 0 0 0 0 -4 312
31. prosinec 2024 0 77 227 15 890 369 1579 787 0 95 853
Opravky

1. leden 2024 0 34761 2012 26 623 383 0 37 804
Odpisy 0 14 284 808 12 316 115 0 15535
Prevedeni majetku z mén

pobocek na CZK 0 0 0 0 0 0 0 0
Oductovani 0 0 -2 820 0 0 0 0 -2 820
31. prosinec 2024 0 49 044 0 38 939 497 0 50 518
Kumulované snizeni 0 0 0 0 0 0 0 0
hodnoty

Cista tcetni hodnota

31. prosinec 2024 0 28 183 15 890 331 641 290 0 45 335
1. leden 2024 0 20301 2300 344 956 132 0 24 033

AEN T Technické Ostatni Dopravni
Goodwill Software  uZivani- InventaF P

zhodnoceni vybaveni  prostiedky L

najem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

Pofizovaci cena

1. leden 2025 0 77 227 15 890 369 1579 787 0 95 853
Prirdstky 0 20497 0 0 711 0 0 21208
Prevedeni majetku z mén

pobocek na CZK 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 -8 -272 0 -280
31. prosinec 2025 0 97 724 15 890 369 2282 515 0 116 781
Opravky

1. leden 2025 0 49 044 0 38 939 497 0 50 518
Odpisy 0 15289 2344 12 428 18 0 18 090
Prevedeni majetku z mén

pobocek na CZK 0 0 0 0 0 0 0 0
Oductovani 0 0 0 0 0 0 0 0
31. prosinec 2025 0 64 333 2344 50 1366 515 0 68 608
Kumulované snizeni 0 0 0 0 0 0 0 0
hodnoty

Cist4 tcetni hodnota

31. prosinec 2025 0 33392 13 546 319 916 0 0 48 172
1. leden 2025 0 28 183 15 890 331 641 290 0 45 335
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18.

19.

20.

21.

Pravo uzivani se tykda najemnich smluv na kanceldfské prostory. Celkova Cistd ucetni hodnota prava na uzivani
k 31.12. 2025 ¢ini 13 546 tis. K¢ (15 890 tis. K¢ v roce 2024).

ZAKLADNI KAPITAL

Zakladni kapital Spolecnosti predstavuje 10 000 akcii s nominaini hodnotou 1 000 K¢ za akcii. V roce 2025 ani 2024
nedoslo ke zméné zakladniho kapitalu Spolecnosti. Zakladni kapital byl plné splacen. V pribéhu roku 2024 byl
poskytnut Spoleénosti priplatek mimo Zakladni kapital ve vysi 45 mil. K¢.

NEROZDELENY ZISK

Spolecnost vykazala v roce 2024 zisk ve vysi 3 062 tis. K¢, ktery byl pfeveden do Nerozdéleného zisku. V roce 2025 byl
Spolecnosti vykazan zisk 20 226 tis. K. Vedeni spolecnosti predpoklada, ze zisk roku 2025 bude preveden do
Nerozdéleného zisku.

ZAVAZKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNIi ZAVAZKY

K 31. prosinci 2025 K 31. prosinci 2024

tis. K¢ tis. K¢

Zavazky vici dodavatellim 25004 34 607

Zavazky vaci statnimu rozpoctu 3598 2927

Dohadné Gcty pasivni 63118 23703

Ostatni 0 0
Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni zavazky

celkem 91720 61237

Zavazky v0¢i dodavatelim obsahuji zavazky, které ziistaly ke konci roku 2025 nesplacené. Zadné zavazky nebyly
k 31. prosinci 2025 po splatnosti.

Dohadné Ucty pasivni zahrnuji zejména odhad pfispévku do garancniho fondu, bonusy, rezervu na nevycerpanou
dovolenou a odhadované sluzby nevyfakturované do 31. prosince 2025.

ZAVAZKY Z NAJEMNICH SMLUV

NiZe uvedena tabulka shrnuje zavazky z ndjemnich smluv:

2025 2024

tis. K¢ tis. K¢

Zavazky z najemnich smluv k 1. lednu 2025 15 890 2308
PFirdstky 0 15 890
Ubytky 0 -1330
Uroky 340 74
Splatky -2 495 -904
Zavazky z najemnich smluv k 31. prosinci 2025 13 735 15 890

Zavazek z najemnich smluv je k datu zahdjeni najmu ocenén v souc¢asné hodnoté nesplacenych plateb najemného.
V pripadé Spolec¢nosti tyto platby zahrnuji pevné, pripadné variabilni ndjemné. Variabilni slozka ndjemného zavisejici
na vyvoji cenového indexu je k zahajeni ndjmu stanoveno podle hodnoty indexu k datu zahajeni najmu. Pro stanoveni
soucasné hodnoty pouZiva Spole¢nost jako diskontni sazbu aktudlni vypajéni sazbu Spolecnosti.

Zavazek z najmu je nasledné zvySovan o nabihajici Urok a sniZovan o zaplacené najemné.

Kratkodoba ¢ast zavazku z najmu predstavuje sou¢asnou hodnotu plateb ndjemného splatného do 12 mésicd po konci
béZného ucetniho obdobi.

Vyse odpist prav k uzivani je uvedena v kapitole 17, naklady vyplyvajici z kratkodobych najemnich smluv a smluv
tykajicich se aktiv s nizkou hodnotou v kapitole 11, droky vyplyvajici z ndjemnich smluv v kapitole 6.
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22.

23.

24.

Zavazky vyplyvaji vyhradné ze smluv tykajicich se kanceldrskych prostor. Spolecnost neni vystavena Zadnym
potencidlnim platbam, které by nebyly zahrnuty do ocenéni zavazk(i z najemnich smluv.

RiZEN{ RIZIKA

Vedeni Spolecnosti pravidelné posuzuje a vyhodnocuje mozna rizika, kterym je Spole¢nost vystavena. Mezi klicova
rizika vyplyvajici z finan¢nich aktiv a financnich zavazk( zahrnuje Spole¢nost ménové riziko, riziko likvidity, kreditni
riziko a kapitdlové riziko. Cilem Spolecnosti je minimalizovat rizika. K tomu vyuZiva Spolecnost systém internich
pravidel (vCetné systému limitd pro maximalni rizikovou expozici); ve vybranych pfipadech vyuZzivd Spolecnost
k zajisténi rizik financni derivaty. Dodrzovani internich pravidel je pravidelné vyhodnocovano vedenim Spolec¢nosti
i oddélenim interniho auditu.

MENOVE RIZIKO

Spolecnost je vystavena ménovému riziku z titulu doslych faktur v cizi méné. Vzhledem k nizké splatnosti faktur toto
riziko neni pro Spole¢nost vyznamné. Spole¢nost udrzuje provozni likviditu v CZK.

RiZENI RIZIKA LIKVIDITY

Rizeni likvidity Spole¢nosti vychazi ze skutecnosti, 7e vétsina obchodnich operaci a transakci, které Spoleénost
sjednava, dodrzuje konvenci vyporadani T+2 nebo T+1 (datum sjednani + 1 nebo 2 pracovni dny). Odpovédnost za
fizeni likvidity Spolecnosti nese oddéleni Back Office provadi analyzu casové a ménové struktury budoucich
pohledavek a zavazk( tak, aby Spolecnost méla neustale k dispozici dostate¢né mnozstvi pohotové likvidnich
prostiedkd.

NiZe je uvedena analyza finanénich zavazkd Spolecnosti k 31. prosinci 2025 (resp. 31. prosinci 2024) podle zbyvajici
doby splatnosti v tis. KC.

Splatnost: Na pozadani < 3 mésice <1rok <nei5let >5 let Celkem
Zavazky z emitovanych

dluhovych cennych papirt 0 0 0 0 0 0
Zavazky vici bankam 0 0 0 0 0 0
Financni zavazky

k obchodovani-derivaty 0 0 0 0 0 0
Zavazky z obchodnich 0 28 602 63118 0 0 91720
vztah(l a ostatni zavazky

Zavazky z ndjemnich 0 570 1692 8599 2874 13735
smluv

C?sove rozliseni a jiné 0 0 0 0 0 0
zavazky

Splatna dan z pfijma 0 0 5028 0 0 5028
Zavazky souvisejici

s aktivy drzenymi

k distribuci vlastnikiim a 0 0 0 0 0 0
ukoncované ¢innosti

Celkem 31. prosince 2025 0 29172 69 838 8599 2874 110483

Ucetni hodnota se vyznamné nelii od smluvnich penéznich tokd finanénich zavazk(. O¢ekdvana splatnost finanénich aktiv
a finanénich zavazkd se vyznamné nelisi od smluvni doby splatnosti.

25.

KREDITNI RIZIKO

Kreditni riziko vyplyvda zejména z pohleddvek z nevyporadanych obchodl scennymi papiry, z pohledavek
z poskytnutych pujcéek, z pohleddvek z obchodniho styku. Cilem Spolecnosti je minimalizovat ztraty vyplyvajici
z neschopnosti dluznikl uhradit pohledavku Spolecnosti, a to vyhodnocenim bonity a pravidelnym monitoringem
protistran, se kterymi Spole¢nost sjednava transakce a/nebo kterym poskytuje své sluzby. Spoleénost metodicky Fidi
a prabézné vyhodnocuje kreditni riziko protistran. Nové protistrany prochdzeji tzv. account opening procedurou, kdy
po ziskani a analyze informaci dochazi k internimu (pfipadné externimu) hodnoceni bonity. Poté je protistrané
pridélen limit na celkovou otevienou pozici. ZajiSténi a posuzovani miry rizik poskytnutych puajcek pribézné sleduji
oddéleni Back Office a Risk management.
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U pohledavek z obchodovani s cennymi papiry zohledriuje Spolecnost pfi posuzovani kreditniho rizika zpUsob
vyporadavani obchodl (delivery versus payment). Vzhledem k tomu nesou tyto pohledavky minimalni Gvérové riziko.
Na zdakladé historickych zkuSenosti a povahy pohledavek vyhodnotila Spole¢nost riziko ocekavanych
dvandctimésicnich ztrat jako nevyznamné. V roce 2025 nedoslo u Zadné z pohledavek vykazanych v této kategorii
k vyraznému zvyseni Uvérového rizika. Spolecnost nevykazala k témto pohledavkam zZadnou ztratu ze znehodnoceni.

Spolecnost poskytuje pljcky vybranym obchodnim partnerdm. PGjcky jsou poskytovény po predchozim hodnoceni
dluznika a, pokud nejde o pGjcky spfiznénym osobam, vyZzaduje spole¢nost pfimérené zajisténi. Veskeré Gvéry jsou
poskytovany aZz po schvaleni statutdrniho organu Spolec¢nosti. U pohledavek z pGj¢ek nebankovnim subjektim je
ztrata ze znehodnoceni primarné stanovena ve vysi dvanactimeésicni oCekdvané ztraty. Ocekavané ztraty vychazeji
z individudiniho posouzeni jednotlivych dluznik(. Vzhledem k tomu, Ze vétsina pujcek je poskytovana spfiznénym
spole¢nostem, hodnoti Spolecnost riziko oéekavanych Uvérovych ztrat u existujicich pohledavek jako nevyznamné.
Vroce 2025 nedoslo u Zadné z pohledavek k vyraznému zvysSeni Uvérového rizika ani nebyla vykdzana ztrata
ze znehodnoceni. V roce 2025 nedoslo u Zadné z pohledavek k vyraznému zvyseni Uvérového rizika ani nebyla
vykdzana ztrata ze znehodnoceni.

Pohledavky z obchodnich vztaht
K 31.12. 2025 je Spole¢nost vystavena kreditnimu riziku, které je dano:

(i) ucetni hodnotou pohledavek vykazanych ve vykazu finanéni pozice
(ii) maximalni hodnota plnéni z poskytnutych finanénich zaruk.

Spolec¢nost neposkytla vroce 2025 zadné financni zaruky. Spolecnost vyhodnotila riziko ocekavanych ztrat
z poskytnutych zaruk jako zanedbatelné. K poskytnutym financ¢nim zdrukam tedy Spolecnost nevykazuje Zadnou ztratu
ze znehodnoceni.

Spole¢nost je povinna dodrzovat pravidla omezujici Uvérovou koncentraci vsouladu s pravidly Gvérové
angazovanosti. K 31.12. 2025 a 31. 12. 2024 nepiesahla Uvérova angazovanost vici jednomu dluznikovi 10% z celkové
hodnoty vSech pohledavek Spolecnosti.

26. UROKOVE RIZIKO

Riziko Urokové sazby predstavuje riziko zmény hodnoty finan¢niho nastroje v disledku zmény trznich Grokovych
sazeb. Casové obdobi, po které je Urokova sazba finanéniho nastroje pevné stanovena, indikuje, do jaké miry je tento
nastroj vystaven riziku Urokové sazby. Vétsina transakci, které Spole¢nost uzavira s urokovou slozkou, maji pevné
stanovenou Urokovou miru. Spole¢nost proto neni vystavena riziku nesouladu duraci. Spole¢nost nevlastni vyznamné
financni nastroje s pohyblivou Urokovou sazbou, jejichZ Grok by se pravidelné preceroval v zavislosti na vyvoji trznich
sazeb.

Vhledem k povaze provozu a smluvni splatnosti financnich aktiv a zavazkd Spole¢nost neni vystavena vyznamnému
urokovému riziku. Dopady zmén Urokovych sazeb do vysledku hospodareni a vlastniho kapitalu Spolecnosti by nebyly
vyznamné.

26.1.Rizeni kapitalu
Zakladnim nastrojem Spolecnosti pro fizeni kapitélu je sledovani a dodrZovani limitu kapitalové pfimérenosti.

Spolecnost déle svij kapitdl fidi, aby byla schopna pokracovat v obchodni ¢innosti pfi maximalizaci vynos pro
akcionare prostrednictvim optimalizace dluhového a kapitalového zustatku.

Pro Ucely tizeni povazuje Spolecnost za kapital vSechny slozky, které tvofi tzv. regulatorni kapital obchodnika
s cennymi papiry (zejména zakladni kapital, nerozdélené zisky, vysledek hospodafeni bézného obdobi a fondy
z precenéni financnich aktiv ocefiovanych realnou hodnotu prostfednictvim ostatniho Uplného vysledku). Hodnota
regulatorniho kapitalu k 31.12.2025 ¢ini 70 524 tis. KC. (72 695 tis. K¢ v roce 2024).

Do regulatorniho kapitalu zahrnuje Spolecnost vSechny polozky Vlastniho kapitalu s vyjimkou Zisku bézného obdobi.
Regulatorni kapital je ponizen o ¢astku nehmotnych aktiv (goodwill a software) a o ¢astku odloZené danové
pohledavky. Zadné dalsi nastroje nevstupuji do regulatorniho kapitalu.

V roce 2025 a 2024 nedoslo k poklesu kapitdlu, ktery by vedl k neplnéni podminek kapitalového poméru dle platné
regulace IFR/IFD.
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27. ODHADOVANA REALNA HODNOTA FINANCNICH AKTIV A FINANCNICH
ZAVAZKU SPOLECNOSTI

Ucetni hodnoty finanénich aktiv a zévazkd ocefiovanych nab&hlou hodnotou se vyznamné neliéi od jejich redlné
hodnoty. Ve vétsiné pripadl jde o kratkodobé pohledavky a zavazky s plvodni splatnosti krat$i nez jeden rok.
Spolecnost analyzovala rozdil mezi vykazovanim financnich instrument( s fixni Urokovou sazbu proti efektivni irokové
sazbé. Vysledny rozdil je nevyznamny.

Realna hodnota téchto aktiv a zavazkd (s vyjimkou pohleddvek z restitu¢nich naroku) je stanovena jako soucasna

hodnota budoucich penéznich tokl. Vzhledem k tomu, Ze ¢asovd hodnota je zanedbatelnad a kreditni riziko je
promitnuto ve ztraté ze znehodnoceni, je rozdil mezi icetni a redlnou hodnotu nevyznamny.

28. SPRiZNENE STRANY

Béhem roku Spole¢nost provadéla nize uvedené transakce se spriznénymi stranami skupiny WOOD &
Company Group a.s.

28.1.Kli¢ové vedeni Spole¢nosti
Klicové vedeni spolecnosti zahrnuje cleny predstavenstva Spolec¢nosti. BEhem Gcetniho obdobi Cinily kratkodobé

odmény klicovym ¢lentim vedeni vyse 0 tis. K& (O tis. KC v roce 2024). Clenové kli¢ového vedeni jsou tii osoby, které
maji pravomoc a odpovédnost za planovani, fizeni a kontrolni ¢innost Spole¢nosti.

28.2.WO0O0D & Company Group a.s.

K 31. prosinci 2025 Spole¢nost nevykazuje pohledavku vici spole¢nosti WOOD & Company Group a.s. K 31.12.2024
Spolecnost nevykazovala pohledavku vici spolecnosti WOOD & Company Group S.A.

Spole¢nost WOOD & Company Group S.A. byla k30.12.2025 preshrani¢né premisténa na nové sidlo do
Ceské republiky spole¢nosti WOOD & Company Group a.s.

28.3.0statni spfiznéné strany

K 31.12.2025 a 31.12.2024 Spolecnost vykazuje nize uvedené transakce vici Ostatnim spfiznénym stranam, za které
Spolecnost povaZzuje spolecnosti ve stejné holdingové skupiné podle [IAS 24.9b vi.] s vyjimkou materské spolec¢nosti
WOOD & Company Group a.s.

2025 2024

tis. K¢ tis. K¢

Urokové vynosy 2630 0
Urokové naklady 424 0
Naklady z poplatkd a provizi 15 245 15215
Vynosy z poplatkd a provizi 16 216 0
Provozni naklady 7 465 6 630

29. VYSLEDKY ORGANIZACNI SLOZKY

Spolecnost disponuje organizacni slozkou na Slovensku. Pfehled vysledk( organizac¢ni slozky WOOD Retail
Investments a.s., organizacna zlozka:

Slovensko: 2025 2024

tis. K¢ tis. K¢
Cisty obrat 4636 0
Zisk nebo ztrata pred zdanénim 2142 0
Dan z ptijm 0 0
Statni podpora 0 0
Priimérny pocet zaméstnanct 0 0
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30. AKTIVA VE SPRAVE, V USCHOVE A K OBHOSPODAROVANI

Celkova portfolia Spoleénosti K 31. prosinci 2025 K 31, prosinci 2024

tis. K¢ tis. K&
Aktiva pfijatd do spravy a Uschovy 46 760 908 27 136 539
Aktiva prijata k obhospodarovani 17 535 068 22 504 684

Aktiva pfijatd do spravy a Uschovy nezahrnuje 9 807 691 tis. K& aktiv (13 485 723 tis. K& v roce 2024), ktera jsou pfijatd
k obhospodarovani a zaroveri do spravy a uschovy u Spolecnosti.

31. PODMINENE ZAVAZKY

Clenové predstavenstva Spoletnosti se domnivaji, e Spolegnost neni vystavena iadnym podminénym zévazkim
jakéhokoli druhu k datu uéetni zavérky Spoleénosti a nebyly k nim vytvofeny Zadné rezervy.

32. NASLEDNE UDALOSTI

Po datu udetni zévérky nedoslo k Zddnym dalsim vyznamnym udélostem, které by mély z4sadni dopad na uéetni
zavérku za rok konéici 31. prosince 2025.

27. dubna 2026
Vi

A

Radim Krejci
Pfedseda pfedstavenstva
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