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Polityka zrownowazonego rozwoju

Rozporzagdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2019/2088 z dnia 27 listopada 2019
r. w sprawie ujawniania informacji zwigzanych ze zréwnowazonym rozwojem w sektorze
ustug finansowych, tzw. "SFDR" (Sustainable Finance Disclosure Regulation), wprowadzito
obowigzkowy wyzszy poziom przejrzystosci dla instytuciji finansowych rynku kapitatowego
w tzw. obszarze "ESG", tj. Srodowiskowym, spotecznym i tadu korporacyjnego.

Obowigzki te odnoszg sie w szczegdlnosci do informowania Inwestoréw o uwzglednianiu
ryzyka zwigzanego ze zréwnowazonym rozwojem, uwzglednianiu niekorzystnego wptywu
na zrébwnowazony rozwdj, celach zrownowazonych inwestycji oraz promowaniu aspektéw
srodowiskowych lub spotecznych przy wdrazaniu decyzji inwestycyjnych zgodnie
z odpowiednio art. 3 i art. 4 ust. 1 lit. b) SFDR.

Kwestie ESG i inwestowania odpowiedzialnego spotecznie (SRI) sg waznymi tematami,
poniewaz umozliwiajg  kierowanie  kapitatu  inwestycyjnego do  spotecznie
odpowiedzialnych firm i projektéw.

Na poziomie catej grupy WOOD & Co. wspieramy ideg zréwnowazonego inwestowania
i mozliwo$¢ dostosowania inwestyciji do celéw $srodowiskowych i spotecznych.

W niniejszym dokumencie podsumowujemy ogdlne podejscie WOOD & Co. do
zréwnowazonego rozwoju i przedstawiamy konkretne produkty zwigzane z ESG.
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Przeglad terminéw i skrétow

BCPP - Gietda Papieréw Wartosciowych w Pradze (Burza cennych papir0 Praha, a.s.,) numer
identyfikacyjny: 47115629, z siedzibg w Pradze 1, Rybna 14/682, kod pocztowy 110 0O,
zarejestrowana w Rejestrze Handlowym prowadzonym przez Sad Miejski w Pradze, sekcja
B, wktadka 1773.

ESG - to czynniki Srodowiskowe (E), spoteczne (S) i/lub zwigzane z tadem korporacyjnym
(G), (z angielskiego Environmental, Social i Governance).

Czynniki zréwnowazonego rozwoju lub czynniki ESG - kwestie srodowiskowe, spoteczne
i pracownicze, poszanowanie praw cztowieka oraz kwestie antykorupcyjne.

Fundusz lub Fundusz Inwestycyjny - fundusz lub fundusz inwestycyjny zamknigty
zarzgdzany przez WOOD & Co.

Inwestor - klient lub potencijalny klient, ktéry moze staé sig klientem (w szczegdlnosci
osoba, ktéra zawarta lub zamierza zawrze¢ umowe ze Spdtkg, agentem umownym lub
partnerem dystrybucyjnym, na podstawie ktérej moze ubiegac sie o objecie jednostek
uczestnictwa w Funduszu).

Instrument inwestycyjny - inwestycyjne papiery wartosciowe, papiery wartosciowe
zbiorowego inwestowania, instrumenty bedace zwykle przedmiotem obrotu na rynku
pienigznym (instrumenty rynku pienigznego) oraz instrumenty pochodne.

Portfel - potaczenie réznych aktywdw finansowych, takich jak akcje, obligacje i fundusze
inwestycyjne posiadane przez danego Inwestora.

Ryzyko zwigzane ze zrébwnowazonym rozwojem - zdarzenie lub sytuacja srodowiskowa,
spoteczna lub zwigzana z zarzadzaniem, ktéra w przypadku wystgpienia mogtaby miec
rzeczywisty lub potencjalny znaczacy niekorzystny wptyw na wartosc inwestycii.

Zréwnowazone inwestycje - inwestycje zdefiniowane w art. 2 pkt 17 SFDR, tj. inwestycje
w dziatalno$¢ gospodarczg, ktéra przyczynia sig do realizacji celéw srodowiskowych, takich
jak inwestycje mierzone na przyktad kluczowymi wskaznikami efektywnosci wykorzystania
zasobow w zakresie zuzycia energii, energii odnawialnej, surowcdw, wody i gruntdw,
produkcji odpaddéw, emisji gazdéw cieplarnianych lub wskaznikami ich wptywu na
réznorodnosé biologiczng i gospodarke o obiegu zamknigtym, lub inwestycje w dziatalnos¢
gospodarczg, ktdra przyczynia sie do realizacji celéw spotecznych, w szczegdlnosci
inwestycje, ktére przyczyniajg sie do zwalczania nieréwnosci, lub inwestycje, ktére promujg
spdjnos¢ spoteczng, integracje spoteczng i stosunki pracy, lub inwestycje w kapitat ludzki
lub spotecznosci znajdujgce sie w niekorzystnej sytuacji ekonomicznej lub spotecznej, pod
warunkiem, ze takie inwestycje nie podwazajg znaczgco zadnego z tych celdw i ze spdiki,
w ktérych dokonano inwestyciji, przestrzegajg dobrych praktyk w zakresie zarzgdzania, w
szczegdlnosci w odniesieniu do struktur zarzgdzania, relacji pracowniczych, wynagrodzen
pracownikéw i zgodnosci z przepisami podatkowymi.
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WOOD & Co. - grupa sktadajgca sig z WOOD & Company Financial Services, a.s. WOOD &
Company Investment Company, a.s., WOOD & Company, Investment Fund with Variable
Share Capital, a.s., oraz WOOD Retail Investments as.
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Nasza strategia

Naszym celem jest odpowiedzialne dziatanie na rynku finansowym i aktywne uczestnictwo
w pozytywnych zmianach ESG wraz z naszymi Inwestorami.

Poprzez odpowiedzialne inwestowanie dgzymy nie tylko do pomnazanie pienigdzy
Inwestoréw, ale takze do poprawy wynikdw srodowiskowych i spotecznych poprzez nasze
podejscie. Wierzymy, ze mozemy rozwija¢ korzystne trendy w zarzadzaniu i inspirowac
inne wspdtpracujgce firmy do odpowiedzialnego postepowania.

WOOD & Co. zarzadza szerokg gamg portfeli, w tym portfelami indywidualnymi i portfelami
funduszy inwestycyjnych, a takze $wiadczy szereg innych ustug inwestycyjnych dla
Inwestoréw profesjonalnych i detalicznych.

Podejscie WOOD & Co. do zakresu, w jakim ryzyko zwigzane ze zréwnowazonym
rozwojem jest brane pod uwage przy podejmowaniu decyzji inwestycyjnych, zalezy od
charakteru ustugi $wiadczonej na rzecz Inwestora i jego preferencii.

Bedziemy uwzglednia¢ aspekty $rodowiskowe, spoteczne i zwigzane z tadem
korporacyjnym we wszystkich istotnych procesach Spétki, co pozwoli nam lepiej zarzgdzac
powigzanym ryzykiem i tworzy¢ trwatg, dtugoterminowg warto$¢ dla naszych Inwestordw.

Integracja ryzyk zwigzanych ze zréwnowazonym rozwojem i wzgledami ESG jest pod
wieloma wzgledami dopiero na poczatku i jest diugoterminowym, ciggtym procesem,
dlatego bedziemy stopniowo ocenia¢ wdrazanie naszej strategii i informowac naszych
Inwestoréw o osiggnigtych celach.

Minimalne standardy

Nasze minimalne standardy dla inwestycji bezposrednich stanowig podstawowe
wymagania dla wszystkich produktéw lub inwestycji WOOD & Co.

Nasze minimalne standardy obejmujg rowniez zasady spoteczne i etyczne. Kluczowym
kryterium jest wykluczenie finansowania kontrowersyjnej broni (produkcii i sprzedazy),
ktdra jest regulowana lub zabroniona przez traktaty miedzynarodowe oraz wykluczenie
instrumentéw stuzacych do spekulacji cenami zywnosci.

Minimalne standardy obejmujg réwniez wymagania dotyczgce =zasad spotecznych
i etycznych przy wyborze akwizycji i partneréw biznesowych, z naciskiem na uczciwosé,
reputacje i przejrzyste zasady zarzadzania.

Zaangazowanie

Nawigzujemy konstruktywny i ukierunkowany dialog z firmami, ktérym swiadczymy ustugi
inwestycyjne i wspdlnie opracowujemy zréwnowazone podejscie strategiczne, ktére
uwzglednia cele ESG zgodnie z naszg strategig biznesowa.

Z wiekszoscig naszych partneréw biznesowych wspdtpracujemy diugoterminowo, co
pozwala nam na wymiang wiedzy i doswiadczen, ktére uwazamy za jeden z kluczowych
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czynnikéw pozytywnie wptywajgcych na realizacje celéw ESG nie tylko w ramach WOOD
& Co, ale takze w znacznie szerszym gronie naszych partnerdéw biznesowych iich klientéw.

Uwzglednienie ryzyka zwigzanego ze zréwnowazonym rozwojem
w decyzjach inwestycyjnych (art. 3 SFDR)

Decyzje inwestycyjne dotyczgce poszczegdlinych Funduszy i Portfeli podlegajg przede
wszystkim wewnegtrznym zasadom WOOD & Co.

Odpowiedni zarzadzajgcy portfelem jest nastepnie odpowiedzialny za wdrozenie tych
decyzji (ich praktyczng realizacje).

Wybdr konkretnego instrumentu inwestycyjnego i zawarcie konkretnej transakcji lezy,
w granicach okredlonych przez Statut i wewnetrzne regulacie WOOD & Co.,
w kompetencjach zarzadzajgcego portfelem.

W trakcie procesu podejmowania decyzji inwestycyjnych zarzadzajgcy portfelem ocenia
nie tylko ryzyko wynikajgce z wynikéw finansowych emitentéw lub z ogdlnej sytuacii
makroekonomicznej i polityki odpowiednich bankdéw centralnych, ale takze ryzyko
wynikajgce z czynnikdw niefinansowych, takich jak czynniki $rodowiskowe, spoteczne
(w tym na przyktad polityka spoteczna kraju macierzystego emitenta) lub sytuacje zwigzane
z zarzgdzaniem emitenta, w ktérego zarzadzajgcy portfelem zamierza zainwestowac.

WOOD & Co. bierze zatem pod uwage te nowe i rosngce trendy oraz zwigzane z nimi
zmiany regulacyjne i zgodnie z zasady profesjonalnej starannosci ocenia, czy takie
zdarzenia lub sytuacje w obszarze ESG mogg miecé niekorzystny wptyw na wartosc
inwestycji oraz, w razie potrzeby, zakres takiego wptywu.

Odpowiedzialne portfele odzwierciedlajgce cele ESG sg dostgpne dla Inwestoréw na
platformie dla klientéw detalicznych Portu https://www.portu.pl/.

Fundusze nieruchomos$ci WOOD & Co. wspdtpracujg obecnie z renomowanymi doradcami
zewnetrznymi w celu oceny naszych subfunduszy z perspektywy SFDR.

Uwzglednienie negatywnego wptywu na zréwnowazony rozwdj (art. 4
SFDR)

Zgodnie z art. 4 ust. 1 lit. b) SFDR, WOOD & Co. o$wiadcza w tym miejscu, ze postanawia
na razie nie bra¢ pod uwage negatywnego wptywu swoich decyzji inwestycyjnych na
Czynniki Zréwnowazonego Rozwoju; wynika to gtéwnie z nastgpujgcych powoddw, ktére
zostaty skomentowane w ponizszych akapitach:

a) obecny zakres odpowiednich dziatary WOOD & Co. w zakresie zarzgdzania
portfelem poza platformg Portu,
b) charakterystyka funduszy WOOD & Co. i ich strategii inwestycyjnych.

WOOD & Co. nie jest w stanie skutecznie korygowac¢ dziatalnosci biznesowej emitentéw
poprzez wykonywanie praw gtosu zwigzanych z instrumentami inwestycyjnymi zawartych
w kazdym z portfeli Inwestoréw, tj. przy jego ogdlnym udziale wtasnosciowym
w emitentach, jest bardzo mato prawdopodobne, aby byt w stanie wyegzekwowadé, aby
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dziatalno$¢ emitentéw w wiekszym stopniu odpowiadata Czynnikom Zréwnowazonego
Rozwoju lub aby emitenci byli ukierunkowani na zarzadzanie ryzykiem ESG. Ponadto brak
ingerencji w zarzgdzanie emitentem (w wigkszosci przypadkdw) odpowiada réwniez
zasadom wykonywania prawa gtosu.

Fundusze WOOD & Co. sg funduszami nieruchomosci przeznaczonymi dla Inwestoréw
kwalifikowanych, a zatem majg okreslong, jasno zdefiniowang i wasko ukierunkowang
strategie  inwestycyjng  dotyczgcg nieruchomosci i udziatdw w  spdtkach
nieruchomosciowych zlokalizowanych gtéwnie w Czechach, na Stowacji i w Polsce.

Gtéwng filozofig inwestycyjng jest zapewnienie zwrotu i maksymalnego mozliwego
wzrostu wartosci inwestyciji.

Srodkiem do osiggnigcia tej strategii inwestycyjnej jest szeroka dywersyfikacja ryzyka,
a ryzyko zréwnowazonego rozwoju jest tylko jednym z czynnikdéw przy podejmowaniu
decyzji inwestycyjnych. O konkretnej inwestycji - nabyciu nieruchomosci lub spdfki
z branzy nieruchomosci - decyduje zarzgdzajgcy portfelem w ramach limitéw okreslonych
w statucie funduszu.

Kazda akwizycja jest oceniana na podstawie szeregu kryteridw, z ktérych najbardziej
dominujgce sg finansowe, techniczne i handlowe, ale brane sg réwniez pod uwage czynniki
$rodowiskowe, spoteczne i tadu korporacyjnego (ESG). Decyzje inwestycyjne majg jednak
przede wszystkim na celu zapewnienie Inwestorom zysku przy jednoczesnej szerokiej
dywersyfikaciji ryzyka.

Ograniczona prawnie liczba rodzajow aktywdéw nabywanych przez Fundusze sprawia, ze
bardzo trudno jest uwzgledni¢ wptyw decyzji inwestycyjnych na czynniki
zréwnowazonego rozwoju w sposdéb kompleksowy i skuteczny; co wigcej, w przypadku
niektdrych z tych aktywow (np. instrumentow rynku pienigznego, takich jak bony pienigzne
CNB, bony skarbowe lub roszczenia o ptatnosci gotéwkowe), czynniki zréwnowazonego
rozwoju nie sg nawet istotne.

Nie mozna zatem wykluczy¢ posredniego wptywu decyzji inwestycyjnych na czynniki
zréwnowazonego rozwoju, ale nie mozna ich obecnie odpowiednio okresli¢ ilosciowo. Ze
wzgledu na brak regulacyjnych standardéw technicznych, ktére bytyby ogdinie wigzgce
dla szerokiego grona firm (wiascicieli nieruchomoséci, spétek nieruchomosciowych,
emitentéw papieréw wartosciowych), WOOD & Co. nie bgdzie obecnie uwzglednia¢ miary
negatywnego wptywu decyzji inwestycyjnych na czynniki zréwnowazonego rozwoju. Nie
wykluczamy jednak, ze w przysztosci zaczniemy uwzglednia¢ ten niekorzystny wptyw.

WOOD & Co. na biezgco monitoruje sytuacjg rynkows i jesli dojdzie do wniosku, ze korzysci
z ewentualnego zadeklarowania zasad nalezytej starannosci w odniesieniu do wptywu
decyzji inwestycyjnych na Czynniki Zréwnowazonego Rozwoju przewazajg nad ryzykiem
wprowadzenia Inwestoréw w btgd co do takiego wptywu, nie wyklucza to dgzenia do
ponownego rozwazenia tego sposobu dziatania i nalezytego uwzglednienia wptywu
swoich decyzji inwestycyjnych na Czynniki Zrébwnowazonego Rozwoju.

Nieruchomosci nalezagce do Funduszy sg w catosci wilasnoscig spdtek
nieruchomosciowych, zarzgdzanych przez wihasny personel WOOD & Co. (gtéwnie asset
management) lub z wykorzystaniem stron trzecich (gtéwnie poddziatania w ramach
zarzgdzania nieruchomosciami lub obiektami).
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W ramach zarzgdzania podejmowane sg réwniez projekty majgce na celu renowacje lub
modernizacje nieruchomosci nalezacych do Funduszy.

Nieruchomosci sg przedmiotem najmu. Przy wyborze najemcy brany jest pod uwage m.in.
aspekt eliminacji potencjalnego ryzyka zwigzanego z praniem brudnych pienigdzy
i finansowaniem terroryzmu. Cele, do ktérych dgzy¢é bedg Fundusze, to min.
wprowadzenie energooszczednych obiektéw, a w celu wykrywania naruszen praw
cztowieka i praw pracowniczych, WOOD & Co. wprowadzit system whistleblowingu
i rozpatrywania skarg dla swoich pracownikéw, ktéry jest anonimowy. W ramach kontroli
najemcow i zarzgdcdw nieruchomosci WOOD & Co. koncentruje sig na zwalczaniu korupcii,
prania pieniedzy i finansowania terroryzmu poprzez aktywng polityke zwalczania tych
dziatar\ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Dziatalnosé WOOD & Co.

WOOD & Co. nie jest firmg produkcyjng, ale jestedmy swiadomi, ze nasze dziatania majg
rowniez wptyw na $rodowisko i spoteczenstwo, niezaleznie od tego, czy chodzi
o dziatalno$¢ samych firm, nieruchomosci, w ktére inwestujemy, czy tez wptyw, jaki
wywieramy na naszych partneréw biznesowych.

Jako budynek, w ktérym miesci sie wigkszos¢ spdtek Grupy, PALLADIUM posiada
najbardziej rozpowszechniony na $wiecie certyfikat BREEAM, ktéry kompleksowo ocenia
jakos$¢ budynku w 10 kategoriach: energia, zdrowie i Srodowisko wewnetrzne, innowacje,
uzytkowanie gruntdw, materiaty, zarzgdzanie, zanieczyszczenie, transport, odpady i woda.
BREEAM ma pigciostopniowg skale ocen, a PALLADIUM uzyskato ocene Excellent w
kategorii Asset Performance i oceng Very Good w kategorii Building Management.

Intensywnie digitalizujemy, poddajemy recyklingowi i utylizujemy odpady elektryczne w
sposdb przyjazny dla srodowiska.

W nastgpstwie pandemii Covid-19 nastgpito znaczne ograniczenie podrdézy stuzbowych
samochodem, samolotem i dojazddw do pracy, co pozwolito nam przyspieszy¢ i usprawnic
cyfryzacje spotkan online.

Ustanowienie przejrzystych zasad wynagradzania w WOOD & Co.

Zasady wynagradzania majg na celu wspieranie ogdlnej strategii i celdw biznesowych
WOOD & Co., zapobieganie podejmowaniu niewtasciwego ryzyka i nierozwaznym
zachowaniom, uwzglednianie praw i intereséw Inwestoréw, promowanie efektywnosci
kosztowej i zréwnowazonego wzrostu oraz zwiekszanie wartosci WOOD & Co.
z perspektywy pracownikdw, Inwestordéw i innych interesariuszy. Polityka wynagrodzen
jest integralng czescig zaréwno strategii zasobdw ludzkich, jak i ogdlnej strategii
biznesowej WOOD & Co.
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System wynagrodzen WOOD & Co. nie zachgca pracownikdw do podejmowania
nadmiernego ryzyka, jest zgodny z dtugoterminowymi interesami WOOD & Co., unika
konfliktéw interesdw i zapewnia, ze wynagrodzenie nie ogranicza zdolnosci WOOD & Co.

do wzmacniania kapitatu.

Nie uwzgledniamy jednak bezposrednio zasad ESG w wynagrodzeniach naszych
pracownikéw. Wynagrodzenie kierownictwa nie jest tez obecnie powigzane ze
stosowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju. Jesli chodzi o poprawe warunkdw pracy

naszych pracownikdw, zawsze staramy sie uwzglednia¢ zasady ESG w naszych decyzjach.

Przeglad i aktualizacja polityki zréwnowazonego rozwoju

Niniejszy dokument jest regularnie aktualizowany przez WOOD & Co. Jeéli WOOD & Co.
zmieni niniejszg Polityke Zréwnowazonego Rozwoju, Inwestor zostanie powiadomiony o
takiej zmianie na stronie https://woodandcompany.pl/ i https//portu.pl, wraz z

ewentualnym wyjasnieniem zmian.
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